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Disefio de un Centro Comercial aplicando el paisajismo como

un elemento arquitecténico en Nuevo Chimbote - 2018



RESUMEN

Este proyecto se elabor6 bajo el estudio de un plan maestro desarrollado en el distrito de

Nuevo Chimbote, llevado a cabo en aulas en el afio 2009.

Dividiéndose asi en cuatro sectores, en los cuales se determind en el primer sector que
abarca desde el Jr. Pacifico hasta la Av. Anchoveta perpendicular a estas, dos vias
importantes como son la Av. Marina via alterna a la carretera panamericana y la Av.
Pacifico. Donde se desarrolla una franja comercial, queriendo asi repotenciar el comercio
de esta zona se propuso el desarrollo de un centro comercial que elevaria la plusvalia,
ordenamiento y mejoramiento de distrito, ya que todo el comercio se desarrollaba en el
distrito de Chimbote haciendo que los pobladores de Nuevo Chimbote tengan que
desplazarse a dicho distrito, por lo cual los datos estadisticos se basan en ese tiempo (afio
2012).

La importancia que el tema amerita conllevo a titular la investigacion como disefio de un
Centro Comercial aplicando el paisajismo como un elemento arquitectonico en Nuevo
Chimbote - 2018, cuyo objetivo es analizar el espacio arquitectonico y proponer mejoras
en la zona. Se utilizard una metodologia que responde a lo hipotético — deductivo
basandose en el andlisis de la probleméatica actual y el futuro impacto que tendra sobre el

distrito el disefio del centro comercial.

Teniendo presente que al ser un proyecto de gran magnitud tuvimos en cuenta su
adecuada distribucion para un mejor manejo de su zona, se implementd como un aporte
arquitectonico el paisajismo dentro del centro comercial dando asi realce al proyecto por
sus atractivos recorridos de alamedas que llevan al espacio central de todo el centro
comercial ubicandose en este espacio, un area de mesas y la zona de espectaculos
cubiertas con una gran tensionada que a la vez es un aporte para el proyecto por su

estructura ligera.



ABSTRAC

This project was developed under the study of a master plan developed in the district of

Nuevo Chimbote, carried out in classrooms in 2009.

Divided into four sectors, in which was determined in the first sector ranging from Jr.
Pacifico to Av. Anchoveta perpendicular to these, two important roads such as Av.
Marina via alternate to Pan American Highway and Av. Peaceful. Where a commercial
strip is developed, wanting to reinforce the trade of this area, the development of a
commercial center was proposed that would increase the surplus value, order and district
improvement, since all the commerce was developed in the district of Chimbote making
the inhabitants of Nuevo Chimbote have to travel to said district, for which the statistical

data are based on that time (year 2012).

The importance that the subject deserves led to the title of the research as a Design of a
Shopping Center applying landscaping as an architectural element in Nuevo Chimbote -
2018, whose objective is to analyze the architectural space and propose improvements in
the area. A methodology that responds to the hypothetical - deductive will be used based
on the analysis of the current problems and the future impact that the design of the

shopping center will have on the district.

Bearing in mind that being a project of great magnitude took into account its proper
distribution for better management of its area, it was implemented as an architectural
contribution landscaping within the shopping center thus enhancing the project by its
attractive paths of malls leading to the central space of the entire shopping center being
located in this space, an area of tables and the spectacle area covered with a great stress

that at the same time is a contribution to the project due to its light structure.



INTRODUCCION

De los antecedentes encontrados se destaca que desde los afios 50, bajo la influencia
del inmigrante austriaco Victor Gruen, el centro comercial emergié como una forma

arquitectonica innovadora fusionando comercio, cultura y comunidad.

Gruen confiaba que la actividad de comprar podia hacerse mas placentera albergando
més tiendas en un centro comercial apartado de las calles. Accesible en coche, esta
nueva estructura satisfacerla todas las necesidades de la vida diaria, incluyendo en
estos centros comerciales oficinas de correo, biblioteca, consulta de doctores y
dentistas, sala para clubs, ademas de las facilidades de compras habituales. Asi,

comprar se convertiria en placer y esparcimiento en lugar de tarea.

Asimismo en su informe de pasantia Sayegh E, Karen (2010), en Venezuela,
desarroll6 la investigacion denominado ¢El centro comercial como alternativa al
espacio publico?, la presente investigacion estuvo direccionada al desarrollo que han
tenido los centros comerciales en las Ultimas décadas, y como estos han transformado
las ciudades y la forma de vida, realizandose una investigacion de la evolucion
historia y surgimientos de los centros comerciales, tratando directamente el problema
encontrado de como los centros comerciales se integran al entorno urbano, clima y
relacion con la ciudad, medio y personas. Tomando como referencia las experiencias
ganadas dentro de una constructora denominada Sambil, considerando visualizar las

5 habilidades o destrezas requeridas para la coordinacion dentro de la arquitectura.

En la tesis de Maldonado Herrera, G. (2007), desarrollo una investigacion
denominada Proyecto de factibilidad para la creacion de un centro comercial en la
ciudad de Latacunga — Ecuador, cuyo objetivo fue establecer el grado de incidencia
del estudio técnico sobre la magnitud de los costos e inversiones que se debera
efectuar al momento de implementar el proyecto y a su vez identificar la adecuada
localizacion para el existo del negocio y satisfaccion del cliente potencial, dentro del
cual utilizaron la metodologia descriptiva donde el estudio se direcciono en encuestas
realizadas para obtener informacion relevante, asimismo se clasifico dentro del tipo

de investigacion causal, donde se emple6 una relacién de causa — efecto.



Las definiciones nos permiten conocer las actitudes percepciones y motivaciones de
los autores. Que conlleva objetivos englobados en una investigacion para asi poder
conocer creen ciencias y apreciaciones de los usuarios relacionados con el tema de

estudio. Por lo cual se tomaron en cuenta Las siguientes bases teoricas:

Para Vicente verde (2009)._Los centros comerciales se han convertido en ciudades
dentro de la ciudad. Cuando se habla de grandes centros comerciales no se puede
dejar de mencionar el West Edmonton en Alberta, Canadd, el cual “ocupa un terreno
equivalente a cien campos de futbol, y su estructura cubierta alberga el mayor parque
de atracciones del mundo, un campo de golf, 800 tiendas, 11 grandes almacenes, 110

restaurantes, una pista de patinaje sobre hielo, 13 centros nocturnos y 20 cines”

Centro Comercial: conjunto de locales comerciales que, integrados en un edificio o
complejo de edificios, bajo un proyecto planificado y desarrollado con criterio de
unidad, donde se realizan actividades diversas de consumo de bienes y servicios de
forma empresarialmente independiente también cuenta con bienes y servicios

comunes.

Segun Suarez L. (2002),_Define a los centros comerciales como edificios que rednen
de manera planificada varios locales, los cuales se unen al comercio detallista y de
servicio ofreciendo al consumidor, la posibilidad de establecer comparaciones y
adoptar decisiones en productos de calidad-precio.

Los Centros Comerciales mantienen una administracion que se encarga de la
organizacion y mantenimiento de edificio, ofrecen al usuario un estacionamiento
capaz de albergar el promedio de visitantes diarios. Debe contar con: Una 0 mas
tiendas, Restaurante, cafeteria, bar; como minimo, bancos, agencias, de seguro y

agencias administrativas, Diversos giros comerciales, Estacionamientos.



Perspectiva de centros comerciales desde la arquitectura y el urbanismo:

Segun (Rubenstein, 1978) “El centro comercial como espacio de revitalizacion
de la ciudad”. Los conjuntos comerciales para peatones se han transformado en parte
importantes del proceso de revitalizacion de las zonas comerciales del centro de las
ciudades. Son la respuesta a multiples necesidades, entre ellas: renovar, crear una
nueva imagen de la ciudad, aumentar las ventas al menudeo, afianzar el valor de las

propiedades urbanas y promover nuevos Intereses entre los inversionistas.

Para (Zurita, 1985) “El centro comercial como espacio citadino funcional” Se
debe considera que los centros comerciales comprenden comercios y servicios que
se hallan en el centro tradicional de cualquier ciudad, pero eliminan todo aquello que
no sirva para el cumplimiento de su funcion; es decir, sin calles que cruzan, sin
viviendas, sin coches circulando, sin dificultades de estacionamiento, y sin ningin

otro problema que obstruya a los concurrentes la sensacion de bienestar y seguridad.

Para (Blanco y Dillingham, 2002) “La plaza compite en el actual contexto urbano
con el centro comercial” En el contexto urbano actual, los centros comerciales
constituyen sitios accesibles y divertidos, mientras que el antiguo centro y la plaza

permanecen tranquilos y quietos.

Para (Mduller, 2004) “El centro comercial y recreacional, entre el desarrollo
urbano y la comunicacién” Partiendo de un concepto urbanistico de estos centros
que va mas alld de la funcibn de compras y servicios, sino como lugar de
esparcimiento y foco sociocultural y comunicativo, afirma que dichos centros
funcionan como catalizadores que influyen y, en muchos casos, aceleran el desarrollo

urbano.

Segin (Antin y Mufoz, 1992) “El centro comercial como espacio de estatus
social efimero” En este sentido, se indica que en el centro comercial se transforma
la satisfaccion de las necesidades de consumo, a comprar con un supuesto estilo de

vida, en donde los productos podrian ser signos de consumo.

Para (Marcuschamer y Ulloa, 1997) “El centro comercial como lugar de compra,
reunion y entretenimiento” Por ser un negocio integral, los centros comerciales se
han convertido en lugares de reunion social y familiar, ya que brindan al consumidor

un ambiente seguro para ir de compras, comer, divertirse y entretenerse, los centros



comerciales se han convertido en lugares de reunion social y familiar, ya que brindan
al consumidor un ambiente seguro para ir de compras, comer, divertirse y

entretenerse.
Centro comercial segun Configuraciones bésicas del disefio- ICSC

Centro Comercial Cerrado (Mall): Al modo de disefio mas comdn para centros
regionales y super regionales se le conoce como un ‘“centro comercial” El
corredor o “mall” es tipicamente cerrado, climatizado e iluminado, bordeado por
uno o ambos lados por frentes de tiendas y entradas. Se provee estacionamiento
en el lugar, generalmente alrededor del perimetro del centro, puede ser a nivel de

la superficie o con estructura de varios niveles.

Centro Comercial Abierto: A una franja de tiendas o de centros de servicio
adjuntos en linea recta administrados como una unidad, con estacionamiento en el
sitio, ubicado generalmente al frente de las tiendas y con areas comunes al aire
libre, se le refiere frecuentemente como un “centro abierto”. Las tiendas ubicadas
al frente pueden estar conectadas por corredores abiertos, pero un centro abierto
no tiene corredores internos que conecten las tiendas. Las variaciones mas
comunes de esta configuracion son lineales, ya sean en forma de L, en forma de
U, en forma de Z o como un conglomerado. La forma lineal es usada
frecuentemente para centros de vecindario o centros comunitarios. La forma de
centro conglomerado y sus variaciones se han prestado para que surjan nuevas
clases de centros como en el caso del centro de estilo de vida, en el cual el esquema

fisico y la sensacion de apertura son caracteristicas que lo distinguen.
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Historicamente, a la configuracion abierta se le ha referido como “strip center,’
obteniendo su nombre por su forma lineal, donde las tiendas estan ubicadas una al

lado de la otra en una hilera angosta de tiendas.

Centro Hibrido: Es un centro que combina los elementos de dos o mas tipos de
los principales centros comerciales. Los centros hibridos comunes incluyen mega
centros comerciales orientados a la venta de productos de marca a precio rebajado
(combinando los elementos del centro comercial, del power center, y del outlet),
power centers de estilo de vida (combinando los elementos del power center y del

centro de estilo de wvida), y los centros comerciales de entretenimiento



(combinando usos comerciales minoristas con  multicinemas,  restaurantes
tematicos y otros usos de entretenimiento). Clasificacion de Centros

comerciales - ICSC

Centro Regional: Este tipo de centro ofrece mercancias en general (de la cual un
gran porcentaje es ropa) y una gran variedad de servicios. Su atraccion principal
es la combinacion de tiendas anclas, las cuales pueden ser tiendas departamentales
tradicionales, de gran escala, de descuento, o de modas, con numerosas tiendas
especializadas en modas. Un centro regional tipico generalmente es cerrado con
las tiendas orientadas hacia el interior conectado por un corredor comun. El
estacionamiento rodea el perimetro exterior: Real Plaza Salaverry, Open Plaza
Atocongo, Open Plaza Angamos, MAP Santa Anita, Real Plaza Primavera, Real

Plaza Centro Civico, La Rampla Brasil, Minka

Centro Super regional: Es similar al centro regional, pero por su tamafio que es
mas grande, un centro super regional tiene més tiendas ancla, una seleccion mas
amplia de mercancias, y atrae a una base de poblacion mayor. Como en los centros
regionales, la configuracion tipica es la de un centro comercial cerrado,
frecuentemente de varios niveles. El estacionamiento también puede tener una
estructura de varios niveles para ajustarse al tamafio absoluto del centro. En los
cuales tenemos: Jockey Plaza, Plaza San Miguel, Mega Plaza Norte, MAP

Bellavista, Plaza Lima Sur, Plaza Norte, Mal del Sur.

Centro de Vecindario: Este centro es diseflado para proveer productos y
servicios de conveniencia para las necesidades diarias de los consumidores del
vecindario proximo. De acuerdo con la publicacion SCORE del ICSC,
aproximadamente la mitad de estos centros estdn anclados por un supermercado,
mientras que una tercera parte tienen a una farmacia como ancla. Estas tiendas
anclas estan soportadas por tiendas que venden medicamentos, articulos varios,
cafeterias y servicios personales. Un centro de vecindario generalmente esta
configurado como una franja en linea recta con corredores/pasillos o area
comercial cerrados y con estacionamiento al frente. Estos centros pueden tener un
corredor cubierto u otra estructura de fachada que provea sombra y proteccion de
las inclemencias del tiempo, o que sirva para ligar todo el centro.: Larcomar,

Centro Comercial El Polo.



Centro Comunitario: Un centro comunitario tipicamente ofrece una gama mas
amplia de ropa y de otros productos que el centro de vecindario. Entre las tiendas
anclas mas comunes estan los supermercados, farmacias grandes, y tiendas
departamentales de descuento. Los arrendatarios de los centros comunitarios
algunas veces incluyen grandes minoristas orientados a productos de marca de
descuento que venden articulos tales como ropa, mejoras para el hogar/muebles,
juguetes, electronicos o productos deportivos. El centro generalmente esta
disefiado como una franja, en linea recta, o con un esquema en forma de L U,
dependiendo del sitio y del disefio arquitectonico. De los ocho tipos de centros,
los centros comunitarios abarcan el rango mas amplio de formatos. Por ejemplo,
algunos centros que estan anclados por una tienda departamental de descuentos

generalmente tienen un enfoque hacia tiendas de descuentos.

Otros con un alto porcentaje de pies cuadrados asignados a minoristas que venden
productos de precios rebajados son conocidos como centros de descuento: Fashion
Mall Caminos Del Inca, Molina Plaza, Real Plaza Guardia Civil, Real Plaza Pro,

Real Plaza Santa Clara, Agustino Plaza

Power Center: Es un centro dominado por varias tiendas anclas grandes,
incluyendo tiendas departamentales de descuento, tiendas de precios rebajados,
clubes de almacenes, o “dominadores de categoria,” ej., tiendas que ofrecen una
amplia seleccion dentro de categorias afines de mercancias a precios muy
competitivos. El centro tipicamente consiste en varias tiendas anclas, de las cuales
algunas pueden ser independientes (no conectadas) y solo una cantidad minima de

arrendatarios de especialidades pequerios.

Centro Tematico: Este centro tipicamente emplea un tema unificador el cual es
llevado a cabo por las tiendas individuales en su disefio arquitectonico y, hasta
cierto punto, en su mercancia. El entretenimiento es a menudo un elemento comun
en tales centros, aunque éste forma parte de la experiencia de compra tanto como
en los arrendatarios mismos. Estos centros generalmente estan dirigidos hacia los
turistas, pero igualmente pueden atraer a clientes locales que se sienten atraidos
por la naturaleza Unica del centro. Los centros teméticos pueden estar anclados

por restaurantes o por instalaciones de entretenimiento. Estan localizados
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generalmente en areas urbanas, frecuentemente adaptados como edificios

antiguos, algunas veces historicos y pueden ser parte de proyectos de uso mixto.

Centro de Tiendas de Venta de Fabrica (Outlets): Este tipo de centro esta
compuesto de tiendas de fabricantes y de minoristas vendiendo articulos de marca
con descuento. Estos centros tipicamente no estdn anclados, aunque algunas
tiendas de marca puedan servir como “iman.” La mayoria de los outlets son
abiertos, con una configuracion ya sea en forma de franja 0 como un centro del

“pueblo,” aunque algunos son cerrados.

Centros de Estilo de Vida (Lifestyle Center): Ubicados con frecuencia cerca de
vecindarios residenciales de clase alta, este tipo de centro abastece las necesidades
de comercio y los intereses de “estilo de vida” de los clientes en su area de
negocio. Tiene una configuracién abierta y tipicamente incluye por lo menos
50,000 pies cuadrados de espacio comercial ocupado por cadenas nacionales de
tiendas de especialidades de clase alta. Otros elementos que distinguen al centro
de estilo de vida es el papel que juega como destino para actividades variadas de
esparcimiento, incluyendo restaurantes, lugares de entretenimiento, un ambiente
de disefio arquitectonico y con amenidades tales como fuentes y mobiliario urbano
en la calle, lo cual es favorable para “curiosear” de manera casual. Estos centros
pueden estar anclados por una o mas tiendas convencionales o tiendas

departamentales especializadas en modas.

Los puntos anteriores se pueden evidenciar en el anexo N° 01

Algunos tipos de centros comerciales no estan definidos por separado, sin

embargo, son parte de la industria, como ejemplo tenemos:
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«Centro de Conveniencia» considerados entre los centros mas pequefios cuyos
arrendatarios ofrecen una mezcla restringida de bienes y servicios en un area muy

limitada. El ancla tipica seria un 7 Eleven / Oxxo y otro mini mercado.

También se encuentran los “Stuper Malls de descuento” los cuales consisten en una
amplia variedad de comercios orientados a la venta de productos de marca rebajados,
incluye tiendas de venta de fabrica o tiendas departamentales con productos en
liquidacion, y tiendas minoristas que ofrecen mercancias de una variedad restringida,
pero en alto volumen y a precio competitivo llegan hasta los 2 millones de pies

cuadrados.

Otro tipo de formato comercial que estd captando la atencion de manera significativa
es “Uso Mixto” en sentido estricto el uso mixto no es necesariamente un centro
comercial, consisten en instalaciones bien integradas que incluyen entretenimiento,
oficinas, hoteles, residencial, recreacion, y otros usos que dan soporte a un
componente comercial considerable.  Algunas veces los centros de estilo de vida
pueden formar parte del componente comercial de proyectos de uso mixto.

Tamarfio de los centros comerciales

Segun los acuerdos alcanzados por International Council of shopping center (ICSC)
y las asociaciones de centros comerciales de paises europeos, las clasificaciones por

tamafio de los centros comerciales se encuentran detallados en el ANEXO 02

El Reglamento Nacional de Edificaciones Clasifica a los centros comerciales

segun:

Locales comerciales individuales:

12



Tienda independiente. - establecimiento de expendio de bienes y servicios,
principalmente de consumo directo, se caracteriza por la atencion personalizada y

el expendio y cobro de los productos se realiza de manera centralizada.
Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurantes. - establecimiento destinado a la preparacién y
comercializacion de comida servida, asi como, de complementos para su

consumo dentro de un local.

Cafeteria. - establecimiento destinado a la preparacion, comercializacion
y consumo de comida de baja complejidad de elaboracion, asi como, de

bebidas para su consumo dentro de un local.

Local de comida rapida. - establecimiento destinado a la comercializacion

de comida pre- elaborada y de bebidas

Local de ventas de comidas al paso. - establecimiento destinado a la
comercializacion de comida de baja complejidad de elaboracion y de

bebidas para su consumo al paso.
Locales de expendio de combustibles

Establecimiento de ventas de combustibles (grifo, gasocentro). -

edificacion destinada a la comercializacién exclusiva de combustibles.

Estacion de servicio. - edificacion destinada a la comercializacion de
combustibles y de bienes y servicios para vehiculos automotores.
Complementariamente pueden contar con tiendas para la venta de bienes

de consumo Y/o servicios a las personas.

Locales bancarios y de intermediacion financiera. -Establecimiento para el
funcionamiento exclusivo de un banco, entidad financiera, de seguros, bursatil u

otro tipo de intermediacion financiera con atencion al pdblico.

Locales de recreacion y entretenimiento. - establecimiento destinado a la

presentacion de servicios destinados al esparcimiento, que pueden

13



complementarse con el expendio de comidas de muy baja complejidad de
elaboracion y bebidas. Puede ser: Locales para eventos y salones de baile, Bares,
discoteca y pubs, Casinos y salas de juego, Locales de espectaculos con asientos
fijos. - establecimientos tales como: teatros, cines y salas de concierto, Locales de
diversiones y/o recreo: establecimientos tales como parques de diversiones y/o
recreo, locales de juego electronicos y de video y otros tipos de bowling, billares,

bochas, fulbito y sapo.
Locales de servicios personales. -

Spa, bafios turcos, sauna, bafios de wvapor. - local destinado a la

presentacion de servicios especializados en tratamiento corporal

Gimnasios, fisicoculturismo. - local especializado destinado a la préactica

de ejercicios corporales, con o sin maquinas

Tienda por departamentos. - local comercial polivalente que ofrece que ofrece
una amplia gama comercial en venta por secciones y con cajas de cobro

independiente, complementada por servicios ofrecidos al cliente.

Tienda de autoservicio. - local comercial que ofrece productos principalmente
de consumo directo, donde el cliente se sirve a si mismo con cajas de cobro
centralizadas ubicadas al ingreso-salida del establecimiento, que puede estar

complementado por servicios ofrecidos al cliente.

Supermercados. - establecimiento comercial de venta de productos de consumo
cotidiano, alimenticios, de drogueria y perfumeria, electro y vestido que opera en
régimen de autoservicio con secciones de venta organizadas en pasillos.
Opcionalmente se complementan con establecimientos comerciales, de venta de
comidas y bebidas y de recreacion de pequefia superficie, asi como articulos de

bazar.

Tienda de mejoramiento del hogar. - establecimiento comercial de venta de
productos especializados, tales como herramientas y materiales de construccion,
muebles, entre otros. Opcionalmente se complementan con establecimientos

comerciales, de venta de comidas y bebidas y de recreacion de pequefia superficie.
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Otras tiendas de autoservicio. - establecimiento comercial de venta de productos,
que funcionan bajo el régimen de autoservicio con cajas de cobro centralizadas

ubicadas al ingreso-salida del establecimiento.
Locales comerciales agrupados

Mercados. - local bajo una gestion centralizada, que base a un programa
unitario desarrolla actividades de venta de productos destinados al consumo
humano o la limpieza y mantenimiento del hogar. Complementariamente
podran contar con expendio de comidas y bebidas, guarderias y servicios

comunales, asi como locales administrativos y financieros.

Mercado mayorista. - establecimiento en el que de manera directa 0 mediante
agentes de comercio se negocia 0 expende al por mayores productos
agropecuarios, recursos hidrobiologicos, algunos servicios para el hogar
(electricidad, reparacion de artefactos, vidriera, ebanisteria, sastreria,

renovadora de calzado, entre otros).

Mercado minorista. - establecimiento el que comerciantes distribuidos en
puestos venden a usuarios finales y en pequefias cantidades productos
agropecuarios, productos hidrobioldgicos, abarrotes, productos de limpieza
personal y del hogar y se prestan algunos servicios para el hogar (electricidad,
reparacion de artefactos, vidriera, ebanisteria, sastreria, renovadora de

calzado, entre otros).

Galerias comerciales. - conjuntos de establecimientos comerciales de
pequefia superficie integrados en una sola edificacion organizada en
corredores interiores o exteriores, donde se realizan actividades diversas de
consumo de bienes y servicios de forma independiente, también cuenta con

bienes y servicios comunes.

Centro comercial. - conjunto de locales comerciales que, integrados en un
edificio o complejo de edificios, bajo un proyecto planificado y desarrollado
con criterio de unidad, donde se realizan actividades diversas de consumo de
bienes y servicios de forma empresarialmente independiente también cuenta

con bienes y servicios comunes.
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Galerias feriales. - conjuntos de establecimientos comerciales, organizados
bajo un proyecto planificado y desarrollado con criterio de unidad, donde se
realizan actividades diversas de consumo de bienes y servicios de forma

estacional, disponiendo de determinados elementos comunes de gestion.

JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Habiendo realizado una intervencion urbana en el distrito de Nuevo Chimbote se
vio necesario la ubicacion estratégica de un equipamiento comercial que logre
proporcionar el ordenamiento y organizacion tanto fisico como espacial en dicha

actividad.

En la actualidad nuestro pais atraviesa uno de sus mejores momentos en el sector
construccion, esto ha traido consigo la inversion de muchos empresarios tanto en la

capital como al interior del pais. Es por ello que en Chimbote y Nuevo Chimbote
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lo vemos reflejado en sus nuevas construcciones y en las obras que actualmente se

estan ejecutando.

Sumado a ello el crecimiento poblacional, trae ademéds demanda de infraestructura,
y equipamiento urbano, para asi cubrir las necesidades de la poblacion de Nuevo
Chimbote, lo que buscamos es que los habitantes encuentren los servicios que

requieren en su propio distrito.

Cabe precisar que la idea surge debido al estilo de vida acelerado de la poblacion
Chimbotana, partiendo de la necesidad de que el distrito cuente con un centro
comercial donde la relevancia social se verad reflejado en el desenvolvimiento del
ciudadano, en cubrir oportunamente sus necesidades las cuales son desde lo mas
minimo tales como: hogar, vestimenta, aseo personal, comida, etc., asimismo centro
de recreacién siendo estos espacios que permitan momentos de esparcimiento,

unién familiar e interaccién social.

Mediante este estudio se pretende analizar el entorno urbano y plantear un proyecto
de acondicionamiento urbano — arquitectonico, en el que contemple un centro
comercial, areas de entretenimiento, servicios complementarios, servicios de
estacionamiento y grandes extensiones de areas verdes que pretenda no solo
satisfacer necesidades materiales, sino a sensibilizarse y preservar su entorno
natural y de esa forma impulsar a la creacion de nuevos proyectos paisajistas que

contribuyan al desarrollo e imagen de la ciudad.

PROBLEMA

Diagnostico Situacional

La zona donde se ubica nuestro terreno no cuenta con tratamiento paisajistico y
carece de mobiliario urbano, no dando una buena imagen urbana a la misma. A la
vez lo que encontramos en la interseccion del Jr. Pacifico y la Av. Pacifico no es
muy transitada peatonalmente y tiene poco alumbrado publico, lo que puede no ser

una zona muy segura actualmente.
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También podemos identificar en el sector de desarrollo, industrias livianas y
viviendas sin consolidar, ya que la mayor parte del terreno son servicios
Comerciales en el rubro mecéanico, deteriorando la imagen urbana por estar préximo
a tres hitos importantes que son el Ovalo Las Américas, la Plaza Mayor y el ovalo

la familia, a lo largo de la Av. Pacifico.

Los requerimientos basicos para hacer posible el rubro comercial, en la actualidad
no cubren la demanda que exige la poblacion, pues muchos de ellos no cuentan con
la debida infraestructura, lo que se necesita es albergar diversos servicios

comerciales en un solo establecimiento para que sea de rapido acceso.

OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Disefiar un Centro Comercial aplicando el paisajismo como un elemento
arquitectonico en Nuevo Chimbote, que impulse la creacién de nuevos espacios

paisajisticos y mejore la calidad urbana —ambiental en la ciudad.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar las caracteristicas del contexto afectado y la poblacion.
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Identificar y analizar la ubicacion, aspectos normativos e infraestructura urbana
donde se desea desarrollar el centro comercial, evaluando las posibles mejoras en el

distrito.

Elaboracion de casos para determinar el manejo de estos establecimientos

comerciales

Determinar criterios formales, funcionales y espaciales dentro del proyecto en

cuestion

METODOLOGIA DEL TRABAJO

TIPO Y DISENO DE INVESTIGACION

Hipotético — Deductivo, investigacion clasificada dentro de este tipo ya que se basa
en el desarrollo de un andlisis de la problematica actual y el futuro impacto que tendra

sobre el distrito de nuevo Chimbote el centro comercial que se pretende desarrollar.

Comparativo — Analdgico, dentro del desarrollo de la investigacion se utilizara

métodos que permitan determinar el area y ubicacion del terreno comprendiendo las
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diferentes opciones tentativas, para poder determinar los criterios de ordenamiento

secuencial de la estructura del analisis.

POBLACION MUESTRA

Segun el INEI en la proyeccion de poblacion al 2015, el Distrito de Nuevo Chimbote
cuenta con 151,127 habitantes, representando el 34.5 % de la poblacion total de la
Provincia de Santa, siendo el segundo distrito poblado a nivel Provincial. Asi mismo
se tiene que la poblacién urbana asciende a 149,918 habitantes y la poblacion rural
asciende a 1,209 habitantes. Situacion que configura un crecimiento muy significativo

de la poblacion.
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TABLAN201- POBLACION POR ZONAS Y POR DISTRITOS DE LA PROVINCIA

DEL SANTA
DISTRITOS DELA| POBLACION | POBLACION | TOTAL
PROVINCIA DE SANTA | URBANA RURAL POBLACION %
DISTRITO DE| 206,212 8,592 214,804 49.0 %
CHIMBOTE
DISTRITO NUEVO| 149,918 1,209 151,127 34. 5%
CHIMBOTE
DISTRITO SANTA 18,069 2,463 20,532 4. 7%
DISTRITO CALETA| 15,811 0 15,811 3. 6%
COISHCO
DISTRITO NEPENA 14,124 1,465 15,589 3. 5%
DISTRITO MORO 3,263 4,265 7,528 1.7%
DISTRITO  CACERES [ 1,173 3,711 4,884 1.1%
DEL PERU
DISTRITO SAMANCO 3,076 1,514 4,590 1.04%
DISTRITO MACATE 325 3,100 3425 0.78%

Fuente: INEI Proyeccién 2015

Tal como se podra apreciar en el cuadro N° 03, la poblacion es mayoritariamente
femenina en el Distrito, que es aprovechado por el tipo de actividad econdémica que se

genera en el distrito y que exige estrategias de un desarrollo ordenado.

TABLAN202 - POBLACIONPOR SEXO YPORDISTRITO DE LA PROVINCIADEL
SANTA
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POBLACION

DISTRITOS DE LA PROVINCIA DE |POBLACION TOTAL
SANTA MASCULINA |FEMENINA |POBLACION
DISTRITO DE CHIMBOTE 109,212 105,592 214,804
DISTRITO NUEVO CHIMBOTE 75,339 75,788 151,127
DISTRITO SANTA 10,574 9,9583 20,532
DISTRITO CALETA COISHCO 7,957 7.854 15,811
DISTRITO NEPENA 8,123 7,466 15,589
DISTRITO MORO 4,036 3,402 7,528
DISTRITO CACERES DEL PERU 2,677 2,207 4,884
DISTRITO SAMANCO 2519 2,071 2,590
DISTRITO MACATE 1821 1,604 3,425

TOTAL 222,258 216,032 438,290

Fuente: INEI Proyeccion 2015

TECNICAS E INSTRUMENTOS DE INVESTIGACION

Las técnicas e instrumentos utilizados para esta investigacién son los siguientes:
Informacion del INEI:

Nos permite recaudar informacion valiosa como, por ejemplo:

Poblacion vy las actividades estadisticas oficiales del pais

Salida a campo:

Nos permite conocer y analizar la problemética del area de estudio y asi

poder dar propuestas y soluciones que mejoren el area de estudio
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RESULTADOS

Identificacion, andlisis del espacio urbano arquitecténico

Actualmente el terreno donde se encuentra ubicado el proyecto, es parte de
una franja comercial importante, ubicada al ingreso del distrito, Que
fortalecera el desarrollo e integracion de la franja comercial de la av. Pacifico
y que a la vez no cuenta con ningun tipo de tratamiento paisajistico y carece

de mobiliario urbano.

Podemos identificar en el sector de desarrollo, industrias livianas y viviendas
sin consolidar, ya que la mayor parte del terreno son servicios Comerciales
en el rubro mecénico, deteriorando la imagen urbana por estar préximo a tres
hitos importantes que son el Ovalo Las Américas, la Plaza Mayor y el ovalo

la familia, a lo largo de la av. Pacifico.

Los requerimientos bésicos para hacer posible el rubro comercial, en la
actualidad no cubren la demanda que exige la poblacion, pues muchos de
ellos no cuentan con la debida infraestructura, lo que se necesita es albergar
diversos servicios comerciales en un solo establecimiento para que sea de

rapido acceso.
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Identificar las caracteristicas del contexto afectado y la poblacion.

TABLA N°03 - Analisis FODA:

Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y

Amenazas
RESPECTO A LA
POYECT RESPECTO A LA ZONA
OYECTO SPECTO (@] CIUDAD
- ubicacion  estratégica  por Mejoramiento de la
encontrarse en un  eje imagen urbana del eje
comercial importante. comercial.
- Mejoramiento  del  medio
FORTALEZAS ambiente  por  tratamiento | - Consolidacion de la zona
paisajista.
- Presencia policial lo que El proyecto serd un hito

brindara mayor seguridad
Zona comercial consolidada.

comercial para la ciudad.

OPORTUNIDADES | -

Ofrecera servicios
comerciales y de ocio dirigido
para todas las edades, que
brindard confort y seguridad.

Repotenciara el hito

comercial al ingreso del
distrito Nvo. Chimbote.

La competencia lograra
brindar una mejor calidad

de servicio.

desarrollo
generar

Impulso  del
econdémico  al
fuentes de trabajo

Este equipamiento
contribuye al
mejoramiento urbano

Revalorizacion de las
propiedades aledarias.

Imagen deteriorada del sector

De estar rodeado de A.H.

DEBILIDADES por terrenos sin tratamiento. y P.J. lo que no darfa una
- Poca actividad comercial por buena imagen urbana.
las noches.
Una posible congestion
- La construccion de nuevos vehicular sino se llegara a
AMENAZAS establecimientos comerciales plantear accesos

cerca del area, lo que serian
nuestros futuros competidores

adecuados para el centro
comercial.

Fuente: Elaboracion Propia
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Identificar y analizar la ubicacidn, aspectos normativos e infraestructura

Del tamafio y la localizacion optima del proyecto

e Localizacion geogréfica

El Distrito de Nuevo Chimbote se encuentra ubicado en la zona arida de la Costa Norte
del Pery, a la orilla de la Bahia El Ferrol y la Bahia de Samanco, a 420 Km. Al norte de
la ciudad de Lima, a 9° 12’ 30" de latitud Sur 76° 55’ 00" de longitud Oeste.

Nuevo Chimbote cuenta con una superficie de 389,73 Km? tiene por capital a la ciudad
de Buenos Aires y cuenta con 78 asentamientos urbanos entre Urbanizaciones
Residenciales, Urbanizaciones Progresivas de Interés Social, Habilitaciones Urbanas
Progresivas, Asociaciones de Vivienda, Asentamientos Humanos; y 6 centros poblados

rurales.
e Departamento : Ancash.
e Provincia : Santa.
e Distrito : Nuevo Chimbote.

cCoLOMBIA

ECUADOR

Chimbote N

Caceres del Pﬂ}

BOLIVIA

* Nvo. Chimbote * I Provincia Del :
. |

IMAGEN N° 01: localizacion geografica
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Fuente: Elaboracién Propia— Google Imagenes

— POREL NORTE .- con el DISTRITO DE CHIMBOTE

- POREL SUR. - con los DISTRITOS DE NEPENA Y
SAMANCO

— POREL ESTE . - con el DISTRITO DE NEPENA

— POREL OESTE .- con el OCEANO PACIFICO

Ubicacion

La ubicacién especifica para este tipo de establecimiento comercial se encuentra
en la Zona Semi Urbana del Nucleo de Buenos Aires comprendido en las Mz. F y
G. Se ubica al ingreso de Nuevo Chimbote teniendo hacia el norte la Av. Pacifico,
como via importante de comunicacion para el distrito de Chimbote y hacia el sur
La carretera panamericana, eje intercomunicador muy importante, porque recorre
la ciudad de norte a sur, asi como se enmarca en un eje intercomunicador entre las
ciudades préximas y esta a su vez se conecta con el sistema vial integral a nivel
de la provincia del santa, departamento de Ancash y a nivel nacional. Hacia el
oeste delimita con el ingreso a la ciudad de Nuevo Chimbote. Teniendo como via
el Jr. Pacifico perpendicular a la carretera panamericana, delimitindolo con el
AA.HH. 1° de mayo.
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Fuente: Elaboracién Propia IMAGEN NP 02: Ubicacion
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e Entorno Natural

o Condicionantes Ambientales

Tipo de Clima
Su clima es del tipo desértico, célido, semi-calido y sin lluvias. La temperatura
varia de acuerdo a la estacion del afio. En verano entre enero y marzo la temperatura
promedio mas alta es de 23°C, mientras que entre junio y noviembre la temperatura

promedio mas baja es de 17°C.

La nubosidad es alta en el litoral y disminuye a medida que se avanza tierra
adentro. La presencia de nieblas en el area llega a restringir la visibilidad a menos de 3

millas especialmente entre las 6 y 8 horas en verano y en casi todo el dia en el invierno.

Asoleamiento

Terreno orientado hacia el Nor-este, tiene un asoleamiento indirecto.

Vientos
Los vientos predominantes corresponden a los provenientes del Sur durante todo

el afio y en menor incidencia los del Sur Oeste, con velocidades de entre 24 y 30 Km/hora.

Lluvias
Las lluvias no son abundantes segun el SENAMHI, en condiciones normales

anualmente fluctian entre 0 y 3 mm, incrementandose de manera peligrosa con la

presencia del fendmeno “El Nifio”.

Humedad
La humedad relativa fluctGa entre 60 a 70 %. La direccion de los vientos es de sur
a norte con menor incidencia los provenientes del Sur- Oeste, alcanzando velocidades

medias entre 15 a 20 Km. por hora.
o Topografia

El 60% del Distrito de Nuevo Chimbote tiene una pendiente uniforme hasta la
cota de los 20 m.s.n.m.; el 20% del terreno presenta una pendiente moderada hasta
la cota de los 50 m.s.n.m. y el restante 20% presenta una pendiente pronunciada

hasta alcanzar la cota de los 150 m.s.n.m.
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El relieve topografico es suave y uniforme; se inicia desde la orilla del mar hasta

alcanzar la méxima altura al norte de la ciudad de Chimbote (150 m.s.n.m.).
El terreno seleccionado se localiza en una zona de pendiente menor al 5%.

o Tipo o Composicion de Suelos
Sus suelos son arenosos Yy arcillosos, particularmente permeables y con

afloramientos salinos, principalmente en la cuenca baja del Rio Lacramarca.

Infraestructura de servicios

= Agua potable: Este servicio es abastecido por SEDA CHIMBOTE

S.A. servicio Optimo. Las 24 horas

= Alcantarillado La red de alcantarillado pasa por el terreno y es factible

la conexion

= Energia eléctrica Cuenta con este servicio, trifasico y monofasico
(conexién domiciliaria), lo administra HIDRANDINA S.A.; este
servicio se brinda las 24 horas del dia

= Comunicaciones: Red de telefonia fija, banda ancha (Internet).

» Transporte publico: Lineas de transporte nacional, interprovincial y

local.

» Recoleccion de basura: Servicio con frecuencia diaria. A cargo de la

municipalidad de Nuevo Chimbote
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= Redes viales

Vias locales:

; T "—,j-.aﬁ

-l
-~

— %
CARRETERA PANAMERICA

IMAGEN N° 03: Redes viales

Fuente: Elaboracion Propia— Google Maps

Carretera Panamericana Norte

Carretera Av. Pacifico

Vias colectorasRed vial

Este futuro equipamiento tiene como avenida Principal hacia el norte la av.
Pacifico que es por donde se desarrolla un eje comercial. Hacia el sur con la av. La marina
que es una via alterna a la carretera Panamericana. Hacia el oeste con el Jr. Pacifico quien
divide a los asentamientos humanos iniciales de la ciudad de nuevo Chimbote y hacia el

este con un centro financiero propuesto en el plan de renovacién urbana.
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e Caracteristicas del Terreno:

La imagen nos muestra la forma del terreno que es asimétrica, y a la vez se
encuentra rodeada de urbanizaciones asentamientos humanos, pueblos jovenes.

Y a hitos importantes como 6valos y la plaza mayor.

Propietario

Entidades privadas

Area del terreno
70,529.61 m2

i
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IMAGEN N° 05: Area de terreno

Fuente: Elaboracién propia— Google Maps Satelital
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Perimetro
Perimetro total del terreno 1,345.60 mts.

4
4

4

\> .

4 N

IMAGEN N° 06:

Perimetro

7' A
l

Linderos:

Tramo A-B

Tramo B-C

Tramo C-D

Tramo D-E

Tramo E-F

Tramo F-G

103.43 mts.

242.57 mts.

57.34 mts.

211.94 mts.

114.43 mts.

70.25 mits.

Fuente: Elaboracién propia

Tramo G-H

Tramo H-1

Tramo 1-J

Tramo J-K

Tramo K-L

Tramo L-A

78.98 mts.

98.83 mits.

101.00 mits.

102.10 mts.

56.98 mts.

107.10 mts.



Antecedentes de ubicacién

Uno de los criterios primordiales que se tomaron para la eleccion del
terreno fue que estad dentro de un eje comercial importante que busca
repotenciarse para adquirir la consolidacion debida. También podemos
decir que el terreno se encuentra en un punto estratégico pues cuenta
con una facil accesibilidad, ya que hay mucha concentracion vehicular,
tanto por la Av. PACIFICO como por la Av. LA MARINA.
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IMAGEN N° 07: Antecedentes de ubicacion

Fuente: Elaboracion propia— Google Maps Satelital

Disponibilidad de Terreno:
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En cuanto a la disponibilidad de la venta de terrenos gran parte de estos estan
disponibles por encontrarse a la venta y podrian adquirirse sin mayor dificultad

por las entidades privadas que financien el proyecto.

Eje comercial:
El area Comercial en donde se encuentra ubicado nuestro Proyecto arquitectonico
se integra a un eje comercial conformando por discotecas, clubs, locales de

eventos, Universidad ULACHECH restaurantes cancha de deportiva, etc.

La necesidad:
El terreno tiene una muy buena ubicacion ya que se encuentra en el centro de la

ciudad, y cubre con la necesidad del usuario expuesto.

Ventajas:
El terreno cuenta con cuatro frentes de distintas caracteristicas, en donde tiene tres
frentes principales, en la Av. Pacifico la segunda es la Av. Marina; asi mismo

cuenta con dos frentes secundarios como Jr. Pacifico y la Calle 20.
El area del terreno es apta para la realizacion de este proyecto.

- La integracion del conjunto arquitectonico con las actividades comerciales que
se generan en la zona.

- Ubicado en un eje comercial

- Posee una facil accesibilidad por sus avenidas principales, la Av. Pacifico, y

la Av. La Marina nos conectan con dicho eje comercial.

Aspectos Normativos

Usos de suelo urbano:
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Fue necesario identificar los usos de suelos actuales para determinar A partir de un plan
maestro que se desarrolld en el anterior ciclo, los usos incompatibles que se dieron a nivel
industrial y residencial que requieren su modificacion o cambio de uso y establecer las

normas de funcionamiento de los mismo

El andlisis es fundamental porque permite identificar el problema para luego poder seguir
alternativas que prometan un cambio en el desarrollo urbano, en lo que concierne a los
usos de suelo y los programas de infraestructura, vivienda, equipamiento, vialidad vy

trasporte, imagen urbana etc. que seran los ejes de distribucion del espacio.

Los usos de suelo pueden ser residencial, industrial, recreativo, OU, comercio, todos y
cada uno de estos puntos se derivan en subniveles: unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar,
r3, r4, r5, 11, 12, 13; C1, C2, C3, etc., zonas recreativas, postas, locales comunales,

espacios publicos.

Y =i

IMAGEN N° 08: Plano de uso de suelos

Fuente: Plan Director

Segun el Plano de uso de suelos el plano de zonificacion establece que la ubicacion del
terreno es zona industrial.

Segun el Plano de uso de suelos Chimbote en su MAPA DE PELIGROS, establece que
la ubicacion del terreno es de peligro bajo y tiene una minima incidencia de peligros con

escaza probabilidad destructiva. Esto hace que el centro comercial propuesto sea factible.

s

MENOR INCIDENCIA
DE PELIGRO CON
AFECTACION
DESTRUCTIVA
MODERADA
LICUACION  MAPA




Fuente:

Plan Director

IMAGEN N° 09: Mapa de peligros

Infraestructura Urbana
e Equipamientos

Factibilidad de servicio: En la zona existen equipamientos de servicios como:

Comercios, Educativos, grifos, revisiones técnicas discotecas, hoteles, losa

deportivas y financieros
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Monto estimado de la inversion

El monto estimado de la inversion para la ejecucion de un centro comercial ubicado en el

casco urbano de Nuevo Chimbote, se estima en un valor de S/.51494,526.7

TABLA N°04: MONTO DE LA INVERSION

MURO REVESTIMIE ~ INSTALACIONE
S TECHOS PISOS PUERTAS NTOS BANOS S ELECTRICAS TOTAL
A A A B F B A $/.1872.00
S/.49 | /30368 | 21812 | $.14299 | /29240 | /750 | $/.289.98
988 2
AREA TECHADA TOTAL S '516434’52

Fuente: elaboracion propia
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Elaboracion de casos para determinar el manejo de estos establecimientos
comerciales

Tuvimos en cuenta dos analisis de casos de centros comerciales nacionales que nos
ayudaran a obtener un conocimiento mas amplio de las tipologias funcionales y
espaciales de un centro comercial. Para asi poder satisfacer las necesidades de los

usuarios.

Tenemos como primer caso el CENTRO COMERCIAL JOCKEY PLAZA

Shopping Center siendo este el centro comercial més grande del PerC.

Ubicandose en el Distrito de Santiago de Surco de Lima, Pert. En la interseccion de

dos ejes viales importantes:

Javier Prado e
Av. Manuel Olguin  ee—

IMAGEN N° 11: Ubicacion- Jockey Plaza

Fuente: elaboracién propia — foto: google map

La construccién de este centro comercial alcanza los 45 millones de dolares.

Ocupando un terreno de 127 327.14m2. Siendo este terreno de superficie plana,

no presenta desniveles ni pendientes considerables.

El Mall cuenta con 10 Accesos desde la Av. Javier Prado y/o Manuel Olguin,

todos constituidos por amplias puertas de fierro, posibilitando el fluido ingreso y

39



salida del publico al Mall a través de vias internas de distribucion de vehiculos y/o
peatones por los diversos estacionamientos al aire libre y/o techados, estos

Accesos son los siguientes:

* Acceso N° 1: Vehicular de taxis, peatonal por la Av. Javier Prado Este
(altura Centro de Convenciones)
* Acceso N° 2: Vehicular-peatonal por la Av. Javier Prado Este.
¢ Acceso N° 3: Vehicular-peatonal por la Av. Javier Prado Este
* Acceso N° 4: Vehicular-peatonal por la Av. Javier Prado Este (altura
Stand Suzuki)
* Acceso N° 5: Vehicular-peatonal por la Av. Javier Prado Este (altura de
Ase Home Center)
* Acceso N° 6: Peatonal por la Av. Javier Prado Este (altura Plaza Vea)
* Acceso N° 7: Vehicular por la Av. Javier Prado Este (altura Plaza Vea)
* Acceso N° 8: Vehicular-peatonal por la Av. Olguin
* Acceso N° 9: Vehicular por la Av. Olguin a Playa Sur
* Acceso N°10: Vehicular para proveedores y salida para publico por la
Av. Olguin a Playa Sur.

El centro comercial estd destinado a publico de clase media-alta y alta y a todo

publico en general, que desee usar los servicios o ir de compras.

Programacion
Hipermercado Plaza Vea (sobre un area de 5 mil 200 m2 de sala de
ventas)
Tienda de materiales de construccion (Ace Home Center sobre 4 mil m2
de exposicion)
Tienda por departamento 1 (Saga Falabella 13 mil m2)
Tienda por departamento 2 (Ripley 15 mil m2)
180 locales menores de diferentes rubros comerciales
Multicines (Cinemark 12 salas)
Recreacién (Bowling Plaza)
Restaurantes de reconocida trayectoria internacional

Clinica Jockey Plaza
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TABLA N° 05: Cuadro de areas - JOCKEY PLAZA

AREAS GENERALES TOTAL
Areas del terreno 13 000 m2
Area construida 110 000 m2
Area comercial 62 139 m2
Area de servicio 47 861 m2

Area util comercial 37 283 40 m2

Area de circulacion y muros 24855,60 m2
Estacionamiento 38 500 m2

Fuente: elaboracién propia

IMAGEN N° 12: Areas porcentuales — zonas y ambientes

B AREA LIBRE

B AREA DE
COMERCIO

Fuente: elaboracion propia

IMAGEN N° 13: Porcentajes - zonas

¥ COMERCIO

B ENTRETENIMIENTO
" SERVICIO

= CIRCULACION

" ESTACIONAMIENTO

6%

Fuente: elaboracion propia
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IMAGEN N° 14: Porcentajes - ambientes

®HACE HOME CENTER 2%
uHIPERMERCADO 3%
uRESTAURANTES 0%

m CINES 2%

u PLAZA DE ALIMENTACION 2%
= TIRNDAS Y STAND 15%

u CIRCULACION 6%
HSAGAFALABELLA 7%

" RIPLEY 7%

= SERVICIOS 1%

u ESTACIONAMIENTO 55%
= SS.HH 0%

Fuente: elaboracién propia

ANALISIS CONTEXTUAL

e Impacto urbano:

El proyecto se encuentra dentro de una zona urbana consolidada. Ha alterado la

actividad de afluencia de publico y el uso de suelo en la zona.

En sus cercanias se encuentra la universidad de

lima. Los estudiantes usan

frecuentemente sus instalaciones para los servicios de comida rapida.

IMAGEN N° 15: Vista del centro comercial — JOCKEY PLAZA

FuFuente: https://jockeyplaza.com.pe/mapa
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Analisis Funcional:

Organizacion:
El esquema que sigue este centro comercial es de un eje rectilineo y unidireccional, en su
planta rectangular se ubican tres ingresos g son los q articulas los locales comerciales en

los dos niveles y en sus dos extremos encontramos a las dos tiendas anclas Saga Falabella

y Ripley.

Frente a la Av. Javier prado se encuentra Cinemark, Jockey salud, Plaza vea, Ace Home
Center dejando el &rea de estacionamiento en la parte central

IMAGEN N° 16: Organizacion Funcional — JOCKEY PLAZA

- Comercio
- Estacionamiento

=3 Espacios organizadores

Fuente: https://jockeyplaza.com.pe/mapa

Zonificacion:

El centro comercial se distribuye de la siguiente manera:
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Norte: al limite de la Av. Javier prado se ubica la mayor parte del estacionamiento

y también se encuentre Cinemark, Jockey Salud, Plaza Vea, Ace Home Center.

Sur central: en esta parte se encuentran las tiendas que se distribuyen en dos
niveles cuenta con tres ingresos peatonales en el primer nivel que distribuye a tres

plazas principales: la plaza sol, la plaza de la luna y la plaza de las estrellas.

En el segundo nivel presenta dos ingresos peatonales uno que da a la plaza central
y esta a su vez esta conectada horizontalmente a La Plaza del Cheff el otro ingreso
lleva directamente a las galerias.

Oeste: Saga Falabella
Este: Ripley

Tienda
Zona de tiendas ancla

2

Ingreso

Supermercado

Ingreso general
Tienda g g

especializada

-ienda ancla 1 -ienda ancla 2 Estacionamiento Cine -Tiendas -Area de tiendas

IMAGEN N° 17: Zonificacion — JOCKEY PLAZA

Fuente: elaboracién propia

Nave Central: Es una edificacion alargada de dos niveles, en la que se desarrollan

linealmente &reas comunes y diversos establecimientos comerciales.
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Los ingresos a este Mall se realizan por 3 espacios circulares centrales de doble altura
denominados Plaza Luna, Plaza Sol, Plaza Estrella que se encuentran vinculadas
horizontalmente por 9 locales intermedios en cada uno y 180 stands que se distribuye a

lo largo de este eje rectilineo.

Detrés de la Plaza Estrella al final en un pasadizo transversal tenemos a la Plaza Cielo

(sin doble altura, colindante al edificio de Oficinas Administrativas).

IMAGEN N° 18: Ingreso a las plazas centrales

IMAGEN N° 19: Corredon

Ingreso a las
plazas centrale

O Plazas ~ L pe— -
<:> Eje rectilineo

Vista del corredor longitudinal

Fuente: elaboracién propia

Las tiendas se ubican en la parte posterior de los stands con sus ingresos independientes,
los servicios higienicos estan distribuidos de manera uniforme en el conjunto de tiendas
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y de forma indirecta en los ingresos y en el frente de la fachada, ocultos detras de las

rampas que conducen al segundo nivel.

IMAGEN N° 20: Ingreso a las tiendas
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IMAGEN N° 21: Tiendas

Ingreso a las tieng
desde la plaza

a central

O Plazas
- Tiendas

Tiendas

Fuente: elaboracién propia
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La tienda por departamento 1 que corresponde a saga Falabella estd construida en tres
niveles con dos escaleras mecanicas en la parte central del espacio interior y tres escaleras

de servicios en sus extremos

Escaleras mecanicas

Plazaluna

' Plaza sol

IMAGEN N° 22: Tienda Por departamento 1 - espacialidad

Fuente: elaboracion propia

La Tienda por departamento 2 Ripley cuenta con cuatro niveles que se comunican por
dos escaleras mecanicas en centro de la zona de ventas y dos escaleras de servicio a sus
extremos.

Escaleras mecanicas

Plaza sol

_Plaza de las estrellas

IMAGEN N° 23: Tienda por departamento 2 - espacialidad

Fuente: elaboracion propia
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Los multicines cuentan con 12 salas previstas con sus respectivos servicios Yy

acompafiados por restaurantes. Las boleterias estan ubicadas al ingreso de los cines.

En el mismo nivel de los cines se desarrolla el autoservicio Ace Home Center y el

Boulevard conformado por las tiendas de exposicion y ventas.

En el nivel superior de este modulo se ubica Plaza Vea.

Cines

Snack

SS.HH

Boleteria

Restaurante

Foyer

IMAGEN NP° 24: Zonificacién — Multicines — JOCKEY PLAZA
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Accesibilidad
Acceso vehicular:

Frente a una Via principal en este caso la Av. Javier Prado tiene 3 playas de
estacionamiento con Capacidad para 1947 vehiculos, delante de la Nave Central y en
ambos lados de las tiendas por departamentos (Saga y Ripley), la segunda playa de
estacionamiento sin techar entre la nave Central y Ace Home Center vy la tercera a Nivel
5.25 entre la tienda ancla y (Plaza Vea) y la tienda por departamentos (Ripley) sin techo
interconectadas mediante 2 rampas por lo que se puede acceder a todas ellas desde la Av.

Javier Prado o desde la Av. Manuel Olguin.

Detrés de la Nave Central se ubica otra playa denominada Playa Sur con capacidad para

898 vehiculos con acceso vehicular desde la Av. Olguin o por la Av. Javier Prado

Acceso vehicular

-

.
H
:

A

Acceso vehicular

W ————

IMAGEN N° 25: Acceso vehicular - JOCKEY PLAZA

Fuente: elaboracién propia

49



Acceso peatonal:

Al conjunto comercial se han ubican 4 ingresos peatonales por la avenida Javier

Prado.

El Mall cuenta con 3 ingresos en el primer nivel y 2 ingresos en el segundo nivel.

Cada tienda ancla cuenta con un ingreso independiente y ademas estas se conectan

con la galeria principal

IMAGEN N° 26 — Acceso peatonal — primer nivel

Ingresos tienda ancla Ingresos al primer nivel del Mall

Ingresos tienda ancla

Fuente: elaboracién propia

IMAGEN N° 27 — Acceso peatonal — segundo nivel

Ingresos al segundo nivel del Mall

Fuente: elaboracion propia
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IMAGEN N° 28 — Accesos peatonales - jockey plaza

~—=>|ngreso al cine

=2 Ingreso restaurantes

=3 Salidas del cine

— Ingreso Ace Home Ce 11ils

m—3p|ngreso Hipermercado

IMAGEN N° 29 — Accesos peatonales - jockey plaza




Analisis formal

Volumetria
Composicion de tendencia ho

jerarquizados, relacionados por

Esta composicion se caracteriza

rizontal compacta. Constituida por dos paralepipedos

un blogue articulador.

por la pureza de sus formas.

IMAGEN® 30 — volumetria

Fuente: elaboracidn propia

Los bloques laterales de las

tiendas anclas Ripley y Saga Falabella, refuerzan y

jerarquizan al blogue de fachada cdncava donde se desarrolla la galeria comercial.

Los blogques azules cumplen un rol funcional importante en el conjunto, porque permite

que el usuario recorra las galerias de extremo a extremo.

IMAGEN N° 31 — volumetria

Fuente: elaboracion propia
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Espacialidad

Los elementos lineales que definen el ingreso a las galerias acenttan las

dimensiones del edificio, haciendo mas imponente el ingreso.
IMAGEN N° 32: espacialidad

Ingreso a la plaza el sol . .
Elemento jerarquizado

Ingreso al mall

Riri

IMAGEN N° 33: espacialidad
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Espacialidad
Interiormente se organiza en un espacio longitudinal con dos niveles y espacios

jerarquizados a dos alturas.

Las tres plazas a doble altura marcan la jerarquia de los espacios y estan cubiertas por

piramides de base cuadrada.

Fuera del conjunto de tiendas se ubican las zonas de entretenimiento.

IMAGEN N° 34 — Espacialidad

Los ascensores panoramicos se colocan en el centro del espacio como elementos

independientes y estructuras expuestas.

Los acabados y la ornamentacion refuerzan la longitud del conjunto.
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Segundo caso de estudio fue el CENTRO COMERCIAL MEGA PLAZA-NORTE
ubicado en la Panamericana Norte, principal via de acceso de transporte publico y
vehicular, que une a los distritos de Los Olivos, Independencia, San Martin de Porres y
Comas. A esta via acceden facilmente importantes arterias y vias menores de los

diferentes distritos y zonas comprendidas en la zona de influencia como son:

IMAGEN N° 35 — Ubicacién — mega plaza norte

Carretera Panamericana NOMe e3>

Av. lzaguirre >
Av. Tlpac Amaru. —

Fuente: elaboracién propia
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Este proyecto comercial se edificd sobre un area de 96 mil metros cuadrados de
las cuales se han construido 45 mil metros cuadrados. Con una capacidad para
1180 vehiculos

La superficie ocupada por este establecimiento es de 94 mil metros cuadrados de

los cuales Unicamente el 75% de los mismos estan habilitados para el comercio.

Frente a la av. Alfredo Mendiola se han ubicado el ingreso principal a este

conjunto comercial

Este tipo de establecimiento comercial esta destinado a familias de ingresos
medios Yy bajos.

CUADRO N° 06 — areas generales — mega plaza

R
o0

Fuente: elaboracion propia

IMAGEN N° 36 — areas porcentuales

B COMERCIO
B AREA LIBRE

Fuente: elaboracion propia




IMAGEN N° 37 — &reas porcentuales — zonas

B COMERCIO
H SERVICIOS
W SER. GENERALES

Fuente: elaboracién propia

IMAGEN N° 38 — &reas porcentuales — ambientes

B STAND
B TIENDAS
B T.ANCLA
B MULTICINES
B FASTFODD
5 ADMINISTRACION
W JUEGOS
S © FINANCIERO
SS.HH
= DEPOSITO
1.8% " ESTACIONAMIENTO

0.9%

Fuente: elaboracion propia
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El proyecto se encuentra dentro de una zona urbana consolidada, compuesta por 12
distritos:  Independencia, Los Olivos, Carabayllo, Comas, San Martin de Porres, Rimac,

Cercado de Lima, Callao, Carmen de la Legua, Ventanilla, San Juan de Lurigancho y
Puente Piedra.

Ha alterado la actividad de afluencia de publico y el uso de suelo en la zona.
Respecto a su analisis funcional se organiza por dos tipos:

Organizacion AXIAL,‘ integra a todo el conjunto mediante su encuentro
con la organizacion RADIAL. Eje central principal de circulacién, conecta el pdrtico
principal de ingreso Y el patio de comidas.

Eje transversal que une las 2 tiendas anclas. Eje radial, |:> que une al
interior del C.C. La interseccion de estos ejes se da a través de una plaza circular.
(Rotonda mall)

A Uy
mumn\lmpnuuu|zu|llmn|mmmmummmu
i =
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!

L
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=
E
=
=
:

:

IMAGEN N° 39 — analisis funcional - organizacion

Fuente: elaboracién propia
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Este centro comercial tiene buenas relaciones, porque las zonas mas concurridas (de

mayor atraccion) tienen sus propios estacionamientos por tanto independientes.

Relaciones indirectas: De los accesos principales hacia el patio de comidas, Coney Park
y palacio de la moda, (disminuyendo su demanda y flujos.) Entre todo el C.C. y Comida
rapida (KFC y Pizza Hut), desde los SS.HH. hacia tiendas menores.

Relaciones Directas: lleva a cada uno de los establecimientos por medio de todos sus

ingresos, del exterior al interior, a través de los estacionamientos, del interior a cada zona
a través del patio de comidas  (eje radial), el Strip a las tiendas anclas y patio de comidas.

e

3

TR AT T AT T

—CALLE A ———

41 HIPERMERCEIDO |y
| - TOTT M

I

A

pog ol

o

NI A AIFPREDO MENDIOL A -

0 _ i 1 - - -
IMAGEN N° 40 — relaciones funcionales Relaciones indirectas ‘
Fuente: elaboracion propia Relaciones directas >
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Frente a la av. Alfredo Mendiola se ubica el area de estacionamientos, delante de la nave

central y a los colindantes de las tiendas anclas.

El acceso vehicular, cuenta con un ingreso que comunica el area de estacionamiento con
los locales comerciales, teniendo buen acceso con las zonas mas concurridas (de mayor
atraccién) por tenerlos de manera independiente.
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Estacionamiento - Comercio

IMAGEN N° 41 — acceso vehicular

Fuente: elaboracién propia
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Respecto al acceso peatonal, cuenta con dos ingresos, uno principal que se ubica en la
Av. Panamericana y que es el de mayor flujo, este ingreso permitira el acceso al primer
nivel y al segundo nivel directamente por un extenso puente que se articula desde el
exterior con el puente peatonal que cruza la Panamericana Norte.

El segundo ingreso se ubica desde dentro de la manzana, que sera de mediano flujo.

Acceso peatonal de mediano

i |
CALLE"A"

U

i c——"% b TTTTTY

= B - o N
— A\/FNIF’)A O MENDIOLA |

PR o |
[ |

Acceso peatonal de alto

IMAGEN N° 42— acceso peatonal

Fuente: elaboracién propia

Respecto a su volumetria el ESPACIO CENTRAL ELIPTICO, organizador e importante

en la organizacion, a partir de este se organiza todos los espacios.
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El ingreso principal enmarcado fuertemente por una estructura metélica que no que nos

lleva atodo el recorrido del centro comercial.

IMAGEN N° 43— volumetria

Fuente: imagen - google

Cuadro De Necesidades o Requerimientos Segun Tipo De Usuario
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AMBIENTE ACTIVIDADES USUARIOS MOBILIARIO
ADMINISTRACION
OF. Administra, Administrador, Escritorio, silla,
ADMINISTRACION Csilonz), V12 empleados, clientes stand
Controla
Informa, . ] _
F taria, empleados
SECRETARIA Recepcionar, ecretaria, , )
Archiva, Atiende al clientes Archivero, mesa
- de trabajo, silla
publico
o= Gtz contador Escritorio, silla
CONTABILIDAD Realiza balances stan(’j '
Reunion,
SALA DE JUNTAS Planificacion, empresarios Mesa, sillas
Debate, Acuerdos
Silla, mesa de
OFICINA DE Tramita Personal de trabajo trabajo,
CONTROL Controla
computadoras
RECURSOS Informa, Archiva, . Escritorio, silla,
HUMANOS Atiende al publico FEEE BRI sillones, archivero
SERVICIOS Servicio. Lava Inodoro, lavadero,
HIGIENICOS Limpia Personal de trabajo urinario, papelera,

secadora

TABLA N° 07: ADMINISTRACION - cuadro de necesidades
o ., .
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AMBIENTE | ACTIVIDADES | USUARIOS | MOBILIARIO
SUPERMERCADO
Gondolas,  muebles
stand, estanterias
murales, expositores-
presentadores ( bakc
AREA DE Compra de _ _Vendedores, to bapk, ﬂo_or stqnd,
productos de visitantes, personal | expositor  impulsivo,
VENTAS . . i
primera necesidad de trabajo peg board),
recipientes especiales
( contenedores-
presentadores,  bull
basket
Z DE ADMINISTRACION
Realiza funciones de
gestion, aplicar Administrador Escritorio,
disposiciones . ' silla,
ADMINISTRACION necesarias para el \ASltgnteS, —
L trabajadores
cumplimiento de
normas
Se encarga que no
falte los Escritorio,
LOGISTICA reglamentos de Personal de trabajo silla, stand
seguridad, limpieza,
etc.
Contribuir, Silla,
satisfacer a los Escritorio
empleados,
increme ntar Gerente,
GERENCIA productividad, trabajadores
proporcionar
direccion a la
organizacion
Escritorio,
OF. DE Atencién al cliente | Personal de trabajo silla, stand
RECLAMOS
Entrada y salida del .
HALL personal Personal de trabajo
SALA DE Reunién, proyectar, trabajadores
REUNIONES dialogar, archivar ejecutivos Mesa, sillas
SRV A Reclamos, consultas | Personal de trabajo HitosiEne, 6 [3ree
CLIENTE ! J

ZONA DE SERVICIO
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Custodiar y

CUARTO DE resguardar la Monitorios, Mesa de trabajo,
CONTROL DETV seguridad de la custodios silla, computadora
tienda
5 Cubre necesidades Inodoros, urinarios,
1/2 BANO de servicios usuario lavaderos, papelera
higienicos
#AUO (P12 Maniobra de llegada YT 9%
CARAGA Y de vehl’culosg Personal de servicio sefializacién
DESCARGA
ALMACEN Guardar utensilios y Personal de trabajo Deposito, stan_d,
productos mesa de trabajo
Asistencia del
CONTROL DE . : : .
PERSONAL ingreso Yy salida del | Personal de trabajo Mesa, silla
personal
MONTACARGA
Preparacion y Horno, mesa para la
PANADERIA distribucion de los | Personal de trabajo preparacion de los
panes panes, reposteros
CAMARA Cgﬁﬁe]err\ftzsde Personal de trabajo frigorificos
CARNES
CAMARA DE Conserva de Personal de trabaio
LACTEOS alimentos J frigorificos
CAMARA DE Conserva de . frigorificos
PESCADO alimentos Personal de trabajo
CAMARA DE Conserva de Personal de trabaio
VERDURAS alimentos J frigorificos
Preparacion y
PREPARACION N s . .
DE CARNES distribucion de los | Personal de trabajo Mesa de trabajo
carnes
Ingreso, salida del . (P2
HALL personal Personal de trabajo Sefializacion
N neScaet;Sicfgijeeslache Personal de trabajo DUTEE, [R5,
VESTUARIOS L L J urinarios, inodoros,
servicios higiénicos :
vestidores
FUente: efaboracion propia .
TABLA N° 08: SUPERMERCADO - cuadro de necesidades
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AMBIENTE ACTIVIDADES USUARIOS MOBILIARIO
TIENDA POR DEPARTAMENTOS
Sistemas murales
Vendedores, (barras y estantes,
AREA DE VENTAS Compra de produ_ctos visitantes, estantes de critales,
de primera necesidad personal de perchas, barras de
trabajo confecion),
géndolas mesas a
medida
ZONA ADMINISTRATIVA
Realiza funciones de Silla, escritorio,
gestion, aplicar Administrador, estante
disposiciones visitantes,
ADMINISTRACION necesarias para el trabajadores
cumplimiento de
normas
Contabiliza Silla, escritorio,
. contador .
CONTABILIDAD Realiza balances estante, archivador
Contribuir, satisfacer a Silla giratoria,
GERENCIA los empleados, sillas, escritorio,
increme ntar Gerente, estante, sofa
GENERAL productividad, trabajadores
proporcionar direccion
a la organizacion
. . Personal de Escritorio,
OF. DE RECLAMO Atencion al cliente el sila, stand
Se encarga que no Silla, escritorio,
falte los reglamentos Personal de estante, archivador
de seguridad, trabajo
LOGISTICA limpieza, etc.
_ Cubre necesidades de . Inodoro, lavatorio,
72 BANO servicios higiénicos tsLario urinario
SALA DE Reunion, proyectar, Trabajadores Mesa, sillas
REUNIONES dialogar, archivar ejecutivos
Acceso a las oficinas Personal de
HALL administrativas trabajo sefializacion

ZONAS DE SERVICIO
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PATIO DE CARGA Maniobra de llegada Personal de Vehiculos,
Y DESCARGA de vehiculos servicio sefializacion
Acceso a los Personal de
HALL ambientes de servicio servicio sefializacion
Guardar utensilios y Personal de Deposito, stand,
ALMACEN productos trabajo
Recibe, organiza
. 9 y Personal de , . .
distribuye la irabaio Depositos, repisas
DEPOSITO mercancia J
Asistencia del ingreso y 5 o (it
CONTROL DE . ersonal de trabajo .
PERSONAL salida del personal Mesa, silla
MONTACARGA

SSHH + VESTUARIOS

Satisface las
necesidades de

senicios higiénicos

Personal de trabajo

Duchas, lavaderos,
urinarios, inodoros,

vestidores

TABLA N° 09: TIENDA PO DEPARTAMENTOS - cuadro de necesidades
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AMBIENTES ACTIVIDADES USUARIOS MOBILIARIOS
RESTAURANTES
estufa, freidora, hornos,
COCINA plancha, mesa de
Prepara los trabajo, refrigeradoras,
alimentos, lava y | Personal de trabajo congeladoras, mesa
ordena los caliente, ayudante
utensiios de la universal( batidora,
cocina ralladora, picadora,
moledora, trituradora),
armarios calorificos vy
frigorificos, lavaplatos
. CUzEELr Uisalies Personal de trabajo
ALMACEN y productos Deposito, stand,
SS.HH Servicio, Lava, : Inodoro, lavadero,
- clientes .
Limpia urinario, papelera,
secadora
Mesas, sillas, sillas para
AREA DE Atencion al cliente | comensales nifios,
MESAS
CAJAS Cobra por | Personal de trabajo Cajas, sillas
CoNsumo

TABLA N? 10: RESTAURANTES - cuadro de necesidades

Fuente: elaboracion propia
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Fuente: elaboracién propia

AMBIENTES ACTIVIDADES USUARIOS MOBILIARIOS

PATIO DE COMIDA

Fast food Venta de comida | Personal de trabajo, Barra de  atencion,
rapida Pdblico que asiste al| cocina, lavadero,
centro comercial mostrador

Relajarse, comer, | PUblico que asiste al| Mesas, sillas, sillas para

AREA DE distraerse centro comercial nifo, mueble para
COMIDA basura, mueble divisor
de ambientes
Eventos Pdblico que asiste al
ESCENARIO Culturales, centro comercial escenario
conciertos
Cobra por | Personal de trabajo Silla, maquina
CAJAS consumo

TABLA N° 11: PATIO DE COMIDAS - cuadro de necesidades

MOBILIARIO

AMBIENTE ACTIVIDADES USUARIOS
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SERVICIOS GENERALES

Almacén d _ estantes
DEPOSITO macefn ¢ Personal de trabajo
utensilios
Mesas, sillas,
Entrar, comer, refrigerador, cocina,
COMEDOR + : . :
irse, preparacion Personal de trabajo mesa para la
COCINA . s
de los alimentos preparacion de los
alimentos lavadero
SSHH |t d kerios, odoros
VESTIDORES . Personal de trabajo g ’
Servicios vestidores
higiénicos
— I -
CUARTO DE UbrI:ZCIOi:asde - Personal encargado e
MAQUINAS quinas -y g
equipos
CUARTO DE t(r‘:]u_?_rdard o estantes
LIMPIEZA ue_ Si |_os e conserje
limpieza
PATIO DE Vehiculos sefializacién
CARGA ¥ esados de carga
DESCARGA P 9 Personal de trabajo del
y descarga .
centro comercial
Asistencia del Silla, escritorio
ingreso y salida
CONTROL del personal Personal de trabajo
Inodoros, lavaderos,
SERVICIOS urinarios, papeleras,
HIGIENICOS Uso publico Publico secadora
GENERALES

Euente: elaboracidn prnpin

TABLA N° 12: SERVICIOS GENERALES - cuadro de necesidades

TARLA_NO12- CONEY DADIK cuadra da nacacidadac
DT O CONNE /e euatroaeeeeS1eates

Fuente: elaboracion propia
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AMBIENTE

ACTIVIDADES

USUARIOS

MOBILIARIOS

CONEY PARK

ZONA DE JUEGOS

Diversion para
nifios, jovenes y

Nifios, jovenes,

Mesa de ping pong,
trampolin, maquinas de

adultos pimboll, carros
adultos ]
chocones simuladores,
CONFITERIA + Atencion al Trabaiadores Barra de atencion,
COMPRA DE ublico clié . ' sillas, estantes, vitrina
FICHAS P de exhibicion

ADMINISTRACION

Realiza funciones
de gestion y
supervision de
labores, tareas
administrativas

Administrador,
visitantes,
trabajadores

Escritorio, silla, estante

OF. DE CONTROL
DE PERSONAL

Asistencia del
ingreso y salida

Personal de trabajo

Escritorio, silla

del personal
Satisface las Inodoro, lavatorio,
SS.HH + necesidades de personal de trabaio urinario, papelera,
VESTIDORES servicios J duchas, andamios
higiénicos
TALLER DE rr?érrﬁﬁ:;)s dje Personal de trabajo Andamos, esanes
MATENIMIENTO * J
juegos
Almacén de . Sz
DEPOSITO - Personal de trabajo
utensilios
HALL DE Acceso, llegar, .
SERVICIO e Personal de trabajo
Inodoro, lavadero,
SERVICIOS oara el LsLario SS.HH. varones urinario, secadora
HIGIENICOS SS.HH. damas
AMBIENTE | ACTIVIDADES | USUARIOS | MOBILIARIOS
CINES
FOYER Acced_er, llagar, Visitantes de toda sefializacion
irse clase
. Butacas, pantallas
Visitantes de toda .
SALAS DE CINE Ver pelicula clase gigantes,
sefializacion
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Mesa de trabajo,

CHBINAS D=2 Proyectar peliculas Trabajadores sillas, maquina de
PROYECCION yeelar p J . maquir
proyeccion
Venta de Confiteras, barras
olosinas, Visitantes de toda | de atencion, caja
CONFITERIA g : J
canchitas, gaseosa, clase registradora
entre otros
BOLETERIA Verta de entradas Visitantes de toda | Barra dg atencion,
clase silla
Realiza tareas Administrador, Escritorio, silla,
ADMINISTRACION .. . visitante, stand
administrativas )
trabajadores
SECRETARIA Tareas de _oﬁcma, Se_cretarla, Escritorio, silla,
espera clientes visitante stand
Satisface las Inodoro, lavadero,
SS.HH VARONES necemdgc!es de visitantes urinario, secadora,
servicios papelera
higiénicos
Satisface las Inodoro, lavadero,
necesidades de L. secadora, papelera
SS.HH MUJERES . visitantes pap
servicios
higiénicos
Fuente: elaboracion propia
AMBIENTE ACTIVIDADES | USUARIOS | MOBILIARIOS
ALAMEDAS TABLA N° 14: CINES - cuadro de necesidades
» Manejo de areas Sillas, farolas
ALAMEDAS recreacion ’
verdes tachos de basura
Fuente: elaboracion propia
TABLA N° 15: ALAMEDAS - cuadro de necesidades
AMBIENTE ACTIVIDADES USUARIOS MOBILIARIOS
DISCOTECA
BOLETERIA Venta de entradas Tra(t:):iiéi?ec;res, slils, mrestEdes
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GUARDA ROPA Recepcion de Trabz_;uadores, Mostrador_, silla,
prendas clientes armario
BARRA Atencion al cliente Trab(fljadores, Barra de_ atencion,
clientes silla
PISTA DE BAILE | Ambiente de baile Publico Luces, equipo de
sonido
ESCENARIO DJ, baile Publico
HALL DE Acceso para el Personal de
SERVICIO personal de trabajo servicio
Satisface las Inodoro, lavatorio,
SS.HH PUBLICO nece3|da_1d_es de clientes urinario, papelera
servicios
higiénicos
Satisface las Inodoro, lavatorio,
SS.HH + necesidades de e urinario, papelera,
VESTIDORES servicios duchas, andamios
higiénicos
HALL DE Acceso para el sl Mostrador, silla
DESCARGA personal de trabajo
Preparacion, Cocina,
conserva de refrigeradora,
COCINA alimentos y tragos, trabajadores congeladora,
lavado de lavatorio, mesa de
utensilios trabajo
CUARTO DE Guardar utensilios . estantes
LIMPIEZA de limpieza conserje
ALMACEN Almacé_q de Personal estantes
utensilios encargado
OF. DE Realiza tareas trabajadores Silla, escritorio,
ADMINISTRACION administrativas estante
ZONA VIP clientes Mesas, sillas,
sillones
Satisface las Inodoro, lavatorio,
SS.HH PUBLICO nece5|da_1d_es de clientes urinario, papelera
servicios
higiénicos

TABLA N° 16: DISCOTECA - cuadro de necesidades
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b) Zonificacién
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=

ESTACIONAMIENTO

INGRESO

PATIO DE
MANIOBRAS

PRINCIPAL

MECANICOS

SERVICIOS

MULTICINES ESTACIOMA-
| MIENTO

INGRESO h
SECUMDARIO

LEYENDA

INGRESO
SECUNDARIO

ESTACIONAMIENTO
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IMAGEN N °45; ZONIFICACION - Proyecto centro comercial Nvo. Chimbote

Fuente: elaboracion propia



AREA DE CADA AMBIENTE (n? - area Util).

DENOMINACION ZONAS AMBIENTES | CANTIDAD MOBILIARIO CAPACIDAD 823; AREA totr{:]IZen
estantes aislados, estantes en
pared, mesa de empaque,
AREA DE carritos de compra, expositor
ZONA VENTA 1 frigorifico con tapa, sin tapa, 1340 3 m2 402113
COMERCIAL vertical con tapa, armario
frigorifico
4,021,13
3sillas, escritorios,
Administracion 1 estante 1 10 m2 10,00
2 sillas, 2 escritorios,
Logistica 1 estante, archivador 2 7m2 14,00
. escritorio, sillagiratoria,
Gerencia 1 2sillas 1 18,00
2 sillas giratorias, 4 sillas,
Of. de Reclamos 1 2 escritorios 5 2.5m2 15,00
Z0NA Hall 1 14 25m2 3500 4380
ADMINISTRACION
CCTV 1 sillas, mesa, tv 2 65m2 13,00
~ inodoro, lavatorio,
1/2 Bafio 2 papelera 1C/U 2,40
mesa de junta, 8 sillas , 2
Salade Reuniones estantes, 1 mostrador, 18,00
1 sofa 8 2,25m2 '
Serv. Al cliente 1 1 mostrador, sillas 8 ome 1726
SUPER 132,06
MERCADO Patio de cargay
....... 230
desc. 1
Almacén 1 andamios 5,74
Control de .
personal ) 1 mostrador, 1 silla 1 5,20m2 52
Montacarga 'E 75
Panaderia 1 vitrinas, estantes, horno 54,8
Cémara carnes ' 32
ZONA DE Camara de lacteos P I 39
SERVICIO _
Cémara de 32
Pescado O
Cémara de
Verduras [ 37
Preparacionde | 582
carnes 1
Hall I T 355
inodoros, lavatorios
\S/ess'?ugr.ioYs 2 empotrados, urinarios, duches, 170,5
espejo, papeleras
1'395,50
Sub. Total 5,548,59
Area de circulacién y
muros 30% 1664,6
Area construida 7'213,29

TABLA N° 17: SUPER MERCADO- ler nivel (m? - area util)

Fuente: elaboracién propia
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CANTI CAPAC total en
DENOMINACION | ZONAS | AMBIENTES DAD MOBILIARIO IDAD Coef. Ocup. AREA m2
Estantes , estantes en pared, mesa
ZONA de empaque, carritos de compra,
COMER A\R/Eﬁ_lS_ADE 1 expositor frigorifico con tapa, sin 754 3m2 2'264,23
CIAL tapa, vertical con tapa, armario
frigorifico
SUPER 226423
MERCADO Almacén 1 andamios 570
(2do. Piso) ZONA
DE C:ergr;)r:;ile 1 mostrador, silla 1 52 52
SERVIC Montacarga N 75
10
Hall T 0 355
618,2
Sub total 2'882,43
Area de circulacién y
muros 30% tOtaI 864,73
Area Construida 3'747,16
TABLA N° 18: SUPER MERCADO - 2do nivel (m? - area util)
Fuente: elaboracion propia
CANTI CAPAC total en
DENOMINACION | ZONAS| AMBIENTES DAD MOBILIARIO IDAD Coef. Ocup. AREA m2
Areas de venta 1 estantes aislados, estantes en pared, mes 616 3me 1'849.00
empaque !
1'849,00
Administracion 1 3 sillas, escritorio, estante 1 10m2 10.00
Contabilidad 1 2 sillas, 2 escritorios, estante, 2 10m2 10.00
archivador ’
Gerencia 1 siIIa,giratoria,, 2sillas, escritorio, 1 10m2 10.00
General estante, sofa para 3 personas
ZONA Deposito 1 andamios 5.00
ADM. [ Area de Reclamo 1 sillas, escritorio, estante 10 1.7m2 17.00
Logistica 1 silla, escritorio, estante, archivador 1 8m2 8.00
1/2 Bafio 2 inodoro, lavadero, papelera 1c/u 2.40 4,80
TIENDA POR . mesa de junta para 8 personas, 2
DEPARTAMENTO Sala de reuniones 1 estantes, mostrador, sofa 8 2.25m2 18.00
Hall N 10 2m2 20.00
102,8
Patio de cargay I 83.00
descarga
Hall I 35.00
Almacén 1 andamios 140.00
ZONA
DE Control de 1 mostradory silla 5.20
personal
SERVICI
o) Montagarga O 7.50
SSHH.y 2 i_nod_oro, lavatorios emotrado, 170.00
Vestuarios urinarios, duchas, espejo, papelera
440,7
Sub total 2'392,50
Area de circulacién y
muros 30% TOTAL 717,75
Area Construida 3'110,25

TABLA N° 19: TIENDA POR DEPARTAMENTO - ler nivel (m? - area Util)

Fuente elaboracion propia
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CANTI CAPAC total
DENOMINACION | ZONAS| AMBIENTES DAD MOBILIARIO IDAD Coef. Ocup. AREA enm?2
ZONA Areas de venta 1 estantes aislados, estantes en pared, mes 14807 3me 2'357.40
COMER empaque
CIAL 2'367,4
0
TIENDA POR Hall 1 34.00
DEPARTAMENTO
(Segundo Piso) Zgna Almacén 1 andamios 140.00
e
Servicio|  Montacarga 1 7.50
181,50
Sub total 25389
0
ﬁ’uerzsdg(;f/gc“'ad‘jn y TOTAL 761,67
Area Construida 3'3;)0'5
TABLA N° 20: TIENDA POR DEPARTAMENTO - 2do nivel (m2 - area (til)
Fuente: elaboracién propia
DENOMINACION ZONAS AMBIENTES| CANT IDAD MOBILIARIO CAPACIDAD gsue; AREA tort:IZen
B mostrador, 4 sillas, 4
Areas de venta 4 computadoras, 4 4 3m2 288
archivadores
Ventanillas 4 sillas 24 1.3m2 11.80 2'367,40
Cajero
ZONA DE . 4 L
ATENCION AL | —Autongtico : :
CLIENTE SSHH 4 inodoro, lavatorio,
) espejo, papelera
4 MINI . sillagiratoria, 2 sillas,
AGENCIAS Oficina 4 escritorio, estante
BANCARIAS
Of Gerente 4 sillagiratoria, 2 sillas, 770 30.80
escritorio, estante
Zon HH. 4 inodo_ro, lavatorio, 2 P
Béveda 4 L 3.33 13.32
53.32
Sub total 259.60
ﬁﬁigg&};cu'adén y TOTAL 77.88
Area Construida 337.48

TABLA N° 21: MINI AGENCIAS BANCARIAS (n? - area (til)

Fuente: elaboracion propia
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DENOMINACION ZONAS AMBIENTES| CANTIDAD| MOBILIARIO CAPACIDAD ggj; AREA tortnalzen
boleteria 1 Silla mostrador. 1 3m2 1.90
mostrador, sillas,
ZONA DE guardaropa armarios 2 13.00
ATENCION
barra 1 10m2 22.80
37.70
pista de baile T 10m2 | 1'234.50
ZONA DEBAILEY " "
ESPECTACULO escenario 1 andamios 50.00
1'617.90
Hall de serv. T 13.60 14.60
SS.HH. Publico [ 2050 41.00
SS.HH.+Vest. 1 andamios 22.60 45.20
d'::ga?;a 1 mostradory silla 18.90 19.90
DISCOTECA JONA DE
SERVICIO cocina N 18.70 19.70
inodoro, lavatorios
_— empotrado, urinarios,
Cuarto Limpieza 2 duchas, espejo. 8.40 9.40
papelera
Almacén 37.10 38.10
187.90
of. 3ssilla, escritorio,
ZONA Administracion 1 estante 12.20
ADMINISTRACION
12.20
Zona vip T 3334 234.40
inodoro, lavatorio,
ZONA VIP SS.HH. publico 2 urinarios, papelera, 20.50 41.00
espejo
375.40
Sub total 2'231.10
Area de circulacién y
muros 30% TOTAL 669,33
Area Construida 2'900.43

TABLA NP 22: DISCOTECA (r? - area Gtil)

Fuente: elaboracién propia
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Coef.

totalen

DENOMINACION ZONAS AMBIENTES | CANT IDAD MOBILIARIO CAPACIDAD Ocup AREA m2
mesa de ping pon,
i trampolin, pimboll, carros .
ZONA Areas de venta 1 ehosones simulador do 4 3m2 | 1'902.00
RECREATIVA construccion, etc
10.00
Confiterfa 1 estantes;imstrador, 10.00
ZONA DE
TENCION Compra de fichas 1 estante, mostrador 12.40
AREA DE inodoro, lavatorio,
JUEGOS SS.HH. VEST. 2 duchas, espejo, 16.00
papelera
Taller de .
mantenimiento 1 armario para aparatos 26.00
Zona de
Administracion Deposito 1 andamios 66.20
Almacén 1 andamios 39.12
Hall de Sev. T 2500
17432
Sub total 2'108.72
Area de circulacion y
muros 30% TOTAL 632.81
Area Construida 2.741.33

TABLA N° 23: AREA DE JUEGOS (¥ - &rea util)

Fuente: elaboracidn propia
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AMBIENTE

Coef.

totalen

DENOMINACION ZONAS S CANTIDAD| MOBILIARIO CAPACIDAD Ocup AREA m2
. silla, mostrador,
Boleteria 4 computadora 1 3,6m2 39 15,6
Foyer N 1im2 237,14 237,14
" mostrador, silla estante,
Confiteria 1 maquina de palomitas 3 4,7m2 17,34 17,34
Sala 1l 1 butacas 122 186,59
ZONA
ATENCION Sala2 1 butacas 130 212,33
Sala3 1 butacas 126 220.49
Sala4 1 butacas 120 177.00
Sala 5 1 butacas 157 219.18 | 101559
1'285.67
of 3sill itori 10.00
Administracié 1 S s " 3 2| 1200 | 1200
MULTICINES n
Oof. 2 sillas, escritorio, 10.00m
Contabilidad ! estante, archivador ! 2 10.00 1000
Zona de - —
Administracion Of Logistica 2 sillas, escritorio, 1 10.00m 12.40 10.00
' estante, archivador 2 ’ '
~ inodoro, lavadero,
1/2 bafio 2 papelera 1lclu 24 4.80
36.80
inodoros, lavatorios,
SSbTH 2 urinarios, espejo, 30.00 60.00
pubfico papeleras
hall T 9 1.5m2 13,68 13.68
Zona de Servicio Almacén r | 4.00 4.00
Hall de Sev. 5 mesa, silla, proyector 1 5m2 10.00 50.00
127,68
Sub total 1,450,15
Area de circulacién y
muras 30% TOTAL 435,04
Area Construida 1,885,19

Fuente: elaboracion propia

TABLA N° 24: MULTICINES (n? - area (til)
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DENOMINACION| ZONAS AMBIENTES | CANTIDAD MOBILIARIO CAPACIDAD ggue;' AREA to::;llzen
ZONA DE areas de mesas 1 mesas, sillas 220 1.5m2 330 330.00
ATENCION 330.00
cuart. de basura 1 2.70
Cocina, lavadero,
cuart. de limpieza 1 refrigeradora, repostero, 2.40
lavavajilla.
Cocina 1 91.10
despensa 1 estantes 9.50
RESTAURANT inodoro, lavatorio,
. urinarios, espejo,
01 ZONADE | SSHH.y vestidores papeleras. duchas, 22.16
SERVICIO armarios
. inodoro, lavatorio,
SS.HH. Publico 2 urinarios, espejo, papeleras 23.00 46.00
céamara de vegetales estanteria 7.00
Cémara de carnes 'y .
lacteos 1 estanteria 735
Hall de serv. 10.30
198.51
Sub total 52851
Area de circulacién y
muros 30% TOTAL 158.50
Area Construida 687.01
TABLA N° 25: RESTAURANTE 01 (m? - area util)
Fuente: elaboracion propia
Coef. totalen
DENOMINACION ZONAS AMBIENTES CANTIDAD MOBILIARIO CAPACIDAD ocup AREA m2
dreas demesas 1 mesas, sillas 154 1.5m2 232
ZONA DE ATENCION
232,00
Cuart. de basura 1 2.70
Cuart. de limpieza 1 estantes 2.40
Cocina 1 cocina, lavadero, 60
repostero
Despensa 1 estantes 9
RESTAURANT
02 inodoro, lavatorio,
. urinarios, espejo,
ZONA DE SERVICIO SS.HH. y vestidores empotrado, papeleras, 29,4
duchas, armarios
inodoro, lavatorio,
SS.HH. publico 2 urinarios, espejo, 17 34
papeleras
Frigorifico 1 17
Hall deserv. 1 16
170,5
Sub total 402,5
Area de circulacién y
muros 30% TOTAL 120,75
Area Construida 523,25

TABLA N° 26: RESTAURANTE 02 (n? - érea (til)
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DENOMINACION ZONAS AMBIENTES CANT IDAD MOBILIARIO CAPACIDAD ggj; AREA tOtnilzen
ZONA DE .
FAST FOOD ATENCION Atencion 1 mostrador, estantes 18 126
cocina, cafetera,
Szé)’;\l\'/bl\chg Cocina horno, lavadero, 30 210
parrilla, congeladora
336
Sub total TOTAL 336
Area de circulacion y
muros 30% 100,8
Area Construida 4368
TABLA N° 27: FAST FOOD (n® - area util)
Fuente: elaboracion propia
Coef. total en
DENOMINACION ZONAS AMBIENTES MOBILIARIO | CAPACIDAD Ocup AREA m2
Sala de espera mesas, sillas 15 1,6 25
ZONA DE .
ATENCION Secretaria 1 10 10 232,00
35
Of. Gerente estantes 1 14 14
cocina, lavadero,
Of Adm. repostero 1 14 14
ZONA .
ADM INISTRACION| ADMINISTRATIVA logistica estantes 1 10 10
Salade mesa junta para
reuniones lOpersonas,sgla, 10 29 29
estantes, sofa
67
inodoro, lavadero
SS.HH. espejo, empotrado, 1lclu 35 714
papelera
ZONA DE SERV. . L
Seguridad escritorio, sillas 3 467 14
21,14
Sub total 123,14
Area de circulacién y muros
30% TOTAL 36,94
Area Construida 160,08

TABLA N° 28: ADMINISTRACION

(m2 - area Gtil)

Fuente: elaboracion propia
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DENOMINACION | AMBIENTES | CANTIDAD| MOBILIARIO | CAPACIDAD | Coef Ocup. | AREA tmﬂi'?_e”
Eg-ll\-/:(ljD;DAES area de mesas 1 mesas Sgisdrt:mos de 966 15 1450.00
Area Construida total 1450.00
TABLA N° 29: PATIO DE COMIDAS (m? - érea (til)
Fuente elaboracion propia
DENOMINACION | AMBIENTES | CANTIDAD| MOBILIARIO | CAPACIDAD | Coef Ocup. | AREA mtrﬁ'ze”
ZONA DE Escenario 1 18 65
ESPECTACULOS Explanada 1 1382 1 30 1382,2
Area Construida 14472
TABLA N° 30: ZONA ESPECTACULOS (n? - érea util)
Fuente elaboracién propia
Coef. total en
DENOMINACION ZONAS AMBIENTES| CANT IDAD MOBILIARIO CAPACIDAD Ocup. AREA m2
Fuente-etaborpcionpropis
Depésito 1 andamios 80,62 80,62
cocina, lavadero,
Comedor + 1 refrigeradora, repostero, 120
cocina mesas y sillas para 120,00
empleados
lavaderos, inodoros,
urinarios, duchas,
SSHH. +vest. 2 vestidores, espejo, m 154
SERVICIOS ZONA DE papeleras
GENERALES | SERVICIO Cuarto de -
maquinas 1 armario para aparatos 114 114
Cuarto de 1 715 715
limpieza
Control 1 mostrador, silla, 2 775 | 954 9,54
computadora
- lavaderos, inodoros,
SS.HH. Piblico 2 urinarios, espejo, papeleras 49 98
Sub total 123,14
Area de circulacié
e e aceny TOTAL 36,94
Area Construida 160,08
CUADRO DE AREAS

TABLA N° 31: SERVICIOS GENERALES (n? - &rea (til)
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CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION TOTAL
AREA DE TERRENO 70,529 61 m2
PRIMER PISO 19,632.21 m2
SEGUNDO PISO 7,875.55 m2
AREA TOTAL TECHADA 27,507.76 m2
AREA LIBRE 43,021.85 m2

Fuenteetaboracionpro

ia
TABLA N° 32: CUAISRO DE AREAS - Proyecto centro comercial para Nuevo Chimbote

AREAS POR ZONAS
ZONA PUBLICA 18276,01 m2
ZONA SERVICIO 7825,16 m2
ZONA FINANCIERA 337,48 m2
ZONA RECREATIVA 7448,45 m2

Fueﬁgﬁc”@%@%&wg POR ZONAS - Proyecto centro comercial para Nuevo. Chimbote
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Determinar criterios formales, funcionales y espaciales dentro del proyecto en
cuestion

a. Desarrollo
Para la creacion de nuestra idea rectora quisimos plasmar en nuestro proyecto
el desarrollo, que generard la creacion del centro comercial para la ciudad,
que a su vez fortalecera la integracion de la franja comercial de la Av.

Pacfifico que parte de un el espacio central.

b. Diagramacion

DESARROLLO e
INTEGRACION

ESPACIO

CENTRAL

IMAGEN N° 46: Esquema

IMAGEN 47 — Vista aérea

Fuente elaboracion propia
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CRITERIOS DE DISENO Y TIPOLOGIA FUNCIONAL
Disefio de Ambientes

El Centro comercial contard con una entrada principal y dos secundarias, las que se ubican

en diferentes puntos del establecimiento, que le daran un facil acceso.

La entrada principal desembocara al espacio central del proyecto, el mismo que se encuentra
conformado por el patio de comidas y el &rea de espectaculos, ambos cubiertos por una gran

tensionada, el cual es el mayor punto de atraccién del establecimiento comercial.
Supermercado

El supermercado es la tienda ancla que vende bienes de consumo en sistema de autoservicio
entre los que se encuentran alimentos, ropa, articulos de higiene, perfumeria y limpieza. Los
supermercados generalmente ofrecen productos a bajo precio. Este debera contar con faclil

acceso vehicular para el transporte de los visitantes y debe tener los siguientes ambientes:

> Area Administrativa > Patio de carga y descarga
> Area de cajas > Almacén

» Exhibicion de productos » Cémaras frigorifica

» SS.HH. personal de servicios » Panaderia

Administracion

Deben ubicarse en un sitio donde el publico y personal tengan acceso fécil; debera contar con
una adecuada iluminacion y ventilacién, de preferencia natural y clima de confort sobre todo

en las areas de trabajo. Contard con los siguientes ambientes:

> Secretaria > Gerencia General

» Sala de espera » Sala de reuniones
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» SS.HH. » Oficina de Logistica
» Oficina de contabilidad » Seguridad

> Administrativa

Stands y Tiendas Comerciales

Estd conformada por todos los stands y tiendas independientes que brindan diferentes
servicios, con la finalidad que desde los mas pequefios hasta el mas adulto pueda encontrar
aqui una amplia variedad de productos en todo el su recorrido por el centro comercial.

Contaran con los siguientes ambientes:
» Exhibicion de Productos » Almacén
» Caja » SS.HH.
Agencias Bancarias

Debe ubicarse en un sitio estratégico donde los usuarios puedan acceder con facilidad al
establecimiento financiero, en este caso sera ubicado cerca al ingreso principal. Contard con

los siguientes ambientes:

» Cajero » Gerencia
» Sala de espera » SS.HH.
» Ventanilla » Boweda

Tienda por Departamentos

Suelen ser de grandes dimensiones y uno de los mayores atractivos por los clientes, pues
ofrecen una amplia gama de productos, confeccidn, decoracion del hogar etc. todos reunidos

en un solo establecimiento para distintos tipos de usuarios. Tiene los siguientes ambientes:

» Exhibicion de productos » Vestidores
» Cajas > Patio de Carga y Descarga
» Zona Administrativa » Control de personal
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> Almacén

Patio de Comidas

Ubicado en la parte central del proyecto, rodeado de fast food y restaurants. Se encuentra
divido en dos, pues encontramos el area de mesas y el de espectaculos dos actividades que
juntas son la nueva tendencia de los centros comerciales el cual estd cubierto por una
tensionada que genera espacios agradables y frescos que transmiten confort a los usuarios.

Contara con los siguientes locales:

> Zona de mesas

» Zona de espectaculos

Juegos para nifios

Esta area forma parte de la zona recreativa del recinto y se creé pensando en el
entretenimiento y diversién de los infantes para que su visita no se torne aburrida mientras
se realizan las compras familiares. Ofrecera diversos juegos como juegos mecanicos, video
juegos y juegos de mesa. Deberd ir ubicado en un punto estratégico donde el nifio pueda
acceder facilmente y a la vez brinde la mayor seguridad a los padres para que puedan dejar
en algunos casos a sus hijos mientras ellos realizan compras. Contard con los siguientes

ambientes.
> Confiteria » Taller de mantenimiento
» Administracion » Dep0sito

> Avrea de Juegos

Discoteca

Esta también forma parte de la zona recreativa del Centro Comercial, va dirigido al publico

joven y debera ser ubicada en una zona segura, de facil acceso y a la vez retirada de las
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viviendas, pues esta genera ruidos estruendosos que podrian llegar a ser molestos por los

habitantes si no se prevee estos inconvenientes. Contard con los siguientes ambientes.

> Boleteria » Cocina
» Hall de Ingreso » Almacén
> Area de mesas > SS.HH. Servicio
» Pista de baile » Administracion
» SS.HH. » Hall de descarga
» Barra

Multicines

Recreacion pasiva dirigida para todos los usuarios que visitan el Centro Comercial, para su
entretenimiento ubicada cerca de un ingreso secundario, para su facil acceso Yy frente a un
estacionamiento para mayor comodidad de los visitantes. Contard con los siguientes

ambientes.

Servicios Generales

Es la zona dirigida al personal de servicio ademas de ubicarse alli, cuartos de limpieza, el
cuarto de maquinas y ademas los SS.HH. del personal. Debera ubicarse en un lugar que sea
accesible al ingreso peatonal del personal de servicio y vehicular para la carga y descarga de

insumos y productos que el establecimiento requiere. Contard con los siguientes ambientes.

» Control de ingreso de personal » Cuarto de limpieza

» Cuarto de maquinas > Depdsito

» Comedor de servicio > Estacionamiento
Fast Food

Conformado por diferentes franquicias que brindan al publico variedad de comidas y debera
ubicarse frente al patio de comidas el mismo donde el publico pasara luego de comprar para

degustar los productos. Contara con los siguientes ambientes
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» Atencion al publico
» Cocina

> Patio de Servicio

Alamedas

Caracteristica que identifica al tipo de Centro Comercial Abierto, y seran ubicadas tanto en
los ingresos de los establecimientos como al interior, los cuales seran complementados con

grandes piletas que

Estacionamientos

Contara con amplios estacionamientos ubicados en los diversos puntos del mismo brindado
accesos rapidos y cercanos a los diversos servicios que ofrecerd nuestro Centro comercial los
cuales responderdn a la demanda de afluencia wvehicular. Contara con los siguientes
ambientes:
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OGANIZACION FUNCIOMNAL TIENDA POR DEPARTAMENTO
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ORGAMIZACION FUNCIOMAL DISCOTECA

Baolet
eriz

—
@ Hall zery. adm.
SEHEH+UEL e 55.HH
pubilico
Z. BAILE ¥ ESPECTACULD
|:> Hall de descarga
7. ATENCION
I 7. ADMINISTRATIVA
fuart. I SERVICIO
Basura Almacén Cocina

INGRESO PUBLICO

INGRESC SERVICIO
IMAGEN N° 57— Organizacion Funcional —
CIRCULACION DISCOTECA |
Bolet
erig Guarda
ropa p——
|:> Hall senv. Adm, Pista de baile —T Escenario
S5.HH + vest SS.HH
publico
|:> Hall de descarga
Cuart.
Basura Almacen Cocina Barra PUBLICO
SERVICIO

IMAGEN?® 58- Circulacién - Discoteca

ADMINISTRATVG

99



ORGANIZACION FUMCIONAL AREADE JUEGOS
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ORGANIZACION FUNCIONAL MULTICINES
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IMAGEN 61 - Organizacion Funcional - Multicines
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IMAGEN 61 — Organizacién Funcional — Z
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CIRCULACION — ZONA ADMINISTRATIVA

ORGAMIZACION FUNCIONAL ZONA SERV. GENERALES
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IMAGEN 67 — Organizacion Funcional — Zona Serv. Generales

CIRCULACION — ZONA SERVICIOS GENERALES
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IMAGEN 68 — Circulacién — Zona Servicios Generales

CRITERIOS DE DISENO PARA EL CENTRO COMERCIAL

Disefiar un centro comercial y de entretenimiento teniendo en cuenta las nuevas

tendencias y la mayor demanda que son los estilos de vida y necesidades de la poblacion.

Segun el Arqg. Rafael Tamarit Pitarch en su articulo “Paraisos Comerciales” los criterios
que han de prevalecer en la concepcion de un proyecto comercial, son dos aspectos

diferenciados: Ubicacion y Configuracion del paisaje
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Ubicacion: Este es un punto muy importante ya que los usuarios suelen elegir los centros

comerciales méas proximos a ellos o por ubicarse en una zona comercial.

Configuracion del paisaje: Crear un paisaje atractivo grato y comodo con areas de zonas

comunes, alamedas, jardines y areas recreativas.

Los puntos mencionados son importantes a considerarse, sin embargo, los criterios de disefio

y los factores de éxito también dependen de otras variables como:

CRITERIOS FORMALES

Nuestro centro comercial busca, repotenciar y reactivar la zona e integrarlo a la naturaleza

del lugar.

El disefio en general responde a una forma axial conectando los ingresos de las alamedas a
la zona central. Se utilizaran formas dinamicas como son los volimenes de las tiendas ancla
(el supermercado y la tienda por departamento) la zona financiera y entretenimiento, la
discoteca, restaurantes, el area de cines y el patio de comidas, esta Ultima zona es la que

integra todo el centro comercial.

110



IMAGEN 69 — VISTA AEREA DEL PROYECTO

Fuente elaboracion propia

CRITERIOS FUNCIONALES

Es muy importante los factores tomados en cuenta para determinar el cumplimiento 6ptimo

de la funcion de los espacios disefiados para lo cual han sido asignados.

Uno de los criterios en los cuales estd basado el disefio es el “tenant mix”, que es basicamente
la distribucion y disposicion adecuada de los tipos de tiendas/locales comerciales etc. Algo
que debe ser bien estudiado y planificado, su importancia radica en que precisamente dara
una experiencia tal que los hara volver.

Nuestro centro comercial cuenta con dos tiendas anclas ubicadas en cada extremo y a lo largo

de dicho espacio, la tipologia de organizacion de los locales y tiendas comerciales que se
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empleo fue axial, bajo estos criterios, hemos dispuesto locales comerciales, tiendas, stands,

bancos, restaurantes, cines, discotecas.

IMAGEN 70 — VISTA EN PLANTA DEL PROYECTO

Fuente elaboracion propia

CRITERIOS ESPACIALES

Para nuestro Centro comercial consideramos proyectar un disefio que incentive a los usuarios
a recorrer y descubrir los espacios que alberga nuestro proyecto pues este se encuentra
virtualmente unido mediante tres ejes, pues cada una nos lleva al espacio central. Su recorrido
es llamativo por sus alamedas, piletas y tratamiento paisajista que por la noche se convierte

en una alegoria visual y termina en la zona central donde encontramos el patio de comidas y

espectaculos, cubierta por una gran estructura que nos da una sensacién monumental.
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IMAGEN N° 71 - VISTA DE LA ALAMEDA

Fuente elaboracion propia

DESCRIPCION FUNCIONAL DEL PLANTEAMIENTO

Organizacion General

El planteamiento y organizaciéon general del Centro Comercial parte de
acuerdo a la forma del terreno, basado en tres ejes lineales de circulacion peatonal,
dos de ellos de menor jerarquia. Estos ejes se cruzan entre si por un espacio central

de alta concentracion denominado Zona Central (patio de comidas y espectaculos)
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Organizacion
central con 3 ejes
lineales cruzados
entre si

IMAGEN N° 72— ORGANIZACION CENTRAL DEL PROYECTO

Fuente elaboracion propia

Como parte del proyecto se busca repotenciar y revalorizar la zona a intervenir.

Optamos por la eleccion de este terreno por encontrarse en una franja comercial importante
ya consolidada y ademas por estar en la zona céntrica del distrito de Nuevo Chimbote. Como

parte del proyecto se busca repotenciar y revalorizar la zona a intervenir.

El planteamiento del proyecto estd conformado por tres alamedas que dinamizan el recorrido
por el centro comercial, el cual todas se integran a la zona central, donde encontramos la zona
de espectaculos donde se desarrollaran actividades de entretenimiento dirigida para toda la

familia.

ZONIFICACION
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Para distribuir la zonificacién fue fundamental tomar en cuenta la importancia de las vias
segin su nivel de flujo y accesibilidad. Una vez identificada esta serie de elementos
comenzamos a ubicar las zonas establecidas segin la necesidad y diversas actividades que se
gjecutan en este tipo de establecimientos, para distribuir la zonificacion fue fundamental

tomar en cuenta la importancia de las vias segln su nivel de flujo y accesibilidad.

Los Centros Comerciales poseen un orden determinado para disponer las tiendas; por
ejemplo, una planta o sector es soOlo para ropa, otro es para el expendio de comida y

restaurantes, otro es para cines y centro de diversion y ocio.

Por el Norte tenemos al limite de la Av. Pacifico el Supermercado, que lo acompafian en su
recorrido exterior los Stands, al Sur tenemos la Tienda por Departamentos, hacia el Este
contamos con los Cines, restaurantes y la Administracion del local, por el Oeste se ubica la
zona de entretenimiento activa, entre ellos tenemos al Coney Park y a la Discoteca, estos son
dos volimenes y ambos espacios se encuentran nucleados en lo que respecta su zonificacion,
asi también como Tiendas, los Servicios Higiénicos Generales y la Zona Bancaria que se

ubica al frente del area de estacionamiento.
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ZONA DE COMERCIO

En la Zona de Comercio, podemos identificar como punto de partida tenemos el
Supermercado, que lo encontramos al ingresar a La Zona Bancaria, La Zona de
Entretenimiento para nifios y la Zona Publica de Circulacion, la Zona de Restaurantes, el
Patio de comidas, la Zona de Servicio, la Zona Administrativa que se ubica en el centro de
todo el recinto para una facil accesibilidad.

Los niveles en su totalidad se aprovechan con la zona de Ventas y el Servicio se ubica en el

area posterior del Patio de Comidas

IMAGEN N°74 - VISTA DE TIENDA ANCLA

Fuente elaboracion propia
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ZONA DE ADMINISTRATIVA

La zona administrativa es la encargada de la direccion y administracion del centro
comercial, ademas existen areas en cada departamento o zona donde se requiere una zona de
administracion control y manejo. (Tienda ancla, tiendas por departamento, discoteca,

multicines, etc). El manejo de la zona administrativa es uso exclusivo del personal y cuenta

con su propia circulacion.

IMAGEN N° 76 — VISTA DE ZONA ADMINISTRATIVA

Fuente elaboracion propia
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ZONA FINANCIERA

La zona financiera compuesta por el area de bancos y cajeros automaticos, esta area es al
servicio del usuario del centro comercial, su ubicacion es Optima, estratégica y de facil

acceso.

IMAGEN N° 77 — VISTA DE ZONA FINANCIERA

Fuente elaboracion propia
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ZONA DE SERVICIO

Esta zona comprende 2 S.S.H.H. generales para uso del pdblico ubicado en zonas
estratégicas y de facil acceso, esta zona cuenta con servicio higiénicos para varones, mujeres,

personas con discapacidad y cuentan con servicios higiénicos separados para nifios.

Se ubican:

Servicios entre la z.

Administrativayel fast food

Servicios frente al eje prindpal

IMAGEN N° 78 — VISTA DE ZONA DE SERVICIO

Fuente elaboracion propia

ZONA RECREATIVA
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La zona recreativa estd compuesta por:

Juegos Mecanicos, esta zona se concentra COmo una recreacién activa, con espacios de

recreacion y diversidad de juegos mecénicos, ademas cuenta con una zona de administracion,

servicios y snack de uso exclusivo a todo tipo de publico.

IMAGEN N° 79 —VISTA DE ZONA RECREATIVA

Fuente elaboracion propia

Discoteca, esta zona contiene la diversion nocturna del centro comercial con espacios

destinados a su funcion y zonas de seguridad reglamentadas; cuenta con una zona de
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estacionamiento frente al establecimiento, 2 ingresos independientes: para el pdblico y para

el personal de servicio.

IMAGEN N° 80— VISTA DE DISCOTECA

Fuente elaboracion propia
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Multicines compuesta por 5 salas de cine, un snack y/o confiteria. Los multicines cuentan
con areas de evacuacion, acondicionamiento acustico y servicios. Los multicines tienen

pasillos y salidas de incendios para uso exclusivo de los usuarios de la misma.

IMAGEN N° 81: VISTA DE MULTICINES

Fuente elaboracion propia
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ACCESOS

La ubicacion del terreno rodeado de tres vias importantes de acceso, hizo que se determinara
una para su acceso principal tomando en cuenta los patrones de: accesibilidad tanto vehicular
como peatonal, de esto se considerd que la Via apropiada para el ingreso principal seria la Jr.
Pacifico ya que el eje comercial se desarrolla en mayor grado aqui, quedando el area posterior
en la Av. Panamericana Norte para la zona de entretenimiento nocturno por razones de

efectos sonoros.

Los ingresos que definen al Centro Comercial se realizan a través tres ejes conectados
directamente al &rea central. Estos son:

VISTA AREA DELPROYECTO

Accesos peatonales
Accesos Vehiculares
Acceso de servicio
Circulaciones generales
Circulaciones secundarias
Circulacion servicio

IMAGEN N° 82: VISTA AEREA DEL PROYECTO

Fuente elaboracion propia
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Av. LA MARINA

IMAGEN N° 83: ACCESO DE SERVICIO AV. PACIFICO

Fuente elaboraci6n propia
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ACCESO VEHICULAR

Para distribuir la zonificacién fue fundamental tomar en cuenta la importancia de las vias
segin su nivel de flujo y accesibilidad. Una vez identificada esta serie de elementos

comenzamos a ubicar las zonas establecidas segln sus necesidades.

Existen tres accesos de uso vehicular en diferentes avenidas para publico en general, el acceso
vehicular por el Jr. Pacifico, acceso vehicular por la Av. La Marina y acceso vehicular por la
Calle 20.

Vista del estacionamiento principal con acceso desde el Jr. Pacifico que es de alto flujo, pero

a la vez con un acceso peatonal auxiliar desde la Av. La Marina.

IMAGEN N° 84: ACCESO VEHICULAR JR. PACIFICO

Fuente elaboracion propia
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En la siguiente imagen tenemos el ingreso secundario de la Calle 20, via de bajo flujo que

tiene como ingresos el acceso peatonal y vehicular.

IMAGEN N° 85: ACCESO VEHICULAR CALLE 20

Fuente elaboracion propia

127



Vemos la imagen de otro de los estacionamientos del Centro Comercial de otro de los

ingresos secundarios con un flujo medio teniendo asi acceso vehicular como peatonal

IMAGEN N° 86: ACCESO VEHICULAR AV. LA MARINA

Fuente elaboracion propia
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CIRCULACION

La circulacidn se basa en tres ejes principales conectados directamente al area central
con recorridos de grandes espacios, areas libres y junto a ello areas verdes con acabados de

jardineria y piletas, que dan la caracteristica y sensacion de un Centro Comercial Abierto.
Existen tres tipos e circulaciones en el Centro Comercial
CIRCULACIONES GENERALES

Son las que definen el centro comercial en cuanto al partido arquitectonico,

consideradas parte importante del planteamiento ya que une en conjunto todo el proyecto

arquitectonico

IMAGEN N° 87: VISTA DE CIRCULACION INTERIOR

Fuente elaboracién propia

CIRCULACIONES SECUNDARIAS. -
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» Son aquellas que unen las circulaciones generales (ejes principales del proyecto) y

llevan a las zonas comerciales

IMAGEN N°88: VISTA DE CIRCULACION INTERIOR

Fuente elaboracion propia

CIRCULACION SERVICIO

» Este tipo de circulaciones son de uso exclusivos para el personal de servicio y
administrativo del centro comercial. Este tipo de circulacion resuelve las necesidades
de acopio de la mercaderia para el buen funcionamiento de las tiendas anclas, locales

comerciales y tiendas por departamentos.

Circulacion en funcién del usuario
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El centro comercial cuenta con tres tipos de circulacion en cuanto a la funcién del
usuario: Publico General aquella que va a hacer uso del centro comercial, Personal
Administrativo encargados de la administracion del centro comercial maneja una circulacion
propia y exclusiva; Personal de servicio encargada del funcionamiento, mantenimiento y

abastecimiento del centro comercial.

VISTA AREA DEL PROYECTO

IMAGEN N°89: VISTA DE CIRCULACION DEL PROYECTO

Fuente elaboracion propia

DESCRIPCION FORMAL DEL PLANTEAMIENTO
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Todas las zonas de comercio se encuentran virtualmente unidas, pero a la vez
divididas por ejes que generan recorridos dentro del recinto, estos nos llevan al mismo lugar

que es el espacio central con el que cuenta el Centro Comercial.

El Ingreso Principal es un recorrido llamativo por su cubierta de espacios, creado por un
recorrido paisajista al ser una alameda con piletas que en la noche se convierte en una alegoria

visual.

El Espacio Central del centro comercial esta compuesto por un patio de comida y zona de

espectaculos el cual estd cubierto por una estructura tensionada que da una sensacion

diferente al espacio y en conjunto al centro comercial.

IMAGEN N°90 - VISTA DE ESTRUCTURA TENSIONADA 1

Fuente elaboracién propia
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En esta imagen vemos la espacialidad que encierra de forma virtual la tensionada con cada

uno de sus estructuras ancladas en la base.

IMAGEN N°: 91 — VISTA DE ESTRUCTURA TENSIONADA 2

Fuente elaboracién propia

VVemos como este ingreso nos lleva al reciento a través de un eje rectilineo que genera una

espacialidad limpia y de espacios amplios.

IMAGEN N°92: VISTA DE LA CIRCULACION SECUNDARIA CALLE 20

Fuente elaboracion propia
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VOLUMETRIA

La composicion general del proyecto es de tendencia radial asimétrica. Constituido por un

eje principal jerarquizador de volumetria compacta a su alrededor.

IMAGEN N° 93 - VISTA AEREA DEL CENTRO COMERCIAL

Fuente elaboracién propia
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SUERMERCADO: Volumetria monumental destajada de forma asimétrica, con volimenes
semitransparentes en la zona inferior, definiendo de este modo el limite con la alameda, y a

la vez posee elementos lineales que enmarcan su ingreso.

o

- ! A\
IMAGEN N°94: VISTA DEL SUPERMERCADO

Fuente elaboracion propia

AGENCIAS BANCARIAS: Juego de volimenes destajados con transparencias en frente
que a la vez son de forma concava en la fachada.

Fuente elaboracion propia
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MULTICINES: Volumetria ortogonal con planos y elementos transparentes que jerarquizan

visualmente e imponen su ingreso.

‘ws .
" IMAGEN N° 96: VISTA DE MULTICINES

Fuente elaboracion propia

DISCOTECA: Volumetria ortogonal con planos y elementos transparentes que jerarquizan

visualmente e imponen su ingreso.

IMAGEN N° 97: VISTA DE DISCOTECA

SEFEREEEES  _~

Fuente elaboracion propia
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TIENDA POR DEPARTAMENTOS: Volumetria compacta que genera una sensacion
monumental de forma céncava con un gran elemento transparente como lo es el muro cortina

y acompafiado de planos que definen la entrada.

Fuente elaboracion propia

RESTAURANTES: Volumetria compacta de forma convexa, con transparencias dejando

asi entrar la luz en su interior.

T
; Ng ‘ili ; o L 3
= 1& ‘m -
IMAGEN N° 99: — VISTA DE LOS RESTAURANTES

Fuente elaboracion propia
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ADMINISTRACION: Volumen ortogonal semi compacto que posee un muro cortina

dandole a la volumetria una imagen opaca, pero a la vez transparente que da relevancia a su
ingreso.

IMAGEN N° 100 — VISTA DE LOS RESTAURANTES

UTTIMT TTAUUTatIultT prupra
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I11. ANALISIS Y DISCUSION

Tipos de normas relacionadas al cumplimiento de especialidad de RNE

REQUISITOS NORMATIVOS - REGLAMENTARIOS

Aspectos Normativos: El terreno donde se llevara a cabo el proyecto se ubica en la
Zona Semi - Urbana del Ndcleo de Buenos Aires en el distrito de Nuevo Chimbote
ocupando las manzanas F Y G, este sector de la ciudad segun el PLANO DE USOS
DE SUELO esta designado como Zona Industrial Liviana pero sin embargo este
Sector tiene una tendencia de uso comercial que va acompafiado del uso residencial
y con otros servicios como, educativos, financieros recreacionales, localizandose
diversos equipamientos urbanos. Entonces el proyecto que se desarrolla en el sector
urbano establece compatibilidad de usos que se dan en el sector pues nuestra
propuesta del Centro Comercial repotenciara la zona para asi consolidarla e impulsar
un mejor desarrollo en el Distrito.

URBANISTICOS (segtn su ubicacién y zonificacion y segin el tipo de
establecimiento).

Area de Estructuracion Urbana - Area de Estructuracion 1 Zona

CUADRCO NORMATIVO
CERTIFICADO DE PARAMETROS
PARAMETROS T 1%(}?4 PROYECTO
GIDUSEOUC

ZONIFICACION c2 c3
USO PREDOMINANTE MULTIFAMILIAR COMERCIO
USO COMPATIBLE R3 R3
COEFIC. MAX_ DE EDIFICACION 10 25
AREA LIBRE MINIMO 30% 60 %
AREA DE LOTE NORMATIVO 450.00 m2 70,529 61 m2
FRENTE MINIMO RECOMENDABLE 6.00 ml 347 14 ml
ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION 6 Pisos 2 PISOS
ESTACIONAMIENTO 1veh. cada 25m2 355veh.
RETIRO FRONTAL RECOMENDABLE 6.00 ML Area consolidada

TABLA N° 34: cuadro normativo

Fuente: Reglamento Naional De Edificqciones
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ARQUITECTONICOS (reglamentacion especial por tipologia).

Zonificacion:

. CD: comercio distrital
. Poblacion servida: 32000 a 40000 hab.

o Avrea de lote recomendable: 450m2

o Retiro frontal recomendable: 6m

o Frente minimo recomendable: 15

o Altura maxima de edificacion: 6 pisos

o Coeficiente de Edificacion: min. 0.3/ max. 4.5

o Estacionamiento vehicular: 1 ¢/ 75m2 éreas ventas

. Residencial compatible: RDA (*)

o (*) Reglamento nacional de Edificaciones

PARAMETROS ARQUITECTONICOS Y DE SEGURIDAD

Parametros Arquitectonicos importantes. Mobiliario minimo y equipamientos

necesarios.

LOCALES COMERCIALES:

UBICACION: se permitird la construccion de locales comerciales en los lugares
sefialados como uso comercial en los planes reguladores y estacionamiento de
zonificacion.

Cada plan regulador ird& acompafado, necesariamente, por su Reglamento de
Zonificacion respectivo, el que fijard la escala de comercio, los usos permitidos,
los radios de influencia de cada tipo de comercio.

CIRCULACION: Los locales comerciales en edificio, deberan tener salidas a
pasillos y corredores que conduzcan directamente a las escaleras o a salidas a la
calle. El ancho de pasillos, corredores y rampas no sera en ningln caso menor a
un metro veinte.

AREAS LIBRES: No sera obligatorio dejar area libre en el sector del lote
destinado a comercio. en caso de necesidad de iluminar y/o ventilar &reas de

comercio los patios tendrdn las mismas dimensiones que los destinados a
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vivienda. en los lotes destinados a uso mixto se aplicaran los requisitos para cada

uso independiente.

e AREAS DE ESTACIONAMIENTO: En los edificios de uso comercial o en las
areas de comercio puro en zonas mixtas, se considerard un estacionamiento por
cada 50m2 de area construida para uso comercial.

El espacio de estacionamiento podra ubicarse en un sétano, patio interior o piso

alto, siempre y cuando no se oponga a lo establecido en el capitulo XII -111

Articulo 30.- Las edificaciones comerciales deberan contar con areas de estacionamiento,
que podréan localizarse dentro del predio sobre el que se edifica, en las vias que lo
habilitan, en predios colindantes y, cuando la naturaleza de la edificacion y/o de las vias
de acceso restrinjan la ubicacion de estacionamiento, en predios localizados a distancias

no mayores a 200 ml. De los accesos a la edificacion comercial.

El nimero de estacionamientos sera el siguiente:

ESTACIONAMIENTOS |

| CLASIFICACION |
Para personal __ Para publico
| 1esteada 16 | 1 estcada 15
Tienda independiente pers ___pers
Locales de expendio de comidas y bebidas
Restaurante, cafeteria (drea de mesas) 1 estcada20 | 1estcada 20
Comida rapida, o al paso (drea de mesas, area de pers pers
atencidn)
1 est cada 15 1 est cada 10
Locales bancarios y de intermediacidn financiera pers pers
Locales para eventos, salones de baile 1 estcada 20 | 1 est cada 20
Bares, discotecas y pubs pers pers
1 estcada 15 | 1 est cada 10
Casinos, salas de juego pers pers
Locales de espectaculos con asientos fijos 1 est. cada 20 asientos
: . 1est. cada 25 | 1 est cada 25
Parques de diversiones y de recreo. pers pers
Spa, banos turcos, sauna, bafios de vapor 1 estcada 15 | 1 estcada 10
Gimnasios, fisicoculturismo pers pers
1 est cada 25 1 est cada 25
Tienda por departamentos pers pers
Supermearcado
i P - - 1 est. cada 20 | 1 est cada 20
Tienda de mejoramiento del hogar pers pers
Otras tienda de autoservicio
Mercado mayorista 1 estcada 10 | 1 estcada 10
Mercado minorista pars pera
Galeria comercial 1 est. cada 25 | 1 est cada 20
Galeria ferial pers pers

CUADRO N° 35: Numero de estacionamientos

Fuente: Reglamento Naional De Edificqciones

136



ESCALERAS: Las areas comerciales en edificios tendran siempre escaleras
que comuniquen todos los niveles de comercio aun cuando tengan ascensores.
El ancho minimo de dichas escaleras sera de 1.20my un maximo de2.40m.

Cada escalera no podra dar servicio a mas de 1400 m2 de planta comercial.

INSTALACIONES ELECTRICAS: Se haran de acuerdo con las
disposiciones reglamentarias oficialmente aprobadas.

INSTALACIONES SANITARIAS: deberan tener como minimo dos locales
para servicios sanitarios por piso, uno destinado para mujeres y otro para
hombres.

VENTILACION E ILUMINACION: Podran ser naturales o artificiales,
cuando sean naturales se observaran las reglas sobre residencias 0 casa
habitacion. (C.111-X), cuando sean artificiales deberan satisfacer a juicio de la
comision tecnica, las condicionantes necesarias para que exista suficiente
aireacion y visibilidad.

Requisitos de Seguridad. Segun tipologia del Centro Comercial

Son aspectos a tomar en cuenta en la elaboracién del proyecto arquitectonico,

definiendo caracteristicas de funcién, ubicacion y expresién volumétrica.

A) Aspectos de seguridad

e Las escaleras y circulacion no deben tener algin obstaculo que dificulte el
paso de las personas.

e Las escaleras y circulacion deben contar con sefializaciones que indique
Su Uso.

e Las salidas de emergencia deben estar claramente identificadas.

e Los ambientes dependiendo de su naturaleza contaran con extintores,
gabinetes contra incendio hidratantes para el uso del cuerpo general de
bomberos.

e Los materiales de riesgo serdn ubicados en zonas alejadas evitando el
contacto con los usuarios.

e Las escaleras y circulacion de emergencia estaran disefiadas a prueba de

humo.

137



e Los ambientes deben poseer escapes o salidas a areas libres inmediatas a

la via publica o espacios abiertos.

RNE sobre proyectos comerciales

Articulo 1.- Se denomina edificacion comercial a aquella destinada a desarrollar
actividades cuya finalidad es la comercializacion de bienes o servicios. Centro Comercial:
conjunto de locales comerciales que, integrados en un edificio o complejo de edificios,
bajo un proyecto planificado y desarrollado con criterio de unidad, donde se realizan
actividades diversas de consumo de bienes y servicios de forma empresarialmente

independiente también cuenta con bienes y servicios comunes.

Articulo 8.- El nimero de personas de una edificacion (AFORQO) se determinard de
acuerdo a la siguiente tabla, en base al AREA DE VENTA de cada establecimiento segin
lo definido en el art. 3.

CLASIFICACION

AFORO

Tienda independiente en primer piso (nivel de acceso)

2.8 m? por persona

Tienda independiente en segundo piso

5.6m? por persona

Tienda independiente interconectada de dos niveles

3.7m? por persona

Locales de expendio de comidas y bebidas

Restaurante, cafeteria (cocina)

9.3 m? por persona

Restaurante, cafeteria (area de mesas)

1.5 m? por persona

Comida rapida, comida el paso (cocina)

5.0 m? por persona

Comida rapida, o al paso (area de mesas, drea de atencidn)

1.5 m? por persona

Locales de expendio de combustibles

Establecimiento de venta de combustibles (grifo, gasocentra)

25 m? por vehiculo

Estacién de servicio

25 m? por vehiculo

Locales bancarios y de intermediacion financiera

5.0 m? por persona

Locales para eventos, salones de baile

1.5 m®por persona

Bares, discotecas y pubs

1.0 m? por persona

Casinos y salas de juego

3.3 m® por persona
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Locales de espectaculos con asientos fijos Numero de asientos
Parques de diversiones y de recreo. 4.0 m? por persona
Spa, bafios turcos, sauna, bafios de vapor 10.0 m? por persona
Gimnasios, fisicoculturismo (drea con magquinas) 4.6m* por persona
Gimnasios, fisicoculturismo (4rea sin maquinas) 1.4m* por persona
Tienda por departamentos 3.0m’ por persona
Supermercado 2.5 m? por persona
Tienda de mejoramiento del hogar 3.0 m? por persona
Otras tienda de autoservicio 2.5 m? por persona
Mercado mayorista 5.0 m? por persana
Mercado minorista 2.0 m? por persona
Galeria comercial 2.0 m? por persona
Galeria ferial 2.0 m? por persona
Fuente: Reglamento Najonal feaH1536 90 Rumero de personas en una edificacion- (AFORO)

Articulo 9.- la altura libre minima de piso terminado a cielo raso en las edificaciones

comerciales es de 3.00m

Articulo 10.- Los accesos a las edificaciones comerciales deberan contar con al menos
un ingreso accesible para personas con discapacidad, y a partir de 1000m2 techados, con

ingresos diferenciados para publico y mercaderia.

Todos las condiciones y normativas para el tema de funcionalidad, habitabilidad fueron

incluidos en nuestro proyecto.
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En lo que respecta a su tipologia se determindG como centro comercial abierto por el area
con el que cuenta nuestro proyecto y porque también la ciudad cuenta con un clima

favorable.

En el estudio realizado por YURI (2005) da menciéon de la tipologia de centros
comerciales “MALL” que se consolido en Estados Unidos ya que algunas tiendas dentro
de la manzana se vieron en la necesidad de techar el interior de la plazoleta, adquiriendo
una configuracién rectangular y con tiendas anclas. En el caso de california no se
techaban sus recorridos interiores, por favorecer de buen clima. Dandose asi una nueva
tipologia de “OPEN MALL”

RESULTADOS

Con respecto a su localizacion nuestro proyecto de centro comercial se localiza en el
distrito de nuevo Chimbote en el cual nuestro proyecto generara un comercio activo y

haciendo de este un hito para la ciudad.

YURI C. (2005) un su estudio de tipologia de centros comerciales cita tres autores, kevin
Lynch quien sostiene que la localizacién depende de la accesibilidad para el
planeamiento de un centro comercial, Baker, Geoffrey — Funaro. Quien considera que
los factores a considerar para la localizaciéon de un centro comercial, son la
accesibilidad de los compradores, el poder adquisitivo requerido, la topografia, el costo
y la zonificacion. Y para Rubinstein, Harvey considera cuatro factores para la

localizacion: culturales, naturales, socio-econémicos, politicos- financieros y leyes.
En lo cual estos tres autores consideran similares factores dentro de la localizacion.

Al igual en este punto la autora cita al Arg. Carlos Chinen quien sostiene como un factor
primordial para una buena ubicacion (localizacion) del centro comercial: la ubicacién
de los hogares, la accesibilidad al centro comercial, el flujo vehicular de la zona, la
esquina adecuada para el proyecto y la competencia de la zona. Estos criterios se
complementan con la “ley de Reilly” empleado en los aspectos de mercado como “ley de
gravitacion minorista” formulada en estados unidos y que dice que la atraccion de

establecimientos de compra alternativos se basa solo en la poblacion y distancia

RESULTADOS
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En lo que respecta su ubicacion se determind que sea la mas adecuada y que beneficiara

a la ciudad

El Arg. Carlos Chinen en su tesis de maestria elaboro un ensayo “manual basico del
Shopping center” recomienda diez principios basicos para un proyecto comercial
exitoso. Siendo uno de estos la ubicacion y accesibilidad adecuada: escoger la esquina

adecuada.
RESULTADOS

Con respecto a la accesibilidad el proyecto cuenta con ingresos vehiculares y peatonales.
Tres ingresos vehiculares para el pulblico y dos ingresos de servicio que abastecen las
tiendas grandes como también los servicios generales, tres ingresos peatonales que son a
traves de sus recorridos de alamedas en donde también se ubicaron stands, piletas,
mobiliarios urbanos y un atractivo recorrido de tiendas que se puede ver en la alameda

principal.

YURI C. (2005) en su analisis de investigacion menciona dos autores que hacen énfasis
en este punto como son el ingeniero y urbanista Kevin Lynch que manifiesta que la
accesibilidad a una tienda es importante para su ubicacién tanto el acceso peatonal como
vehicular. Es importante el acceso de las autopistas, incluyendo las distancias de
reduccion de velocidad en las vias rapidas, tener mas de una via de acceso, la ubicacion
entre avenidas hace mas complicado el acceso siendo necesario la ubicacion de los
accesos en la propuesta, ya que la maniobra en esquina es complicada y es necesario
una distancia prudente para acceder a la tienda. Y para Baker, Geoffrey — Funaro la
accesibilidad es mas que la distancia o la capacidad de la carretera, es importante contar
con visibilidad desde la autopista con trafico, que sea un lugar visible para los motoristas

teniendo asi el tiempo suficiente para tomar si decision.

También podemos mencionar al Arg. Carlos Chinen en su tesis de maestria sobre manual
basico de shopping centers que la accesibilidad se determina por la facilidad de

maniobra, sefializacion, calles y avenidas.

estos tres autores considerar que la accesibilidad a un centro comercial es sumamente

importante.
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La zonificacion de nuestro proyecto fue estudiada de manera estratégica al ubicar las
tiendas anclas de extremo a extremo por ser negocios que atraen a un gran ndmero de
usuarios para que asi los que accedan a este establecimiento hagan un recorrido de todo
el lugar en el que también se le ofrece zonas de entretenimiento, diversion, areas de mesas,
Fast Food, atractivas alamedas y estacionamientos amplios ubicados hacia la av. La
marina y Jr. Pacifico donde se ubica la discoteca y el segundo estacionamiento ubicado
en el Jr. Pacifico frente a la zona financiera y Coney Park el tercer estacionamiento

ubicado por la calle 20 frente a los cines, tienda por departamento y alamedas.

con respecto a su zonificacion tuvimos en cuenta los criterios en los cuales estd basado
el disenio es el “tenant mix”, es basicamente la distribucion y disposicion adecuada de

los tipos de tiendas y locales comerciales etc.

YURI C. (2005) en su andlisis de investigacion menciona a Kevin Lynch quien sostiene
que es importante diferenciar las zonas de venta que atraen muchos clientes por su poder,
ubicandolas en lugares estratégicos de los puntos que subsisten por los traficos que estas

generan.

IV. RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES:
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La investigacion realizada determina que si bien algunos factores contribuyen a mejorar
el desarrollo tanto del distrito como de la zona donde se encuentra el proyecto es Optima
la ubicacion del mismo para una buena concurrencia y de facil acceso del publico.
Asimismo, fue de suma importancia el estudio de los andlisis de casos y normas que
jugaron un papel protagonico para el desarrollo del establecimiento, como también la

organizacion vy distribucion de las zonas para una optima circulacién de los visitantes.

Con respecto al desarrollo de forma, funcion y espacio fue determinante para concretar el
desarrollo del centro comercial pues estos son puntos que definen nuestra composicion y

estructura del proyecto.

RECOMENDACIONES:

e Optimizando y disefiando espacios de esparcimiento y que a la vez

desarrollen mejoras en el distrito.

e Tomar en cuenta la aplicacién de criterios paisajistas dentro del centro

comercial como ingresos alamedas Yy piletas.

e Es necesario contar con una infraestructura que cuente con todos los

servicios donde se relacionen el comerciante y el publico.

e Hacer que el proyecto se integre con el distrito mediante los ingresos al

centro comercial,

AGRADECIMIENTO
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ANEXO N°01

CLASIFICACION DE CENTROS COMERCIALES

Tipo Descripcion m2 NGm. Anclas

Mercancias en general, gran % de ropa y variedad
SuperRegional de servicios. Combinacion de tiendas anclas
Center departamentales de gran escala, de modas, y de
descuento.

Mercancias en general, gran % de ropa y variedad
de servicios. Combinacion de tiendas anclas
departamentalesde gran escala, de modas, y de
descuento.

+75 mil m2 3+

Regional Mall 37 mil - 75 mil m2 2+

Ofrece unagama mas amplia de ropa y otros
Community productos, entre las tiendas ancla mas comunes
Center se encuentran supermercados, farmacias y
tiendas de descuento.

12 mil - 37 mil m2 2+

Provee productosy servicios de conveniencia
Neighborhood paralas necesidades basicas del vecindario
Center préximo, se encuentran anclados por un
supermercado, o bien farmacia.

2.8 mil a 12 mil m2 1+

Categoriadominante de anclaje, incluyendo
tiendas departamentales de descuento (outlets),
PowerCenter clubs de precios con pequefios locales. consiste 23 mil - 55 mil m2 3+
envarias anclas de las cuales puedenser
independiente (no conectadas).

Ubicados con frecuencia cerca de vecindarios
Lifestyle residenciales de clase alta que abastece las
necesidades de comercio e intereses de estilo de
vida de los clientes en su area de negocio.

14 mil - 46 mil m2 0-2

TABLA N° 38: Clasificacion de Centros Comerciales

Fuente: ICSC (international council of shopping center)

ANEXO 02
denominacion IES SBA

Ejemplo:

PlazaFiesta San

Galerias Valle
Oriente

PlazaReal

HEB Gémez Morin

Las Tiendas Plaza
816 E Expy 83
McAllen, TX 78503

Plaza401

Proporcion
Anclas

50-70%

50-70%

40-60%

30-50%

70-90%

CUADRO 01




Muy grande MG Mas de 79,999 m2

Grande GR Entre 40,00 y 79,999 m2

Mediano ME Entre 20,000 y
39,999m2

Pequeio PE Entre 5,000 y 19,999 m2

TABLA N° 39: Tamafio de los centros comerciales

Fuente: ICSC (international council of shopping center)
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