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Palabras Clave

Tema: Reversion donacion
Especialidad: Civil
Theme: Donation receipt

Specialty:

Civil
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Resumen:

La ejecuciéon del trabajo, es desarrollado via el andlisis juridico del
proceso civil N° 001321-2017-0-601-JR-CI-03, tramitado ante el Tercer
Juzgado Especializado Civil de Cajamarca, Corte Superior de Justicia de
Cajamarca, sobre reversion de donacion de lote de terreno, seguido por
la Asociacion Valle Hermoso, contra la Municipalidad Provincial de

Cajamarca, tramitado en la via del proceso de conocimiento.

La experiencia profesional adquirida con el presente trabajo esta dentro del
area del derecho civil, sobre instituciones juridicas sustantivas de
donacién y su reversion; y, derecho procesal civil, el desarrollo del
procedimiento, instituciones materia de debate y contradiccion en el

proceso estudiado, tramitado en via de conocimiento.

La justificacion del trabajo, radica en incrementar nuestros
conocimientos juridicos via andlisis de expedientes judiciales en el area
del derecho sustantivo y procesal civil, que son muy frecuentes vy Gtiles enel

ejercicio de la profesién de abogado.

El problema analizado consiste en determinar la aplicacion indebida del
articulo VII del Titulo Preliminar - Cdodigo Procesal Civil y sus efectos

negativos en la sentencia de primera instancia.

Hemos arribado a la conclusién que el 6rgano jurisdiccional en la
sentencia de primera instancia ha incurrido en una aplicacién indebida del
articulo VII del Titulo Preliminar - Cédigo Procesal Civil, afectando el

debido proceso.

Recomendamos que la sentencia de primera instancia deba observar el

articulo VII Titulo Preliminar de la norma adjetiva civil.

Vi



Descripcion del problema:

La problemética analizada en el trabajo, es demostrar que en la
sentencia de primera instancia en el proceso N° 001321-2017-0-601-JR-
CI-03, tramitado ante el Tercer Juzgado Especializado Civil de Cajamarca de
la Corte Superior de Justicia de Cajamarca, seguido por la Asociacion
Valle Hermoso, contra la Municipalidad Provincial de Cajamarca, sobre
reversion de donacién de lote de terreno, el juez aplicé indebidamente el
dispositivo VII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal Civil, al invocar
hechos no alegados por la demandada en la contestacion de demanda lo que

trajo afectacion del debido proceso.

La pretension de reversion de donacién prevista en el articulo 1631 del
codigo civil, permite via excepcion, que, ante el surgimiento de determinados
hechos establecidos en la escritura publica de donacion que son incumplidos
por el donatario, el bien donado pueda regresar al &mbito del donante.
Asimismo, esta pretension no es muy frecuente en la practica judicial.

En el caso analizado el sustento de la parte demandante Asociacion Valle
Hermoso, para demandar la reversion de la donacion, fue que la
demandada Municipalidad Provincial de Cajamarca, no cumplié con una
de las clausulas de la donacién que era la construccion del patio de
maniobras para el mercado dentro de dos afios. Por su parte la
demandada argumentd en la contestacion de la demanda que como no
existe mercado, no puede construirse el patio de maniobras aun cuando

haya trascurrido el plazo de dos afos.



Marco teorico:

1.-Aspectos preliminares

Tratar de los contratos de manera general, consiste hablar de un
instituto juridico consustancial al ser humano, es decir, de una
instituciébn que se origina como consecuencia de que el ser
humano desde la antigiedad, se vio en la necesidad de
satisfacer sus necesidades y convivir socialmente con otras
personas, por ello sostenemos que el surgimiento y creaciéon del
contrato es muy remoto, partiendo su surgimiento en el Derecho
Romano, quienes lo emplearon y fue la manifestacion de su vida
diaria como producto de la satisfaccion de sus necesidades en
un inicio y posteriormente con su avance en el desarrollo
comercial de los pueblos quienes lo vieron como una actividad

lucrativa que le genera riqueza.

En sus inicios, y especialmente en el Derecho Romano, el
contrato tenia su propia denominacion, contractus, que era la
referencia directa al intercambio de productos, que hacian los
romanos entre personas, ya sea producto por producto, sin que
medie moneda alguna, y en otros casos, producto por
determinadas monedas, cumpliéndose con la transaccién
econdmica y el intercambio comercial que determina la riqueza

de las personas.

Desde su origen y a lo largo del tiempo el contrato ha
permanecido en constante evolucién, vale decir, transformacion
permanente, dinamico y flexible, adaptandose a los cambios y

circunstancias que se iban presentando en la realidad social.



0 cambio sociales, estos cambios son producto de las principales
caracteristicas que presentan los contratos, nos referimos por un
lado, a la flexibilidad de los contratos, lo que permite a éstos no
estar inmoviles, estaticos o permanentes en el tiempo; sino por
el contrario, el contrato debe estar en permanente cambio,
transformacion, acorde con los cambios sociales, en especial
con los avances cientificos y tecnolégicos; y, por otro lado,
también la caracteristica, de la adaptabilidad, que le permite
adaptarse a los cambios que se producen en la sociedad y
regular juridicamente estas transformaciones sociales

comerciales.

Los cambios sociales traen como consecuencia el surgimiento
de relaciones contractuales de diferente indole, y por
consiguientemente surgen los diversos tipos de contratos como
son de compra venta, alquiler, entre otros, y en especial como lo
estamos analizando y estudiando en el presente trabajo de

investigacion, los contratos de donacion.

Finalmente debemos mencionar que si bien los contratos, son
muy antiguos y a la par su regulacion legal también es muy
antigua, digamos coetanea a éstos, no puede existir un contrato
sin regulacién y nominacion, debido a que los contratos no
pueden existir sin que exista una ley que los regule, caso
contrario devendria en un caos social juridico, en la que no se
podria regular las relaciones juridicas y en especial las
relaciones de naturaleza patrimonial; ahora, si bien los contratos
tienen regulacion legal amplia, llamemelos suficiente; sin
embargo, en la vida real o practica, la celebracion y cumplimiento
contractual viene generando una gran cantidad de conflictos que

para la solucién de los conflictos de intereses.



se tiene que recurrir al érgano jurisdiccional, situacion que
genera cierta complejidad en la materializacion de la realidad

contractual.

Para el caso del contrato de donacion, si bien no es muy
frecuente el surgimiento de conflictos de intereses, por cuanto,
son pocas las personas que utilizan este tipo de contratos; sin
embargo, sefialamos que, como en todo contrato, en la
ejecucién contractual de los contratos de donacién, también
surgen problemas que necesitan darle una solucion desde el
punto de vista juridico, como es el caso del conflicto de intereses

en casos de reversion de un contrato de donacion.

Como aspecto preliminar también sefialamos que el andlisis
del contrato de donacién y su reversion lo realizamos, con un
sustento legal partiendo de la norma sustantiva civil en vigencia
y otras fuentes del derecho, por cuanto es en dicha norma que
regula el contrato de donacion y la posibilidad de ser revertido
cuando se presentan los presupuestos estipulados en la norma

mencionada.

2.-Etimologia de los contratos

La palabra contrato tiene su origen en el latin “contractus”, quea
su vez proviene del término “contrahere”, lo que en el lenguaje
comun es entendido como reunir, juntar, lograr, concertar, una, dos,

0 mas cosas, hechos o especificas consecuencias juridicas.



Es importante precisar que el origen etimolégico del contrato al
que hemos hecho referencia, contractus, es el que ha servido,
sirve y servira, ya sea en el pasado, actualidad y con proyeccion al
futuro para la construccion del contrato y en especial el
desarrollo de los diferentes tipos contractuales que ya tenemos
regulados en nuestra legislaciéon y sobre todo para los contratos
que en el futuro se originaran para regular las nuevas relaciones

juridicas surgidas entre los seres humanos.

3.-Importanciade los contratos

Como se sabe el derecho regula las relaciones humanas en la
vida diaria y desarrollo social de toda una sociedad de personas
0 grupo social, entonces los contratos como parte del derecho,
regulan las manifestaciones de las personas dentro de campo
muy amplio de la organizacion social, de alli su gran importancia
en la vida diaria de los seres humanos, que podemos afirmar que
no puede existir grupo social humano sin regulacion juridica de

sus manifestaciones, con se trata de los contratos.

La importancia de los contratos es vital, en varios aspectos,
como son: Uno, el social, por que regula las relaciones sociales,
de todo un pueblo, comunidad o pais, e incluso intercambios
patrimoniales internacionales; Dos, el campo personal, las
personas satisfacen sus necesidades de diversa indole a través
de los contratos, es decir, desde la satisfaccion de sus
necesidades basicas hasta otras de caracter patrimonial, son
satisfechas a través de contratos; y, Tres, el ambito patrimonial,
por cuanto, las relaciones juridicas patrimoniales de las
personas, individuales o asociadas se logran viabilizar a través

de los contratos en sus diversas modalidades y variedades.



Entonces hablar de los contratos, es habar de una institucion
juridica sustantiva civil, de trascendental importancia en la vida
de las personas y de toda la sociedad, siendo los contratos una
parte inherente al desarrollo de las personas y los Estados,
ademas de que los contratos en la actualidad, se ha convertido
en una parte inseparable del desarrollo de las personas y
también de los Estados, los contratos permiten dar funcionalidad
a otras instituciones juridicas, y también es un instrumento
vehiculo de desarrollo y convivencia social, por lo que llegamos
a sostener que sin contratos no existe sociedad y tampoco
desarrollo social, de alli su importancia en su tratamiento

juridico.

4.- Definicion de contrato

Teniendo en cuenta que los contratos tienen una importancia
trascendental en la vida de las personas, asi como debido a que su
existencia es muy antigua, los doctrinarios que se han ocupado
del mismo son muchos y consiguientemente son muchas y
diversas las definiciones que se han dado sobre éstos, sefialando

las siguientes.

Asi Tarazona Hernandez lo define, desde diferentes ambitos,
como expresion y exteriorizacion de la voluntad interna de las
personas, el contrato es parte inherente al derecho, es vida
juridica, tiene un contenido complementario entre lo social y lo
juridico, su existencia depende de aspectos sociales, morales,
materiales, y otros de la realidad social, que funcionan en
armonia, como unidad y se complementan el uno con el otro

(Taramona Hernandez, 1994).



Partiendo de la concepcion de que el contrato es el acuerdo de
dos o mas voluntades, concepcidon que consideramos es la que
mayor prevalencia tiene entre los tratadistas al momento de
definirse los contratos, podemos citar a Merino, Julian Pérez
Porto y Maria quienes definen al contrato en los siguientes
términos, con un consenso que se presentan de manera
obligatoria entre dos 0 mas personas, que de comun acuerdo
establecen relaciones con consecuencias juridicas sobre

determinada cosa (Merino, 2014).

De las definiciones expuestas podemos decir que la doctrina
mas aceptada para definir el contrato, es la que lo considera
como el acuerdo de dos a mas voluntades, manifestadas en la
celebracion de los negocios juridicos, y que légicamente éstas
tienen directa incidencia sobre relaciones juridicas patrimoniales de

las partes contratantes.

Entonces el contrato, es el negocio juridico patrimonial que es
producto de una manifestacion de voluntades, al existir dos a
mas personas que intervienen en su celebracidn, lo que le otorga el
cardcter de  Dbilateral, teniendo como objetivo estas
manifestaciones: Crear, construir, modificar o extinguir una o
mas determinadas relaciones juridicas patrimoniales que van a

tener efectos en las partes contratantes

Asimismo, definimos al contrato como el acuerdo que
voluntariamente asumen dos a o mas partes, para obligarse, al
cumplimiento de una determinada situacion juridica, que puede
ser el cumplimiento de un servicio, obligacién, materia, proceder

O cosa.



Para la existencia del contrato se requiere con caracter
obligaciones del concurso de dos o mas voluntades
concordantes, reguladas por normas que tienen el caracter
imperativo, previamente establecidas en un cuerpo legal. El
contrato es el acuerdo entre dos o mas personas -partes-, con

efectos juridicos.

Max Arias Schereiber Pezet, igualmente considera que el
contrato es el resultado del consenso o comun acuerdo surgido
entre dos o mas partes, que tiene relacion directa con cuestiones
de relevancia juridica. Lo que persigue el contrato, es propiciar
la creacién, modificacién, regulacién o extincién de obligaciones
dentro del campo econdémico patrimonial y es el acto juridico
plurilateral o de dos o méas partes intervinientes (Arias Schereiber
Pezet, 1984).

Nosotros partiendo de todas las definiciones antes citadas,
definimos al contrato en términos generales, como el acuerdo en el
que participan dos a mas personas, con capacidad, en el que
expresan, manifiestan y consienten sus voluntades, teniendo
como finalidad: crear, modificar, regular o extinguir obligaciones
de caréacter juridico y con un contenido eminentemente
patrimonial, haciendo presente que el acuerdo de voluntades y
la celebracion del contrato se encuentran regulados en un
cuerpo normativo llamado cédigo civil, en el que ademas de
establecer los requisitos para su celebracion, se fijan los limites
sobre los cuales se van a regir los acuerdos de las voluntades
de los contratantes, que no son otra cosa que el respeto al

ordenamiento juridico y las buenas costumbres.



5.- Regulacion legal de los contratos

La norma civil, define al contrato en el articulo 1351
entendiéndolo como el arribamiento a un acuerdo que se
produce entre dos 0 mas partes o personas, por el que pueden
establecer diferentes aspectos juridicos como crear, regular,
modificar o extinguir, situaciones juridicas y que contienen un
aspecto netamente patrimonial (Cdédigo Civil, 2020). Este
dispositivo se encuentra en el Libro VII Fuentes de las
Obligaciones, Seccion Primera “Contratos en General”, Seccion

Segunda “Contratos Nominados”.

6.- Principales caracteristicas de los contratos

Son diversas y variadas las caracteristicas que se manifiestan
en los contratos, y éstas estan de acuerdo a los autores que se
ocupan de ellos, por lo que partiendo de la definicion de Ruiz

Prieto:

Se tiene como punto de partida la capacidad de loscontratantes,
quien en base a esta capacidad hacer ejercicio de su
manifestacion de voluntad, la cual puede ser verbal o escrita,
asimismo, se tiene que para la existencia del contrato tienen
que existir dos 0 mas personas, que originan consensos de
caracter bilateral, vale decir, se generan derechos vy
obligaciones para ambas partes, son consecuencia de una
reciprocidad, y excepcionalmente también pueden
establecerse obligaciones sélo para una parte, en que estamos el

caracter unilateral.



Es de importancia resaltar que las obligaciones casi en su
totalidad, tienen un contenido patrimonial que tienen efectos
solo entre quienes intervinieron en el contrato, y de manera
excepcional a personas ajenas al mismo. Las clasificaciones
son de diversa indole y en especial teniendo en cuenta las

caracteristicas especiales de los mismos (Prieto, 2016).

Las caracteristicas mas importantes, son las que a continuacion

las exponemos:

e Bilaterales y unilaterales

Caracteristica que se deriva en el sentido de que en el
contrato participan dos o mas partes, que manifiestan dos o
mas voluntades, en el sentido de que en la confeccion de
un contrato intervienen dos o mas partes, aclarando que
una parte pueden estar conformada por una o mas
personas, pero mantiene su condicion de una parte en el

contrato.

También es conveniente sefialar que la caracteristica de
la bilateralidad se manifiesta segun los acuerdos a losque
arriben las partes en los contratos que por lo generales

para ambas partes.

Pero sucede en algunos casos que los efectos de los
contratos so6lo se manifiestan en s6lo uno de los
contratantes, en estos casos se sefiala que estamos ante
una caracteristica de contratos unilaterales, como es el

caso del contrato de donacion.
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e Contratos a titulo oneroso y a titulo gratuito

Esta caracteristica es consecuencia de los efectos
patrimoniales que se manifiestan en el contrato, de alli
que, si en el contrato se acuerdan prestaciones y
contraprestaciones que deben ser asumidas y cumplidas
por ambas partes, las mismas que tienen contenido
patrimonial, estamos ante un contrato oneroso. Pero
puede presentarse casos en los que una parte es librada
o liberada de la contraprestacion o también puede
suceder que, en las prestaciones y contraprestaciones,
ambas partes se liberan de asumir obligaciones con
contenido patrimonial, situacibn en la cual nos
encontramos ante contratos de caracteristicas gratuitas,
sin que se haya asumido el pago de contraprestaciones

de caracter econémico.

e Consensuales

Los contratos por la caracteristica de ser consensuales,
necesitan del consentimiento de las partes que participan
en el mismo, es decir, que se requiere que las partes
presten su aceptacion a los términos del contrato para su
perfeccionamiento, el consentimiento es la manifestacion de
la voluntad sobre la aceptacion de los acuerdos
contenidos en las clausulas del contrato, cabe recordar
que, de no existir la acepcién de ambas partes, no puede

perfeccionarse el contrato, no hay contrato.

11



El consentimiento es de mucha importancia y es el que
tiene mayor valor sobre las cosas que son materia del
contrato celebrado, ya que el consentimiento determina el
perfeccionamiento contractual y es el que determina la

existencia de las obligaciones.

e Contratos nominados e innominados

Esta caracteristica es muy importante en la clasificacion
de los contratos, y tiene como elemento principal en lo
respecta a que segun se encuentren o no regulados en el
Cddigo Civil, de alli que los contratos que tienen
regulacién expresa en la mencionada norma sustantiva,
son a los que la doctrina les conoce como contratos
nominados. Estos contratos se encuentran regulados en
la norma juridica sefialada, el Libro VII Fuente de las
Obligaciones, Seccion Segunda Contratos Nominados y
son: Compra venta, Permuta, Suministro, Donacion,
Mutuo, Arrendamiento, Hospedaje, Comodato,Prestacion

de Servicios, ente otros.

Y en contrario los contratos que no se encuentran
regulados en el Cédigo Civil y que en unos casos tienen
y otros no regulacion propia, se les denomina contratos
innominados, también se les conoce como contratos
modernos. Tal es el caso de los contratos de: Tarjeta de
Crédito, Joint Venture, Franchising, Merchandising,

Leasing Financiero, entre otros.
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En referencia a los contratos modernos Larrea Vargas
Diego y Castillo Ponce Alexis, los definen en similar
caracteristica y condiciones, que los contratos
nominados, respecto al surgimiento de obligaciones y
relaciones patrimoniales, con el agregado que se refieren en
Su gran mayoria a relaciones de un contexto patrimonial
y financiero que traspasa los limites fronterizos,
abarcando niveles internacionales, con denominacion y
legislacion propia y otros no (Larrea Vargas Diego y
Castillo Ponce Alexis, 2020).

e Conmutativos o aleatorios

Se refiere a la precisién, contenido y determinacion
exacta de las prestaciones, obligaciones o acuerdos
contractuales y su cumplimiento. Asi, cuando el
cumplimiento de las prestaciones u obligaciones del
contrato, tienen una fecha precisa y exacta para su
cumplimiento, los efectos del contrato han sido precisados
exactamente, nos encontramos ante un contrato
conmutativo de prestaciones reciprocas, y, por elcontrario,
cuando el cumplimiento de las prestaciones u objetos del
contrato no tienen una fecha determinada y exacta, o
estan supeditados a acontecimientos futuros que pueden
0 no presentarse, estamos hablando de un contrato

incierto o aleatorio.
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e Principales y accesorios

Esta caracteristica se determina por la importancia de
los contratos y el acuerdo de las partes para su
cumplimiento; por lo que seran principales, cuando el
contrato celebrado tiene existencia propia y no depende
de ningun otro contrato, la vigencia y cumplimiento del
contrato es sélo del propio contrato, no se encuentra
supeditado o dependiendo de otro contrato; sin embargo,
los contratos accesorios, no tienen existencia propia, sino
que su vigencia y cumplimiento estad supeditado a otro
contrato, que viene a ser el contrato principal, de alli que
Si no existe un contrato principal, tampoco existe el

contrato accesorio.

2. Contrato de donacion

1. Aspectos de importancia

Como lo hemos referido en el desarrollo del presente trabajo, el
contrato de donacion es un contrato nominado, porque se
encuentra regulado en el Cédigo Civil peruano, norma 1631.

Si bien en la casuistica no es muy comin que se presente
cuestionamiento a los contratos de donacién; sin embargo,
existen casos en que estos contratos no so6lo presentan
problemas en su elaboraciéon, sino que la problematica se
manifiesta especialmente en la ejecucion del contrato, como son los
casos de anulacion de la donacion, revocaciéon de la donacién y
la reversion de la donacién, como es el caso presentado en el

expediente que es materia de estudio por el presente informe.
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Asimismo, el estudio del contrato de donacion tiene mucha
importancia, debido a que a través de este contrato se
manifiestan acuerdos de voluntades que tienen por finalidad,
crear, modificar o extinguir determinadas relaciones juridicas,
relacionados en estricto con la propiedad de bienes, ya sea
muebles o inmuebles, por cuanto la donacién recae
estrictamente sobre este tipo de bienes y por ende se manifiestan
derechos y obligaciones de caracter patrimonial, que enla mayoria
de casos de donacion, ésta es sobre bienes inmuebles que por
lo general son bienes de cantidades de dinerocuantiosas, lo que

aumenta la problematica.

2. Definiciéon

Partiendo de la definicion contenida en el coédigo civil, el
contrato de donacién, es un contrato nominado porque tiene
nombre, con regulacién expresa en una norma legal de nuestro
ordenamiento juridico, que viene a ser el acuerdo de voluntadesde
las partes intervinientes, quienes de manera consensual se
ponen de acuerdo o pactan, para que una de ellas denominada
DONANTE asume la obligacion de transferir a la otra parte del
contrato denominada DONATARIA, en forma gratuita la
propiedad de un determinado bien que puede ser un bien mueble
o inmueble.

Un aspecto de mucha importancia que se debe tener en cuenta
ademas de los requisitos de cualquier tipo de contrato, es que
en el contrato de donacién debe ser o se debe cumplir con
algunas formalidades establecidas en el estamento sustantivo

civil.

15



Siguiendo a Susana Gil, el contrato de donacidn, tiene
como elemento esencial la transferencia de manera
gratuita un determinado bien, efectuado por una persona
que asume la denominacion de donante a favor de otro
sujeto que tiene el nombre de donataria, siendo requisito
que la parte donataria acepte la donacion. La
formalizacion de una donacion trae implicitamente y con
el caracter de obligatorio, la intervencién del patrimonio
del donante, el mismo que origina una disminucion, en
cambio en situacibn contraria sucede con el
donatarioque se incrementa su acervo patrimonial (Gil,
s.f.).

De lo expuesto, podemos concluir en el sentido de que el
contrato de donacion es ad formalitaten, porque en su
confeccion se debe observar obligatoriamente determinadas
formalidades impuestas legalmente, para este caso
formalidades estipuladas en el codigo civil, bajo sancién de

nulidad ante su incumplimiento.

3. Caracteristicas de la donacién

En cuanto a las caracteristicas del contrato de donacién,

consideramos citar las mas importante y son las siguientes:
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Gratuidad

Esta caracteristica de los contratos de donacion, se debe a que
en su celebracién no se presenta la intenciéon de los contratantes
de generarse ganancias, no existe el animo de lucro, en este
contrato una de las partes denominada donante, entrega
gratuitamente a la otra llamada donatario, un bien que puede ser
mueble e inmueble. Se entiende que en este contrato no hay

contraprestacion econémica o patrimonial.

Principal

La donacion es un contrato autbnomo, lo que quiere
decir, que para su existencia no se necesita de otro
contrato, tiene como condiciones de que, en su
elaboracion, vigencia y ejecucion, goza de autonomia, sin

depender de otro contrato.

Las partes son libres de fijar las condiciones sin

supeditarlas a la existencia de otros contratos.

Irrevocable

Una vez confeccionado o perfeccionado el contrato, no
existe la posibilidad de revocarlo, es decir, que el donante no
puede desistirse de su voluntad plasmada en la donacion,
salvo casos de anulacién reversion, anulacion de la
donacion, que tiene el caracter de excepcionales, siendo

la regla general su irrevocabilidad.
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Unilateral

Debido a su naturaleza de entrega gratuita del donador al
donatario de un bien mueble o inmueble, en la donacién
la obligacion principal u objeto del contrato, esta a cargo
del donante, quien ser& el obligado a hacer la donacién

del bien al que voluntariamente se obligo.

Consensual

El contrato de donacién como cualquier otro contrato, se
caracteriza por la intervencion de dos a mas partes, en las
que debe existir como elemento principal el acuerdo de
voluntades de ambos participantes, a lo que se le
denomina consenso, es decir, el consentimiento del
donante y el consentimiento via aceptacion del donatario.
Se considera muy importante la aceptacion del donatario

en la donacion.

Instantaneo

El contrato queda perfeccionado en forma instantanea,
una vez suscrito por las partes, y por lo consiguiente se
ejecuta inmediatamente, salvo excepciones, que, por
decision voluntaria de las partes, como son alguna carga,
plazo, condicién, etc., se hayan consignado de manera
expresa dentro de las clausulas contractuales, es decir,

deben ser consignadas en el mismo contrato de donacion.
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Solemne

Caracteristica especial establecida especificamente para
los contratos de donacion de bienes inmuebles, que debe
observarse obligatoriamente determinadas formalidades
impuestas por una norma legal previa, norma 1615 del
codigo civil), como es el caso de que su celebracién
obligatoriamente sea mediante escritura pubica, se
identifique e individualice el bien o bienes donados, su
valor y las cargas que ha de satisfacer el donatario de

existirlas.

4.-Regulacion legal

El contrato de donacion tiene regulacién especifica en el
codigo civil, por lo tanto, se trata de un contrato
nominado, su regulacién es en el Libro VII “Fuentes de
las Obligaciones”, Titulo IV “Donacién”, con los articulos:
1621 definicidon, 1622 donacién mortis causa, 1623
donacion verbal, 1624 donacidén por escrito, 1625
formalidad de la donacién de inmuebles, 1625 donacion
de muebles por nupcias, 1627 compromiso de donacion
de bien ajeno, 1628 donacién a favor tutor o curador,
1629 limites de la donacién, 1630 donacion conjunta,
1631 reversion de la donacion, 1632 renuncia al derecho
de reversion, 1633 donante en situacion precaria, 1634
invalidez de pleno derecho, 1635 efecto de la invalidez,
1636 excepcion de la invalidez de la donacion, 1637
revocacion de la donacion, 1638 intransmisibilidad de la
revocacion, 1639 caducidad de la revocacién, 1640
comunicacion de la revocacion, 1641 contradiccion de la

revocacion.
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1642 invalidez de la donacion remuneratoria o sujeto de
cargo, 1643 frutos por revocacion o invalidacion, 1644
caducidad de la donacion, 1645 donaciéon inoficiosa,
1646 donacion por matrimonio y 1647 donacion

irrevocable.

Del articulado antes citado, en especifico la donacion
lo encontramos en el dispositivo 1621 con el siguiente
contenido, en el contrato de donacion una persona
llamada donante, asume la obligacion de entregar
gratuitamente a otra llamada donataria la propiedad de
un bien individualizado (Cédigo Civil Sumillado y
Concordado, 2018). Es con esta redaccion que el

legislador ha regulado el contrato de donacion.

5.- Jurisprudencia

La jurisprudencia se ha pronunciado, en el sentido de que para
que exista la donacién no es suficiente la existencia de la
expresion o manifestacion de la voluntad de los contratantes y
en especial de la parte donante, sino que ademas se debe
observar los requisitos que la norma sustantiva a puesto con el
caracter de obligatorios, ello con observancia obligatoria, caso
contrario la donacion es nula y sin efectos legales, lo que quiere
decir, que existe la prioridad y obligatoriedad de la observacion
de los requisitos de formalidad CAS. N° 38-07 Lima (S.C.T.) El
Peruano, 02-09-2008, pp. 22689-22691 (El Peruano, 2008).
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La jurisprudencia ha establecido la obligatoriedad de las
formalidades que debe observar el contrato de donacién, como
exigencia ineludible en la perfeccidn de este tipo de contratos de
donacion de bienes inmuebles. Y como ya se explicé si no se
cumple con las formalidades que la ley sefala, el contrato

adolece de nulidad absoluta.

3. Reversion de donacion

1. Etimologia:

Es necesario establecer el origen, evolucion de y significado

del término reversion

Asi, Antonio Ripoll Jaén, sobre la reversion precisa que su
procedencia es del latin reverto, cuya significacion es en el
lenguaje comun, volver sobre sus pasos, dejar sin efecto alguno
a una determinada situacion, este dejar sin efectos es realizado
por la misma persona que desarrollo el acto; este término
reversion, cuenta la raiz re, no es otra cosa que volver atras
(Jaen, 2020).

De lo expresado, manifestamos que el término reversion,
utilizado por el legislador en el codigo civil, en referencia a la
reversion de la donacion, significa volver atras o dejar sin efecto
algo, dejar sin efecto la donacion y volver a su duefio, o donantela

cosa donada.
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2. Definicion

Asi, sobre la definicion de esta figura juridica de reversion, es
entendida que en el contrato de donacion con inclusion de una
clausula de reversion, viene a ser la donacion que efectua el
donante al donatario con la inclusién de una clausula que tiene
funcidén resolutoria, de resolver los efectos del contrato, en la que
de un modo expreso se pacta el derecho de volver a adquirir 1o
donado, lo que tiene lugar cuando el plazo finalice o las

condiciones bajo las que se establecen lleguen a cumplirse.

Es muy importante que la reversion de la donacidn sea Unica
y exclusivamente a favor del donante y no de un tercero, esta
limitacion de la reversion so6lo a favor del donante es una
limitacion impuesta por el legislador en la norma sustantiva civil,

que no puede ser modificada por ninguna de las partes.

Sobre la reversion de la donacion Lhomann Luca de Tena
expresa, que debe obligatoriamente ser pactada de
manera expresa, y que viene a constituir una parte del
contrato y su celebracion, que no puede ser separada,
siendo que en estos casos nace en la vida juridica con la
posibilidad latente de que se pueda revertir a favor del

donante (Tena).

Por su parte Arias-Schreiber expresa lo siguiente sobre la
reversion de la donacién, que consiste en una circunstancia
peculiar u original que se constituye como resultado de la
celebracién de un acuerdo que restringe los efectos del contrato,
que de producirse el evento el donado retornan al patrimonio del
donante (Pezet, 1984).
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La reversion de como clausula incluido en el contrato de
donacion, es el resultado de un acuerdo consensuado
por el cual se deja abierta la posibilidad de que el bien
donado eventualmente y ante el surgimiento de la cusa
prevista, pueda volver al propietario que hizo la
donacion, es decir, se produce la devolucién al anterior
propietario o donante como consecuencia dl
incumplimiento de la carga impuesta al donatario
(https://supremo.vlex.es/vid/-

669000147 ga=2.128414988.1894608248.1598280631
-941899847.1598280631, s.f.).

3. Diferencia entre reversion y revocacion

Para establecer la diferencia que existe entre reversion de
la donacion y revocacion de la donacién, es necesario tener
en cuenta los comentarios desarrollados por Tatiana
Enriquez al manifestar.

Es muy util y necesaria en la practica juridica realizar la
diferencia entre las figuras de la reversién y la
revocacion de la donaciéon, a efectos que no se las
pueda confundir. La revocaciéon segun lo prevé el
dispositivo 1637 de la norma civil, esta “prevista cuando

se aduce o0 argumenta causales dedesheredacioén, es
decir, es una sancion para el donatario, en cambio
segln la norma 1631 que prevé la reversion, tiene
sustento en el ejercicio de la libertadde los que celebran

el contrato de donacion, para que se establezca una
clausula de reversion de donacion; para estos casos la
clausula de reversion funciona anteun evento futuro e

incierto.
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supeditado a la ocurrencia de un hecho determinado,
con la condicion obligatoria de que esta clausula sea
haya definido y establecido en el contrato. Se sefiala
que la clausula de reversion funciona como una
condiciébn resolutoria, en la cual se regula
expresamente el derecho del donante que lo que dond
vuelva a su propiedad. La clausula de reversion es
entendida como una limitacién impuesta a la donacién,
gue funciona ante el surgimiento del incumplimiento dela
carga para volver a la propiedad del donante. La
clausula de reversiéon debe estar sefialada de manera
expresa los otorgantes en la escritura publica

(Enriquez, s.f).

Por lo tanto, la diferencia sustancial es que la reversion
de la donacién es solo a favor del propio donante y no a un
tercero, segun lo estipulado en la norma sustantiva civil, y
las causas de la reversion son elegidas por los contratantes
en forma libre y voluntaria; mientras, que en la revocacion,
si bien también los bienes retornan al donante; sin
embargo, esta donacion, sblo es por causas expresas
fijadas en el cédigo civil, norma 1637, que se limitan Unica
y exclusivamente a causa referidas a indignidad para
suceder y causas de desheredacion previstas en el
ordenamiento civil en forma expresa, diferencias que no

pueden ser perdidas de vista en su celebracion.

4. Regulacion legal
La reversion de la donacién tiene regulacion expresa en la norma
sustantiva en dos articulos 1631 sobre la reversién de la
donacion y el articulo 1632 sobre la renuncia al derecho de

reversion, con el siguiente contenido y redaccion:
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Art. 1631. Reversion de la donacién. En el sentido de que
las partes al celebrar una donacién se encuentran
facultadas para pacta y establecer la reversion, con la
condicién obligatoria que solo funcione a favor del
donante y se esta clausula se pacta a favor de un tercero
es nula, con la salvedad que no afecta en nada a la
donacion

Art. 1632. Renuncia al derecho de reversion. Relacionada
con la enajenacion del bien que constituye la donacién, en el
sentido de que si la persona que dono el bien aceptaque el
donatario venda o se desprenda del bien automaticamente
renuncia al derecho de reversion (Cadigo Civil, Simillado,

Concordado y Jurisprudencia, 2018).

5. Jurisprudencia

La jurisprudencia a través de la Corte Suprema de la Republica

se ha pronunciado de la siguiente manera:

Sobre la clausula de reversion y su registro constituye la
Resolucién de Alcaldia y el requerimiento de la Municipalidad
Provincial R.N. 437-2001-ORLC/TR, 23-07-2001, Jurisprudencia
Registral; Vol. XIllI; Ado VII, T.., p. 386”. (Jurisprudenia
Registral).
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Analisis del problema:

» Analisis de lasentencia de primera instancia

v Datos deidentificacion

- Proceso Civil N° 001321-2017-0-601-JR-CI-03.

- Juzgado: Tercero Especializado Civil de Cajamarca, Corte
Superior de Justicia de Cajamarca.

- Juez: Williams Ventura Padilla.

- Especialista: Jéssica Milagros Sanchez Marin.

- Sala Civil: Sala Superior Especializada Civil de la Sede de la Corte
Superior de Justicia de Cajamarca.

- Demandante: Asociacion Vale Hermoso, representada por su
Presidente Justo Cueva Tafur.

- Demandada: Municipalidad Provincial de Cajamarca.

- Pretension: Reversion de donacion de un lote de terreno.

- Estado del proceso: Sentencia de segunda instancia que revoca
la sentencia de primera instancia que declar6 infundada la
demanda, y reformandola declara fundada la demanda, elevada a
la Corte Suprema como consecuencia de la apelacion interpuesta

por la parte demandante.
» Analisis critico de la sentencia

1° Sentencia N° 0063-2018-C - Resolucion N° 05. Folios 44 a 44.

2° Antecedentes, se sefialan los siguientes:

- Seflala que la demandante Asociacion Valle Hermoso interpone
demanda de reversion de donacién de un lote de terreno de
2,889.00 metros cuadrados a favor de la Municipalidad Provincial
de Cajamarca, con Escritura Publica de fecha 12 de octubre de
2005. Sostiene que:
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i)La donataria no ha cumplido con la clausula cuarta y quinta de la

escritura publica, ii) En la donacién se establecio que la donataria
tiene la obligacion de construccién del patio de maniobras del
Mercado Mayorista de Cajamarca, en un plazo de dos afos, y de
no hacerlo, el bien regresaria a la donante, lo que en efecto ha
sucedido, iii) Le ha cursado varias cartas notariales, solicitando la
reversion del predio donado, sin recibir respuesta alguna.

Se admite a tramite la demanda en la via del proceso de
conocimiento, se tiene por ofrecidos los medios probatorios y se
corre traslado a la demandada por el plazo de treinta dias, bajo
apercibimiento de rebeldia.

La Municipalidad Provincial de Cajamarca contesta la demanda,
alega lo siguiente: i) Por seguridad juridica, la donacion celebrada
con las formalidades de ley es, irrevocable; ii) El objeto delcontrato
de donacion consta en la construccion del patio demaniobras del

Mercado Mayorista de Cajamarca en el plazo de dos afos, pero
es imposible que se realice la donacién, porque lemercado no
existe, recién esta construyéndose, vy, iii) La donacion es una
accion personal que prescribe a los diez afios de celebrada, en el
presente caso ha transcurrido mas tiempo, por loque ha operado
la extincion de la donacion, y la demanda devieneen improcedente.
Se tiene por apersonado al proceso a los Procuradores Publicos
de la Municipalidad Provincial de Cajamarca, por contestada la
demanda, ofrecidos los medios probatorios, saneado el proceso
por existir una relacion juridica procesal vélida y se concede plazo

a las partes para que presenten puntos controvertidos.
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Se fijan puntos controvertidos, se admiten medios probatorios, se
prescinde de la audiencia de pruebas, y se dispone el juzgamiento
anticipado del proceso y se concede cinco dias a las partes para
sus alegatos, los que soélo presentd la demandante, el estado del
proceso es de emitir sentencia.
Consideraciones
Primera: Una de las funciones del derecho es dotar de seguridad
a las relaciones entabladas ente los sujetos de derecho; que se
ve expresada en la predictibilidad de las consecuencias que se les
asignan a los hechos y en la inmutabilidad de las normas en el
tiempo; de la misma forma que se prohibe la retroactividad y la
ultractividad de las leyes, las relaciones que entablan los agentes
economicos y los sujetos deben anticiparse a las consecuencias
que van a generar en el trafico econémico, que no se exponga a
la zozobra de la incertidumbre.
Segunda: La donacion es la trasmision de un bien a titulo gratuito
sin que se espere contraprestacion por la trasmision; una vez que
el bien ingrese dentro del patrimonio del donatario, el derecho
tutelaré su propiedad, para que no se vea afectado en el futuro sin
justificacion alguna, y a consecuencia de esto, se vuelva
impredecible el destino del bien.

Tercera: El derecho al establecer las pautas para la donacion,
también regula excepciones; asi, vemos la aparicion de ciertos
supuestos en los cuales el objeto de donacidon puede ser
reintegrado a la esfera patrimonial del donante; por ejemplo, en el
caso de los articulos 1637 (revocacion de la donacién) y 1646
(donacién por matrimonio); articulo 1631, que establece cuando
procede la reversiéon de donacién a favor del donante.

Cuarta: El articulo 1631° del Codigo Civil sefiala “Puede

establecerse la reversion sélo a favor del donante.
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La estipulacion en favor de tercero es nula; pero no producira la
nulidad de la donacioén”; para que la reversion de la donacién deba
lograrse deben existir algunos requisitos. Primero, se requiere de
una donacion validamente hecha y vigente al momento de
realizarse la reversion. Segundo, el beneficiario debe ser el
donante, no puede beneficiar a un tercero. Por ultimo, la norma
expresa “Puede establecerse la reversion solo ...”. El uso de tal
expresion -compatible con lo excepcional de la medida supone
que la reversion de la donacion debe estar expresamente
sefalada, funcionando a manera de una clausula con efecto
resolutorio, en donde de verificarse lo estipulado, la donacién se
revertira al patrimonio del donante, siempre y cuando se verifiquen
los otros requisitos antes descritos.

Quinta: Se ha dicho que la reversion ha de haber sido establecida,
pactada, como parte inseparable del contrato de donacién, la
donacion nace al mundo juridico sujeta a la vicisitud de ser
reversible. Se sefala “la naturaleza peculiar de la donacién admite
también la aplicacién de un pacto en virtud del cual se limitan los
efectos del contrato en forma que €l o los bienes donados retornan
al patrimonio del donante”. Esta postura encuentra concordancia
con la seguridad juridica que se intenta brindar a través del
derecho, ya que de permitirse la reversion de las donaciones sin
que exista un pacto de por medio, el titulo de propiedad
perteneciente al donatario podra verse afectado en cualquier
momento, llegando a afectar el derecho de tercero. Caso contrario
ocurre en el supuesto de pactarse la reversion de la donacion en
donde ya es de conocimiento de ambas partes, al momento de la
suscripcién del acto de la donacion, que ésta puede verse

afectada en el tiempo.
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- Sexta: La controversia gira en torno a los puntos controvertidos:
a) Determinar si corresponde o no la reversiéon a favor del
donante, Asociacion Valle Hermoso, del lote de terreno de
2,889.00 metros cuadrados, donado a la donataria Municipalidad
Provincial de Cajamarca, celebrada mediante Escritura Publica de
fecha 12 de octubre de 2005, por no haber cumplido la donataria
con las clausulas cuarta y quinta de la escritura de donacion.

b) Determinar sila donataria estaba en la obligacién de construir el
patio de maniobras del Mercado Mayorista de Cajamarca, en un
plazo de dos afios y en caso no cumple la donataria con dicha
construccion el terreno donado deberia ser revertido a favor de la

Asociacion Valle Hermoso.

Sétima: Del andlisis de los medios probatorios se advierte que
obra la escritura publica de donacion de un lote de terreno, que
otorgaron de una parte en calidad de donante la Asociacién Valle
Hermoso, y de la otra parte en calidad de donataria la
Municipalidad Provincial de Cajamarca, ambas representadas por

sus representantes legales, celebrada el 12 de octubre de 2005.

Octava: Del analisis de este documento, se puede observar, por
un lado, que se establecié como objeto del contrato de donacion
un terreno de 2,889.00 metros cuadrados, como fluye de la
primera clausula, con una valoracion econémica de 28,000.00
délares (segunda clausula). De otra parte, en la clausula cuarta se
establecid “La donataria, por la presente declara que el terrenoque
recibe esta destinado para la construccion y uso exclusivo delpatio
de maniobras del Mercado Mayorista de Cajamarca, declarando
por tanto los otorgantes que el bien donado no sera destinado a
otra actividad o fin diferente del precisado”. A continuacion,

estipula clausula guinta simil a la resolucién contractual “(...)
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Si la donataria no cumpliese con lo antes pactado en el lapso de
dos afios, el lote de terreno otorgado en donacidén regresara a su
propietaria; es decir, a la Asociaciéon Valle Hermoso”. De alli que
se vislumbra la existencia de un contrato de donacion,
correspondiendo Unicamente determinar si procede o no, ordenar
la reversion conforme a la clausula pactada.

Novena: Si bien existe el contrato de donacion, al igual que esta
acreditada la clausula expresa de reversion de la donacion a favor
de donante; sin embargo, para el caso sub materia resulta
trascendental advertir que el contrato de donacién data del 2005,
y a la fecha han transcurrido mas de doce afos, por lo tanto, no

es un acto juridico actual, para que se configure un supuesto de

la reversion del bien donado a favor de la asociacion donante.
Décima: Cabe indicar que realizando una correcta y adecuada
interpretacion contractual, del contrato de donacién en su
integridad, podemos afirmar que la clausula de reversion de la
donacion esta condicionada, no solo al tiempo o plazo de dos
afnos, sino que se encuentra supeditado a que se realice la
construccién del Mercado Mayorista de Cajamarca, vale decir,
mientras no se realice la construccion del merc ado en mencion,
gueda suspendida hasta que se ejecute la construccion principal.
Décimo primera: Es asi, por una razon légica, de que en el terreno
primero debe construirse conforme al fin donado, para luego
construirse el patio de maniobras del mercado mayorista, el
mismo que depende, de la construccion general o principal por
formar dicho patio, parte integrante o accesoria del mercado
mayorista; de alli, que se puede sostener que la finalidad del
contrato de donacion del terreno esta vinculada Unica y
exclusivamente a la construccién de dicha obra, y ésta a su vez a

la construccion del mercado mayorista.
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Decision:

- SE RESUELVE: Declarar INFUNDADA la demanda interpuesta
por la Asociacion Valle Hermoso representada por Justo Cueva
Rojas, contra la Municipalidad Provincial de Cajamarca, sobre
reversion de lote de terreno efectuada mediante escritura publica
de fecha 12 de octubre de 2005; sin costos del proceso.
CONSENTIDA O EJECUTORIADA archivese. Notifiquese.

Conclusiones:

Realizado el estudio analitico juridico del proceso civil N° 01321-2017-0-

0601-JR-CI-03, hemos llegado a las conclusiones siguientes:

1. En la parte considerativa de la sentencia expedida por el Juez del
Tercer Juzgado Civil de Cajamarca, en el noveno y décimo
considerando invocod hechos no alegados por la parte demandada
como el hecho de argumentar que la construccion del patio de
maniobras estaba supeditada a la construccion del MercadoMayorista de

Cajamarca, siendo accesorio el patio del mercado.

2. El argumento que invoca hechos no expuestos por las partes, en el
presente caso por la demandada, determiné la aplicacion
indebidamente el articulo VII del Titulo Preliminar del Cédigo Procesal
Civil, norma que prohibe al juez invocar hechos no alegados por las

partes.

3. La sentencia de primera instancia que declar6 infundada la demanda,
tuvo cono sustento principal un hecho que la parte demandada nunca
invoco, que la construccion del patio de maniobras es accesoria del

mercado.
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4. Por su parte la Sala Superior Especializada Civil, revoco la sentencia
de primera instancia y declaré fundada la demanda, teniendo como
argumento que el hecho invocado por el juez, construcciéon del patio
de maniobras es accesoria del mercado, no habia sido invocado por

la parte demandada.

Recomendaciones:

» Recomendar al Juez del Primer Juzgado Especializado Civil de
Cajamarca para que al momento fundamentar una sentencia de
reversion de donacion, no sustente la sentencia en hechos no
invocados por las partes, porque esta situacion juridica
constituye una aplicacion indebida del articulo VII del Titulo
Preliminar del Codigo Procesal Civil y vulnera el debido

proceso.

» Recomendar a los abogados para que en el ejercito de su
profesion cuando analicen sentencias en los procesos en que
se ha discutido la pretensién de reversion de donacion,
verifiguen que se haya aplicado debidamente el articulo 1631
del Cadigo Civil y que no exista aplicacion indebida del articulo
VIl del Titulo Preliminar del Cbédigo Procesal Civil por

argumentacion de hechos no invocados por las partes.

» Recomendar a los estudiantes de la carrera de Derecho para
que profundicen sus conocimientos en la institucion juridica de
reversion de donaciéon articulo 1631 del Cdadigo Civil y las
consecuencias juridicas procesales que acarrea la aplicacion
indebida del articulo VII del Titulo Preliminar del Cddigo
Procesal Civil por argumentacién de hechos no invocados por

las partes.
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