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Resumen

El propdsito de este trabajo fue disefiar un condominio de viviendas sociales
progresivas en Nuevo Chimbote, considerando su contexto, las necesidades de sus
tipos de usuario el correcto disefio de forma y funcion, con una espacialidad clara
y precisa con ejes marcados e incluyendo de manera correcta el acondicionamiento
ambiental.

La metodologia utilizada fue de tipo descriptivo, pues se centro en elaborar el
disefio més apropiado de viviendas de esta tipologia cumpliendo asi con todos los
parametros urbanisticos establecidos segun reglamento y a la vez con los
estandares de una vivienda de tipo social; para lograr esto, se utilizaron datos
estadisticos del INEI, fichas técnicas tomadas en campo respecto al asoleamiento,
emplazamiento, medidas y angulos del terreno; estudio de casos analogos que
permitieron anteponerse a los retos que un edificio de este tipo suponia; entrevistas
a expertos en el tema asi como la aplicacion de encuestas a pobladores de la zona,
mismos que jugaron un papel determinante en la identificacion de los
requerimientos, necesidades y problematicas.

Se obtuvo como resultado el proyecto arquitectonico de un condominio social
progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitecténico, que

logro aportar a la imagen urbana y la integracion social de la zona.
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Abstract

The aim of this research work was to design a condominium of progressive
social housing in Nuevo Chimbote, considering its context, the needs of its user
types, the correct design of form and function, with a clear and precise spatiality
with marked axes and including in a correct way the environmental conditioning.

The methodology used was descriptive, since it focused on elaborating the most
appropriate design for this type of housing, thus complying with all the urban
parameters established according to regulations and at the same time with the
standards of a social housing; to achieve this, statistical data from INEI, technical
data sheets taken in the field regarding sunlight, location, measurements and angles
of the terrain were used; We also used interviews with experts in the field and
surveys of local residents, who played a decisive role in identifying the
requirements, needs and problems.

The result was the architectural project of a progressive social condominium
considering vegetable facades as an architectural element, which managed to
contribute to the urban image and social integration of the area.



INTRODUCCION

La situacion econdémica en el pais y el mundo en general ha hecho que las personas
que carecen de techo propio, busquen una solucion “facil” a su problema, a través de
la ocupacion ilegal de tierras fisicamente vacias, pero que realmente estan reservadas
para un uso en particular, propiciando asi el crecimiento horizontal desmedido de la
ciudad, esto a su vez en el caso de Chimbote y Nuevo Chimbote causa una disminucion
en cuanto al area destinada a la agricultura en el sector, que es uno de los pilares de

nuestra economia.

En Chimbote se observd la tendencia urbana hacia las viviendas de densidad
baja, con lotes cominmente de un solo piso dispersos de manera horizontal, lo que
causa que el territorio con el que contamos se desaproveche, generando no solo un
perfil urbano sin continuidad, si no también mas dificultades en el saneamiento de
los mismos. La carencia de este tipo de edificios residenciales es tanta, que ha
llevado a que se incrementen los estudios relacionados a este tipo de problema,
generando que las metodologias utilizadas para recopilar informacion que ayude a

concluir alternativas de solucion mas eficaces se incrementen.

Lépez y Saavedra (2022), plantean analizar la influencia del confort térmico en
viviendas sociales ubicadas en Nuevo Chimbote, para lo cual realizaron estudios
basicos aplicando un disefio de investigacion fenomenoldgica con enfoque
cualitativo, concluyendo que estas viviendas analizadas, cuentan con las condiciones
minimas de confort para sus habitantes. Asi mismo, se observa que se utilizdé una
metodologia mixta, cualitativa y cuantitativa, enfocada en analizar a nivel macro,
micro y meso, permite tener al final los datos necesarios mas claros y especificos, asi
como la situacion actual mejor analizada. Por el contrario, Skilling (2020) en su
proceso por lograr el proceso de disefio constructivo ideal para el urbanismo
modular, utilizo una metodologia descriptiva y analitica, separando un amuestra de
29 viviendas utilizando muestreo no probabilistico, asi mismo complementandolo
con fuentes literarias y casos de estudios similes, y centro su propoésito en la relacién
que este tenia con su entorno, obteniendo como resultado un disefio modular exitoso

y de gran nivel arquitectonico.
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Ccorisapra y Mora (2019), en su trabajo de investigacion sobre la vivienda rural
modular en Piura, considero que la mejor metodologia a utilizar es aquella que te
permita dar respuesta a los objetivos planteados en tu investigacion, misma que para
él fue realizar un muestreo no probabilistico con instrumentos basados en la
observacion y anélisis de casos similares y en la que sus resultados obtenidos se
utilizaron para obtener un disefio con instalaciones eléctricas y sanitarias en base a la
demanda energética de una vivienda utilizando un panel solar de 150wp. Jave
(2020), en su investigacion sobre arquitectura modular, utilizo metodologias
deductivas y observacionales, seleccionando una muestra poblacional con muestreo
probabilistico, recoleccién de datos bibliograficos y guias de observacion,
obteniendo como resultado un proyecto arquitectonico, que responde a la

problematica actual del pais a través de 5 volimenes interconectados.

Hidalgo e Izquierdo, en el 2020 utilizaron encuestas, entrevistas, visitas de
campo y casos analogos para poder asi, evidenciar de manera cualitativa y
cuantitativa, para asi poder disefiar un prototipo de viviendas sociales modulares para
Guayaquil, en el que se obtuvo como resultado un edificio de caracter sostenible e
incremental, el cual responde al déficit habitacional que tiene Guayaquil, problema
que afecta significativamente las necesidades basicas de sus moradores.
Descentralizando un poco la problematica del carente espacio fisico que tienen las
personas de escasos recursos, e introduciéndonos un poco mas a la idea de que el
interior es tan importante como el exterior para un bienestar mental en una vivienda
social. Matamoros en el 2015, opta por utilizar una metodologia descriptiva al
analizar las problematicas en el disefio de interiores de las viviendas sociales de
Cuba, agenciandose de encuestas sobre satisfaccion aplicada a la poblacion;
obteniendo como resultado diferentes enfoques de solucion aplicables en distintos
tipos de usuarios, encontrando asi los problemas relativos que tiene el disefio interior

de una vivienda de caracter social en Cuba.

Cuando buscamos metodologias aplicables para contextos, Montoya y Cobo
(2021), comentan que analizando los resultados de la investigacion desarrollada en el

concurso internacional “Solas Decathlon Lac 2019”, sobre disefio y construccion de
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prototipos de viviendas sociales, observaron que, una metodologia basada en trabajo
interdisciplinario desde etapas tempranas entre profesionales de la arquitectura e
ingenieria, ayudaba en la obtencion de prototipos que pudieran ser adaptados de
manera segura en distintos contextos, obteniendo como uno de sus resultados, una
propuesta urbana con alta habitabilidad y densidad, comprobando asi el uso de

estrategias pasivas de disefio concentradas en la fachada del edificio.

Hidalgo, Zunino y Alvarez (2007), en su investigacion sobre el emplazamiento
periférico de la vivienda social en Chile, concluyen que la ubicacién es un factor
clave cuando hablamos de viviendas sociales, pues se considera que una buena
ubicacién deberia tener en cuenta la cercania a equipamientos basicos como colegios,
parques y establecimientos de salud, que le garanticen al morador el poder acceder a
ellos de manera inmediata en caso de emergencia. La ubicacion también puede ser
clave cuando de segregacion social hablamos; Marengo y Elorza en el 2016, en su
articulo cientifico en el que analizan el rol del estado en la segregacion residencial,
comentan que la ubicacion periférica de las viviendas sociales puede en algunos
casos generar algun tipo de segregacién social, y concluyen que, si esta se encuentra
dentro de una politica de desarrollo urbano, podria incluso integrar los sectores y
aportar también, en el desarrollo econémico de la zona. Mejia-Escalante (2012) en
contraparte a lo expuesto antes, dentro de su investigacion sobre la habitabilidad de
las viviendas sociales en Medellin, consideraba que, si la vivienda contaba con un
sistema de transporte eficiente e intercomunicado, al cual todos tuvieran facil acceso,
no importaria el lugar en donde se encuentre ubicada ni la cercania a ciertos tipos de
equipamientos, pues el transporte serviria como puente para acercar a los ciudadanos

sin importar la zona de proveniencia o la situacién econémica de la persona.

Una parte importante, por no decir la més relevante cuando se habla de viviendas,
es el usuario para el que esta dirigido, segin Araujo (2017), las viviendas deben estar
pensadas en la estructura familiar y la forma cambiante que tienen, lo que generaria
que el disefio que se proponga sea flexible y econémico, basado en las hipotéticas
necesidades del usuario futuro. Para poder determinar esto, se considera mucho la

opinion de los residentes, Zapata (2016) concluye que los edificios que mas

12



funcionaban después de unos afios, fueron aquellos donde los usuarios participaron de
forma activa en los distintos aspectos que involucraban el disefio del edificio, tales
como el terreno y los requerimientos espaciales. Otro factor importante a considerar
en el que se deberia tomar muy en cuenta al usuario, es la conexion que tendrian los
habitantes del condominio como comunidad, pensar que el usuario no es un ser aislado,
sino parte de un todo, hace que considerar ambientes sociales dirigidos a las
necesidades y rutinas de los moradores sea esencial, segun Rodriguez y Sugranyes
(2005) las viviendas verticales suelen ser un foco de violencia domestica muy fuerte,
debido a que estas usualmente propician que los vecinos estén lejos unos de otros, aun
estando fisicamente cerca; considera también que la implementacion de actividades en
espacios conjuntos podria romper esa brecha y prevenir de alguna forma este tipo de

problemas sociales.

Sanchez (2021), concluye que el modelo estadistico mas certero para medir la
vulnerabilidad del usuario, resulta al calificar el estatus del jefe de hogar,sin olvidar
que esta informacién puede variar mucho en un plazo de 5 afios, por lo que es
recomendable su actualizacion periédica. Segun sostiene Avila et al. (2019), la
investigacion de tipo aplicativa, esta basada en buscar informacién que contribuyan en
la aplicacién de la misma, buscando asi la solucion de problemaéticas especificas.
Segun Gutiérrez (2019), cuando un edificio es considerado vivienda social, ya sea que su
desarrollo seavertical u horizontalmente, llega a ser de gran importancia para el usuario al que
va dirigido, y estaré regido en base al plan urbano de la ciudad, el cual debié considerar las
necesidades de su poblacion. Rivera y Vallejos (2022), concluyen que las tipologias de
vivienda social son laprincipal causa de segregacion social, encapsulandolos en espacios sin

contacto con sus vecinos ylimitandolos a realizar sus actividades en espacios reducidos.

Las viviendas sociales desde hace algunos afios, han logrado adquirir una forma
particular que suele repetirse sin importar el lugar en donde se construya, esto hace
que se vuelva facil identificar un edificio de este tipo en el paisaje urbano; asi como
lo afirman Aguilera, Aranzalez y Sazipa en el 2015, quienes concluyeron que el
modernismo y las corrientes que trajeron, marcaron un precedente en el disefio de

edificios de esta tipologia; Orozco y Guzman (2015), en complemento a esto,
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consideran que las viviendas sociales no solo deben ofrecer un techo de cobijo para los
residentes, sino que también se deberia considerar en su forma, un aporte que vaya
en concordancia con el contexto que lo rodea, dependiendo también, de las necesidades
delusuario para el que esta dirigido, esto sin quitarle el caracter arquitectonico que
solemos encontrar en edificios como este; la forma del edificio es como lo expuso
Aravena en su conferencia para TED en el 2014, "La arquitectura es dar forma a los
lugares donde vive la gente, no es mas complicado que eso, pero tampoco mas sencillo
que eso”. Dreifuss (2019), considera que los aspectos estéticos son una forma de
comprender la realidad y el deseo del habitante. Mufioz (2021), considera que el uso
de techos verdes dentro de in proyecto de viviendas, logra un aporte significativo en
el impacto ambiental que genera un edificio como este, y del mismo modo en la calidad

de vida de sus habitantes.

La necesidad de vivienda en Latino América ha empujado a los arquitectos a
profundizar mucho més en cuanto a soluciones funcionales e innovadoras se refiere,
generando una gran serie de tipologias e investigaciones enfocadas a satisfacer de
mejor manera el problema de vivienda que atravesamos. Vargas (2007), sostiene que
esta busqueda interminable de soluciones hizo gue se propongan algunas con un nivel
leve de industrializacion en las cuales el sistema no siempre es completo y suele estar
dirigido a soluciones individuales; esto sin tomar en cuenta que las necesidades
espaciales de cada familia son diferentes y requieren muchas veces enfoques
funcionales distintos para lograr satisfacer eficientemente sus exigencias. Si bien es
cierto que estos tipos de viviendas ya industrializadas cumplen con satisfacer las
necesidades mas bésicas de las familias que las habitan, con el paso de los afios y a
medida que esta evoluciona, la funcién de la edificacion termina por ser obsoleta, lo
gue obliga a los moradores a entrar ciclicamente en nuevas crisis habitacionales (Ruiz-
Tagle, 2005).

Se conoce también que muchos programas en zonas rurales les ofrecen a los
pobladores soluciones en material prefabricado, sin tomar en cuenta factores tan
basicos como la antropometria y areas minimas para que estos puedan desarrollarse

dentro de la vivienda. Grande y Maldonado (2022) Sostienen que las viviendas
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sociales, tienen como principal objetivo la reduccién de costos en su construccion,
olvidandose de esta forma en lo importante que es la correcta dimensionalidad de los
espacios para la realizacion de actividades primarias en la vida de sus ocupantes.
Herrera (2018), concluye que, al disefar tipologias de viviendas con espacios
adecuadamente dimensionados, ventilados y disefiados, no solo mejoras la
habitabilidad del lugar, si no también permites a los habitantes tener la posibilidad de
elegir la tipologia que méas se adapte a sus necesidades. Escrig en el 2010, concluyo
que la prefabricacion ligada a un alto aprovechamiento de recursos y espacios, podria
ser un aporte significativo en la busqueda de soluciones espaciales y funcionales.
Peralta (2021), demostré que la flexibilidad espacial y la posibilidad de mutar, a través
del crecimiento progresivo de una vivienda, ayuda a elevar la calidad de esta, y en un
porcentaje a disminuir la falta de esta. Segun sostiene Cacho (2020), los sistemas de
ventilacion natural pasiva, son los mas apropiados para utilizarse en tipologias

flexibles de viviendas sociales.

El tipo de usuario para el que van dirigidas las viviendas sociales, son usualmente
personas con recursos limitados, para quienes una vivienda de densidad alta no tiene
atractivo alguno, no solo por la fama de tener muy baja calidad estructural, sino
también por no contar con espacios publicos que aporten a su vida en comunidad
(Ballén, 2009); muchos autores incluso consideran a las viviendas de este tipo como
una violacion a la calidad de vida de una persona, esto tomando como centro la idea
de que los espacios publicos son el eje de una comunidad y aportan en demasia al tipo
de vida que sus habitantes tendran. Al-Qemaqchi y Rauof (2021), consideran que la
proporcién entre el area habitable y los otros componentes deberian ser suficientes
para albergar espacios que en donde se desarrollen actividades vinculadas con las

necesidades de habitante y asi proporcionar espacios funcionales y satisfactorios.

Jarama (2021), considera que las viviendas sociales tienen la capacidad proteger
las condiciones minimas de habitabilidad a la que una familia esta acostumbrada, asi
comoen un contexto urbano, recuperar la economia del morador y su integracion con
su comunidad. Bamba y Costa (2016) consideran que se debe poner énfasis en los

espacios colectivos de una vivienda social, para evitar que a lo largo del tiempo estos
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resulten en abandono como pasa generalmente en Guayaquil. En el 2004, Méarquez,
mencionaba que, si bien se han mostrado importantes avances en términos de la
integracion funcional en estos tipos de viviendas, se ha descuidado también su rol en
la construccion del lazo social que vincule de manera significativa y activa a los
ciudadanos con el resto de la sociedad; lo que se logra muy bien utilizando espacios
publicos que no solo sirvan como dinamizadores urbanos sino también como

integradores ciudadanos.

Una ventaja que logra la densificacion, es que, al ocupar menos de la mitad de
area residencial dentro de un sector, se logra tener mas espacios para equipamientos
que diversifiquen la zona, lo que a su vez da dinamismo a la ciudady puede de algin
modo elevar el producto bruto interno al propiciar la generacion de zonas
comerciales y recreativas alrededor de estos edificios (Villegas, 2012). Huamani,
Taipe y Ugarte (2021), concluyen que el confort térmico de una vivienda escrucial
para garantizar que en los ambientes disefiados el usuario pueda lograr satisfacer sus
necesidades espaciales. Molina (2020) considera adecuada la temperatura alrededor
de 21°C para garantizar el confort térmico de un espacio dentrode las vividas. Peralta
(2021) sostiene que la arquitectura biofilica aporta en la calidad de los espacios
interiores de una vivienda, tanto en el aspecto funcional como el espacial, pues trae
un peso del exterior a través del uso de elementos naturales o con colores que lo
evoquen. Tuni (2022), considera que para lograr bienestar emociona y salud se debe
disefiar espacios pensados desde el punto de vista bioclimatico, puesto que, de esta

manera, se logra mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Para fundamentar cientificamente esta investigacion, consideramos ciertas ideas
que guardan relacion con las diferentes variables de este proyecto, las cuales fueron
obtenidas después de una minuciosa busqueda bibliografica en diversos libros de
arquitectura que consideramos fuentes esenciales para dar fundamento a este trabajo

investigativo.

Cuando hablamos de vivienda, uno de los criterios basicos que debemos lograr es
su habitabilidad, segun Lépez (2010), si la arquitectura carece de funcién, la forma

sevuelve superficial, y el resultado seria arquitectura a medias, el propone que nos
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basemos en el contexto y las posibilidades que este nos ofrece para volver la
vivienda habitable. Segin Falcon (2014), lo fundamental cuando se disefia una
vivienda, es lograr la satisfaccion del habitante, olvidandose un poco de lo
dictaminado por el mercado y centrandose en las necesidades del usuario, el buen

dimensionamiento de los ambientes y sus posibilidades econémicas.

Segun comenta Fernandez (2015), las fachadas verdes son una estructura cubierta
por geomallas que permiten vegetalizar una fachada, generando asi jardines verticales,
los cuales también son conocidos como paredes verdes, estos ayudan en la captacion
de carbono y mejoran la calidad de aire de las zonas colindantes. Los muros verdes
fueron utilizados en diversas culturas a partir de a lo largo del tiempo, y no fue hasta
el 2006 cuando Patrick Blanc, patenté el sistema Green Walls, basado en la capacidad
que tienen algunas plantas de crecer sobre superficies rocosas u objetos (Fernandez,
Pérez, Quevedo, Pérez y Franco, 2008). Segin Navarro (2013), existen cuatro tipos de
jardines verticales; sistema de paneles, cables trenzados, sistema de fieltro y el

hidroponico, cada uno disefiado para diferentes casos.

El aumento poblacional a nivel mundial es alarmante; en el Per, el porcentaje de
crecimiento anual es del 1,0 %, con un incremento poblacional de 28 millones 220 mil
764 personas hasta 31 millones 237 mil 385 personas en el censo del 2017, lo que
significa que anualmente nuestra poblacion incrementa un promedio de 301 mil 662
personas a nivel nacional como lo muestra la tabla 1. Solo en Ancash contamos con
una poblacion de 1 millon 083 mil 519 con una tasa de crecimiento del 0.2% segun el
censo del INEI, en el 2017. A pesar que se reporta una tendencia decreciente en los
ultimos afos, la necesidad de vivienda sigue siendo un problema crucial para la
poblacion, teniendo en cuenta que el acceso a una vivienda es una necesidad primaria

para todo ser humano.
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Tabla 01:

Poblacion Total, Crecimiento Intercensal, Anual y Tasa de Crecimiento Promedio
Anual, 1940, 1961,1972, 1981, 1993, 2005, 2007 y 2017

Afio Total Incremento Incremento  Tasa de Crecimiento
Intercensal Anual Promedio Anual
1940 7,023,111
3,397,246 161,774 1.9%
1961 10,420,357
3,701,207 336,473 2.8%
1972 14,121,564
3,640,667 404,519 2.6%
1981 17,762,231
4,877,212 406,434 2.0%
1993 22,639,443
4,579,821 381,652 1.5%
2005 27,219,264
1,001,500 500,750 1.6%
2007 28,220,764
3,016,621 301,662 1.0%
2017 31,237,385

Nota: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI) - Censos Nacionales de
Poblacién y Vivienda, 1940, 1961, 1972, 1981, 1993, 2005, 2007 y 2017.

El creciente potencial econémico de la ciudad de Chimbote, generado gracias

al nuevo impulso de la agricultura ha permitido mantener un flujo migratorio

positivo proveniente de la zona andina y rural. Sin embargo, el poder adquisitivo de

ese grupo familiar sigue siendo escaso, lo que repercute en la calidad de vida de sus

integrantes que no tienen otra opcidn que las invasiones, esto disminuyendo su

calidad de vida y limitando los niveles de privacion del bienestar. Como podemos

ver en la tabla 2, entre el 2014 y 2019 se observd una disminucion del porcentaje de

la poblacion privadas de agua potable, de un 45,9% a un 36,7%, sin embargo, ain
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contamos con una cantidad considerable de personas que no cuentan con acceso a
este servicio primordial para mantener un estilo de vida digno, suméandole a eso que
el 24,8% no cuenta con saneamiento basico y el 7,5% carece de electricidad,

podemos decir que realmente este es un problema que necesita solucién inmediata.
Tabla 02:

Poblacion privada del bienestar, segin indicador a nivel nacional, 2014-2019

(porcentaje)
DIMENSIONINDICADOR 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Agua Potable 459% 46,9% 43,8% 39,4% 40,2% 36,7%
Estdndar de Saneamiento Basico 30,1% 30,9% 28,1% 28,5% 25,5% 24,8%
Vida Electricidad 11,0% 10,0% 89% 85% 83% 7,5%
Combustible para 25,6% 22,2% 18,5% 18,1% 17,7% 16,2%
Cocinar
Hacinamiento 98% 105% 94% 88% 82% 7,8%
Vivienda Materiales de la 145% 14,1% 13,3% 12,5% 11,7% 11,1%
Vivienda
Propiedad de la 26,0% 26,4% 28,1% 27,1% 26,2% 26,5%
Vivienda

Nota: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica (INEI)- Encuesta Nacional de
Hogares, 2014-2019

Otro factor importante cuando hablamos de privacion del bienestar, es la
vivienda; segin el INEI podemos dividir este punto en tres indicadores;
hacinamiento, materiales de la vivienda y propiedad de la vivienda. Como vemos en
la tabla 2 el porcentaje de la poblacion que vive en hacinamiento ha decrecido a un
7.8% en el 2019, 1o que refleja mucho la tendencia a salir de casa que tienen las
personas ahora, afos atras se observaba mucho el hacinamiento como costumbre, y
observabamos a familias crecer en nimero de miembros sin observar un crecimiento
fisico en la vivienda que habitaban. Con respecto a la propiedad de la vivienda,

podemos notar que los porcentajes a lo largo de los afios han sido muy cambiantes,
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observamos que en el 2019 teniamos un 26,5% de la poblacion que contaba con

vivienda propia.

Cuando hablamos de falta de vivienda podemos también considerar el hecho
de que un 95.7% de la poblacion venezolana que reside en nuestro pais no cuenta con
un espacio fijo de vivienda como lo muestra la figura 1; ellos optan por el alquiler de
departamentos o casa; segun en ENPOVE del 2018 el sueldo promedio de un
venezolano es de 1183 soles en el caso de los varones y de 1026 soles en el caso de
las mujeres, siendo su mayor fuente de ingresos los trabajos relacionados a la
atencion al cliente; debido a la problemética que causo la pandemia de Covid-19, no
es extrafio que muchos de ellos hayan perdido sus trabajos, y asi la posibilidad de
subsistir en nuestro pais, incluso algunos llegaron al punto de ser desalojados como
consecuencia del retraso en los pagos del alquiler. Este porcentaje de la poblacién
también merece el acceso a una vivienda digna, donde tengan la seguridad de que no
estaran en la calle y contaran con un techo sobre sus cabezas si en algin momento un

problema similar al que vivimos vuelve a pasar.

Condiciones de Tenencia

Vivienda Propi
Vienda Fropia Cedida por otro

Hogar
2%

Hogar Temporal 2%
0%

Alquilada
96%

- i M Cedida por otro Hogar M Alquilada

Figura 01: 1l Encuesta dirigida a la poblacion venezolana que reside en el pais — 11
ENPOVE (INEI 2022).

Los datos expuestos son un indicador alarmante de la urgencia que tiene la poblacion

por tener acceso a una vivienda digna, que les permita desarrollarse y tener calidad
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de vida. Cada dia, la cantidad de familias de distintos tipos aumenta, y esto genera un
usuario en constante busqueda de &reas donde desarrollarse, y las Gnicas opciones
que encuentran, los obligan a vivir de forma precaria o en hacinamiento; lo que no
ayuda si de desarrollo hablamos. Es muy conocido que los edificios con calidad
arquitectonica no solo son bien cotizados, si no también logran influir de manera
indirecta en su entorno y el desarrollo de este, logrando que el &rea en la que se
emplaza eleve su calidad urbana y se generen equipamientos o edificios a ese nivel o
mas, generando gran impacto en la poblacién vecina, quienes se ven beneficiados por
repercusiones como el aumento del comercio, el valor de los terrenos, los servicios

que acerca y los equipamientos culturales o recreativos que implementan.

Es por ello que el presente trabajo investigativo plantea un beneficio social como
alternativa un condominio de viviendas sociales, que beneficie a la poblacion y
ayude a la densificacion del area en estudio, que pueda adaptarse a los cambios y
necesidades futuras de las familias ofreciendo una alternativa viable en la mejora del
estilo de vida de la poblacion de escasos recursos econémicos, sin perder de vista el
enfoque medioambiental, salvaguardando la imagen urbana de la ciudad y aportando

a la integracion social de los habitantes del condominio y sus alrededores.

La falta de vivienda digna, es un problema con el que venimos lidiando desde hace
ya mucho tiempo, la cantidad de personas sin recursos para poder acceder a este
“privilegio” es cada vez mayor; sumado a factores nuevos como el COVID-19 que
repercuti6 tanto en la economia mundial, ahora la cantidad de poblacion
desamparada y sin un techo que los cobije es mucho mayor. Cada dia la cantidad de
indigentes en nuestro pais aumenta, y lo poco que las autoridades hacen no suma a
combatir este problema. Uno de los derechos que tiene un hombre segun la

constitucion es la vivienda, y no estamos haciendo nada para proporcionérsela.
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Los programas de vivienda plantean una alternativa para tener acceso a un
terreno propio, es sabido también que los requisitos para ser beneficiado son muchos
yen algunos casos engorrosos, sumado a que la calidad de espacios que ofrecen estas

construcciones no suma mucho al confort del morador o a la densificacién de la ciudad,

esta alternativa no suele ser la mejor solucién como apreciamos en la figura 2.

Figura 02: Viviendas construidas con programa de vivienda “Techo Propio” en lazona.

Los actuales problemas en los que estan inmersos algunos paises cercanos
estan generando que familias enteras lleguen al Peru en busca de mejoras laborales;
nuestra ciudad no ha sido ajena a este fendmeno migratorio lo que ha generado que la
ciudad crezca descontroladamente, incluso en zonas donde asentar una vivienda,

podrian significar un riesgo para los residentes.

La tendencia hacia lo informal en nuestra ciudad es un factor relevante en este
problema, generando que gran parte del area destinada a usos diferentes termine siendo
formalizada como vivienda; las invasiones se proliferan tanto que en muchas ocasiones
Ilegan a ocupar areas agricolas destinadas a proyectos que, si se desarrollaran, podrian
ser una fuente de ingresos econdémicos para la ciudad y que a su vez el uso responsable
de estos podria repercutir positivamente en la calidad de ciudad que tenemos. Este
problema genera que poco a poco vayamos agotando los espacios para el crecimiento
horizontal, como se aprecia en la figura 3, y que el area urbana con la que contamos

no funcione correctamente ni se aproveche el potencial que esta podria tener si se
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respetaran los planes urbanos con los que contamos.
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Figura 03: Expansion de Invasiones en Chimbote y Nuevo Chimbote.

Ademas de este problema esta la falta de recursos para poder construirlos, lo
que ocasiona que la mayoria de centros poblados y asentamientos humanos aledafios
utilicen construcciones rasticas como las que observamos en la figura 4, poniendo en
riesgo la vida e integridad de las familias, incrementando segun los indicadores del
PNUD los niveles de pobreza de la ciudad, y por ende del pais; ademas de deteriorar
aun mas el ornato de la ciudad.

Figufa 04: Asentamiento humano Las Delicias 11 y Cerro Partido.
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Cuando hablamos de recursos también nos referimos a los profesionales que
tienen la capacidad de generar no solo viviendas seguras, si no también viviendas
dignas, debido a la pandemia que vivimos este afio, muchas personas estan teniendo
que pasar periodos extendidos de tiempo dentro de sus hogares, propiciando que estos
sean el lugar donde se deben realizar las actividades que comunmente realizarian al
exterior. Lo que provocé que gran porcentaje de la poblacién padeciera de
enfermedades como estrés y depresion por no contar con un ambiente ventilado,

iluminado y confortable dentro de sus viviendas.

Teniendo en cuenta todos estos factores es que se pretende disefiar un
condominio de viviendas sociales que se adapten al crecimiento de la familia actual
conla finalidad de plantear alternativas viables que contribuyan a una mejor calidad de
vidaa un menor costo, considerando el cuidado del medio ambiente y la seguridad de

los futuros usuarios.

En base a lo mencionado, se plantea la siguiente interrogante: ;Coémo es el
disefio un condominio de viviendas sociales progresivas considerando fachadas

vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo Chimbote?

Para poder tener una idea mas clara del tema que se desarrollara, se considera
importante conocer algunos términos que seran mencionados constantemente a lo

largo de esta investigacion:

Bienes: Cosas u objetos que puedan ser reclamados por derecho y que tengan

alguna clase de utilidad (Orrego, 2015).

Comunidad: Es el grupo de personas que vive en un determinado espacio

territorial, quienes comparten actividades o intereses en comun (Violich, 19885).

Condominio: Es un edificio que no solo cuenta con zonas de viviendas, sino
también con espacios comunes dentro de una misma area densificada (FUPROVI,
2005).

Densidad bruta: Es el area en la que se consideran las personas que ocupan los
espacios para equipamientos, en esta también se incluye el espacio ocupado por las
vias (PDU de Nuevo Chimbote, 2013 - 2021).
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Densidad neta: Es el &rea en la cual se considera Gnicamente la cantidad de
personas que habita un area residencial (Plan de Desarrollo Urbano de Nuevo
Chimbote, 2020 - 2030).

Densidad: es un indicador de la cantidad de personas que habita una
determinada &rea urbana, la misma que es expresada en Hab/Ha (PDU de Nuevo
Chimbote, 2013-2021); sin embargo, podemos decir que esta incluye también la
cantidad de puestos de trabajos o unidades de vivienda de una determinada zona
(Forsyth et al., 2016).

Espacio colectivo: También conocido como espacio publico, es el que
permite el encuentro e intercambio de actividades para un grupo de personas
(Gamboa, 2003).

Habitabilidad: Es la capacidad que tiene un espacio para ser usado (Villagran,
2007).

Habitad: Ambiente o espacio en donde una persona pueda vivir y reproducirse,
pero este también implica el vinculo que los residentes tengan con €l (Yory, 2008).

Invasiones: Son las zonas urbanas aparentemente disponibles, que tras ser
ocupadas por terceros pasan a ser parte de la ciudad (Sullca, 2003). Estas zonas son
comunmente vulnerables, en otras palabras, estdn expuesta a cualquier tipo de

amenazas, que usualmente suelen ser de origen antropico (Ruiz, 2012).

Multifamiliar: Son una version densificada de las casas que tiene como
caracteristica principal la distribucion de viviendas en diferentes niveles cada una

conaccesos independientes (Yory, 2008).

Vivienda social: Es la que esta dirigida a personas de escasos recursos y en las
cuales el estado invierte el mayor porcentaje del capital para su adquisicion (Aravena
2014).

Vivienda: Se define como el espacio disefiado para que las personas puedan

habitar, el cual tiene como propésito principal el dar cobijo y refugio (RAE, 2022).

Viviendas progresivas: Son el tipo de vivienda que estan disefiada para crecer
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y cambiar (Calderdn, 2008).

La variable interviniente en el caso de este proyecto implica temas referentes

con vegetacion y todo lo que este conlleve, como son:

Aislamiento: Es la capacidad de evitar el ingreso y salida de sonidos o factores
térmicos (URSA Insulation, S.A., 2015).

Aislante térmico: Es un material con la capacidad de evitar la salida o entrada
de calor o frio (Massd, 2012).

Confort: Es la sensacion de comodidad que pueden producir algunas cosas
(Serra'y Coch, 1995).

Cubiertas: Son el cerramiento superior que se le da a un espacio (Tejeda, Navas
y Machin, 2013).

Entramado: Son elementos superpuestos vertical y horizontalmente (De la
Rosa, 2012).

Evolvente: Es el recubrimiento del edificio (Segura, 2012). Fachada: Es considerada
la piel del edificio (Fontana, et al, 2014).

Muros verdes: Son estructuras de geomallas con un nucleo de tierra, que

permite el crecimiento vertical de plantas (Fernandez, 2015).

Revestimiento: Procedimiento estético que se le aplica al muro (Hernandez,
1990).

Sostenibilidad: Es la capacidad de satisfacer las necesidades actuales, sin

comprometer las futuras.
Superficie: Son las formas que limitan un espacio (Mufioz, 2012).

Textura: Esta puede ser tanto fisica, como un dibujo, o tactil, como la sensacion

de algun material (Marcias, 2005).

Al ser este un estudio descriptivo - no experimental, la hipdtesis se encuentra

implicita.
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El objetivo general que se plante6 para la elaboracion de este proyecto fue
Disefiar un Condominio Social Progresivo considerando fachadas vegetales como
elemento arquitectonico, Nuevo Chimbote 2021

Para lograr cumplir con este, se determinaron una serie de objetivos especificos
basados en los indicadores del cuadro de operacionalizacion de variables, que al ser
cumplidos ayudarian a que el proyecto se logre eficientemente; siendo elegidos los

siguientes:

e Analizar el contexto y emplazamiento para el disefio del Condominio Social
Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en

Nuevo Chimbote.

e Identificar y conocer los requerimientos de los usuarios para el disefio del
Condominio Social Progresivo considerando fachadas vegetales como

elementoarquitectonico en Nuevo Chimbote.

e Determinar las caracteristicas formales para el disefio del Condominio Social
Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en
Nuevo Chimbote.

e Determinar las caracteristicas espaciales para el disefio del Condominio Social
Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en

Nuevo Chimbote.

e Determinar las caracteristicas funcionales para el disefio del Condominio
Social Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento
arquitectonico en Nuevo Chimbote.

e Elaborar el proyecto arquitectonico de un condominio social progresivo,
considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo
Chimbote.
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METODOLOGIA

El presente capitulo plantea la forma en la que se desarrolld el proyecto, y los
procedimientos y estrategias que se utilizaron para orientar de la mejor manera el buen
desarrollo de esta investigacion. Todos estos procedimientos estuvieron basados en el
desarrollo de los objetivos especificos, los cuales estaban orientados para dar como
resultado un éptimo desarrollo del objetivo general. Con respecto a la innovacion, el
edificio planteo utilizar fachadas vegetales como dinamizador del proyecto, estas,
aparte de dotar al edifico de caracter y dinamismo, cumplen una funcion muy
importante en la imagen de la ciudad, pues gracias a la ubicacion cercana a diversas
areas verdes, el uso de fachadas vegetales representa un complemento ideal al

momento de mimetizar el contexto en el que se emplazo, con el edificio propuesto.

Para la implementacion de las fachadas vegetales, se hizo un estudio previo de
especialistas con trabajos vinculados con este tema, considerando sus métodos
constructivos, la utilizacion de estos como aporte a su funcién, el uso dinamizador que
le dieron y los aportes consecuentes que tuvieron no solo en la poblacién y en su
contexto, sino también en el medio ambiente y en la reduccién de la huella de carbono

del edificio.

El arquitecto Aravena, experto en viviendas sociales y ganador de premio
Pritzker; el arquitecto Bonilla, experto en la aplicacién de la modulacion en edificios
de vivienda; Fernandez, experto en la utilizacion de muros verdes y fachadas vegetales;
MassO, conocedor de los métodos de eficiencia energética; Pizarro, conocedor e
investigador de vulnerabilidad social; Hernandez, arquitecto madrilefio con
investigaciones en fachadas y Pedraza quien se especializa en espacialidad y armonia
funcional, fueron un gran referente para el desarrollo de este proyecto, pues tras la
revision bibliografica de sus obras o investigaciones, se pudo determinar y aclarar

temas importantes que encaminaron eficientemente el rumbo de este proyecto.

Para reforzar la investigacion de manera mas puntual y con un enfoque mas
abocado al proyecto, se realizaron una serie de entrevistas a algunos expertos en temas
concernientes al proyecto realizado. Se entrevistd al arquitecto Mario Bojorquez
Gonzales, ex decano del Colegio de Arquitectos sede Ancash, quien tuvo participacion
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en la realizacion del plan urbano de la ciudad y con una gran trayectoria en el disefio
de viviendas, trabajo en el ministerio de viviendas y tuvo a cargo el disefio de un
sinnumero de viviendas sociales, actualmente es docente de la universidad San Pedro.
El arquitecto Alejandro Carrera Soria, ex regidor de la municipalidad provincial del
Santa, con una gran trayectoria en proyectos arquitectonicos y urbanos dentro y fuera
de Chimbote. La arquitecta Estela Samamé, con un master en Certificaciones
ambientales y experta consultora EDGE en el Perd. Arquitecto Jhonny Reyes Decano
del colegio de arquitectos Ancash Chimbote y experto disefiador de viviendas sociales.
Las respuestas obtenidas en las entrevistas que se realizaron a los expertos, fueron
pieza clave en la concretizacion de algunas ideas y fundamentos que enriquecieron en

un amplio rango, el disefio del proyecto de vivienda social.

Los mecanismos utilizados para la obtencion de los resultados anteriormente
expuestos fueron entrevistas, fichas técnicas, encuestas y trabajos de campo; los cuales
después de ser recopilados fueron procesados haciendo uso de tablas y figuras que
sirvieron para ejemplificar los temas que se necesitaron exponer. Para dar veracidad al
trabajo de campo y a la situacién encontrada en el lugar, se hicieron uso de registros
fotograficos, imagenes y documentos sobre el estado del suelo y sus caracteristicas

portantes.

Terminado el diagndstico del lugar, se procedid a elaborar un concepto, una
idea rectora, un partido arquitecténico y una programacién, elementos que fueron
cimiento para el disefio del edificio. Como base para conseguir estos puntos, se
procedid a la recopilacion y andlisis de diferentes casos analogos, complementandolos
con la revisién de las diversas normatividades y parametros a los que un edificio de

esta magnitud se deberia cefiir.

Como siguiente paso, se procedio a la determinacion del método de estudio que
tiene el proyecto; el cual, en el caso de esta investigacion seria no aplicativa,
descriptiva; pues el proyecto se centrara solo en proponer un disefio, dejando de lado
la aplicacién de este en un futuro; se considera transversal también pues dicho estudio
se emplazé en un momento determinado del tiempo y cuenta con caracteristicas

descriptivas que podrian en un futuro ayudar a investigaciones futuras.
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Fue necesario precisar la cantidad poblacional del distrito el cual fue
encontrado en los registros del Instituto Nacional de Estadisticas e Informatica (INEI),
teniendo como resultado 112 478 habitantes en el distrito de Nuevo Chimbote. Se
realizd un muestreo teniendo como base la cantidad total de habitantes del distrito de
Nuevo Chimbote, con esto se precedié a determinar una muestra probabilistica
aleatoria simple, en otras palabras, se selecciond una cantidad determinada de la
poblacion total para que en base a ellos se definan los resultados. La muestra se
determind realizando el siguiente proceso:

NZ2 PQ
~(N=DE? + 22PQ

n

En donde “n” es el tamafio de muestra, Z, el nivel de confianza que se
considera, el cual se basa en un 95% de confianza, que vendria a ser 1.96; E el error
de precision permitido, en el cual siempre se considera 0.10; P fue la proporcion de las
unidades que tenian cierto atributo, la cual fue 0.50; y Q que es derivada de P, asi que

se considera 0.50.

En este caso, el resultado de la aplicacién de dicha férmula arrojé un nimero
minimo de 96 personas que debian ser encuestadas como minimo, aplicandolas al final
a 106 personas dentro del distrito de Nuevo Chimbote. Las preguntas realizadas a esta
muestra, se basaron en el objetivo que estaba orientado al usuario, y en las cuales se
consideraron aspectos como el hacinamiento, edades, sexo, situacion laboral,
ambientes requeridos, situacion de tenencia de sus viviendas y conocimientos del

tema.

Para el desarrollo de las variables de estudio se utiliz6 diversos instrumentos y
técnicas basadas en cada dimension propuesta en el cuadro de operacionalizacion de

variables.

o En la dimensién de Contexto se aplicaron las técnicas de observacion y
analisis de documentos, utilizando las fichas de observacién de campo, los
cuestionarios, teléfonos celulares, cintas meétricas, computadoras, brajulas,

calculadoras, grabadoras de voz, cAmaras fotogréficas, estaciones topogréaficas y
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programas como el AutoCAD, Archicad, SPSS y los de Microsoft como
instrumentos.

o En la dimension de Usuario se aplicaron las técnicas de observacion y analisis
de documentos, utilizando las fichas de observacion de campo, los cuestionarios,
teléfonos celulares, computadoras, calculadoras, grabadoras de voz, cdmaras
fotogréficas y programas como el SPSS y los de Microsoft como instrumentos.

o En la dimension de Espacio se aplicaron las técnicas de observacion y analisis
de documentos, haciendo uso de las fichas de observacion de campo, los
cuestionarios, teléfonos celulares, cintas métricas, computadoras, calculadoras,
grabadoras de voz, cdmaras fotograficas y programas como el AutoCAD,
Archicad, SPSS y los de Microsoft como instrumentos.

o En la dimension de Forma se aplicaron las técnicas de observacion y analisis
de casos analogos, utilizando las computadoras, calculadoras y programas como
el AutoCAD, Archicad, Revit y Lumion como instrumentos.

o En la dimensién de Funcion se aplicaron las técnicas de observacion y
andlisis de casos analogos, utilizando los cuestionarios, computadoras,
calculadoras y programas como el AutoCAD, Archicad y Revit como
instrumentos.

Con respecto a la variable interviniente, se consideraron los siguientes puntos.

o En la dimension Sostenibilidad se aplicaron las técnicas de revision
bibliogréfica y fichas de observacion, haciendo uso de las fichas de observacion
de campo, computadoras y teléfonos celulares como instrumentos

El objetivo de este proceso, fue la recopilacion de informacion proveniente de
fuentes diversas que le proporcionaran a la investigacion veracidad y claridad. La
informacion recopilada, estuvo en base a las necesidades de los usuarios, las cuales
se identificaron haciendo usos de distintas herramientas aplicadas para codificar la

investigacién como:

o Fichas de campo
o Trabajo de computo
o Trabajo de campo
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Los softwares que se utilizaron para interpretar los datos obtenidos fueron los

siguientes:

o Microsoft Word

o Microsoft Exel

o Microsoft Power Point
o AutoCAD 2020

o Archicad 23

o Revit 2020

o Lumion9

Los programas BIM, las tablas, graficos, planos y diagramas se utilizaron para

poderle dar un orden y analizar la data correspondiente.
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RESULTADOS

El desarrollo del presente capitulo se hizo en base a la descripcion y anélisis de
los objetivos especificos planteados anteriormente para este proyecto, los cuales
fueron desarrollados en base a los indicadores de la matriz de operacionalizacion de
variables, los cuales implican analizar el contexto y emplazamiento para el disefio del
Condominio Social Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento
arquitectonico en Nuevo Chimbote, identificar y conocer los requerimientos de los
usuarios para el disefio del Condominio Social Progresivo considerando fachadas
vegetales como elemento arquitecténico en Nuevo Chimbote, determinar las
caracteristicas formales para el disefio del Condominio Social Progresivo
considerando fachadas vegetales como elemento arquitecténico en Nuevo Chimbote,
determinar las caracteristicas espaciales para el disefio del Condominio Social
Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo
Chimbote, determinar las caracteristicas funcionales para el disefio del Condominio
Social Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en
Nuevo Chimbote, elaborar el proyecto arquitecténico de un condominio social
progresivo, considerando fachadas vegetales como elemento arquitecténico en Nuevo
Chimbote; cada objetivo antes mencionado, fue debidamente identificado en la
introduccién de este documento. Para generar un estudio eficiente, se hizo uso de
algunos instrumentos de evaluacién como fichas de campo, las que fueron utilizadas
para evaluar los aspectos fisicos del terreno; encuestas, que fueron fundamentales para
el conocimiento de los usuarios y sus necesidades; entrevistas a expertos, quienes
complementaron de forma significativa el desarrollo de cada objetivo; y estudios de
casos analogos, que nos dieron una idea de la forma en la que otros arquitectos se
enfrentaban a realidades, contextos o retos similares a los que tenemos, plantearon sus
proyectos; cada elemento le proporciond a la investigacion datos precisos y certeros

que complementaron en gran parte el desarrollo de esta tesis.

Se empezd desarrollando el primer objetivo especifico, que se centra en el
analisis del contexto y emplazamiento para el disefio del Condominio Social

Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo
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Chimbote, lo que ayudo a realizar un buen disefio del condominio social progresivo
propuesto en esta tesis. Para esto se realizaron evaluaciones constantes de campo, en
las que se recolectd informacion con respecto a las areas del terreno, perfiles urbanos,
clima en diferentes etapas del afio, asoleamiento con respecto a su posicion segun el
norte, rutas por las que se accede al lugar, trafico en la zona y sus vias aledafias,
medidas de las secciones viales, catastro de las edificaciones vecinas, uso de suelo en
su contexto mediato e inmediato y flujos vehiculares en los diferentes momentos del
dia.

El proyecto de Vivienda social progresiva se localiz6 al norte del Perd, en el
departamento de Ancash, provincia del Santa, distrito de Nuevo Chimbote,
asentamiento humano San Felipe. Dicho lugar, fue fundado hace méas de 15 afios, como
consecuencia de la necesidad de vivienda y las expansiones urbanas que se dieron en
esa época. Como sucede con la mayoria de pueblos jovenes en sus inicios, estos fueron
ocupados sin seguir ningun criterio de disefio urbano, priorizando en ese momento la
necesidad de vivienda de los moradores. Afios mas tarde y tras muchos intentos de
formalizacion, este logr6 su cometido y fue sometido a varios cambios como requisito
para lograr su titulacion, entre ellos el reordenamiento urbano de la zona, el cual se
adapto a la trama urbana existente de la ciudad y esto asi facilité posteriormente su
conexion con ella. Un criterio que también fue fundamental en el reordenamiento de
la zona fue la implementacién de diversos servicios de infraestructura y
equipamientos, los cuales le dieron el potencial de cubrir no solo las necesidades

basicas de sus moradores, sino también la capacidad de abastecer zonas aledafas.

Si hablamos de vialidad, encontramos que la avenida mas importante que tiene
limite con el terreno, es la Av. Integracion, que, al ser un eje comercial, contaba con
un flujo constante de personas y vehiculos, el cual se estimd que se incrementara a
medida que este sector se desarrollaba, el flujo tanto vehicular como peatonal fue
similar en todas las vias; podemos apreciar que el terreno en cuestion contaba con 2
vias de trafico medio y una de trafico bajo. En la figura 5 podemos observar la jerarquia
de vias y como estas se conectan a nuestro terreno. La Av. Pacifico y la Panamericana

Norte, son las vias principales mas cercanas; ambas servian como ejes estructuradores
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de la ciudad; una trabajaba localmente y la otra operaba a nivel nacional,

respectivamente. La primera tenia un flujo vehicular medio alto y la segunda alto.

LEYENDA

] terreno

AL
ENCIADOS

Figura 05: Localizacion, vias y trama urbana.

Las vias secundarias, resaltadas de color azul en la misma figura 05, cumplian
como vias de transito publico, es decir, las empresas de transporte realizan su recorrido
pasando obligatoriamente por ellas; esto generaba que dichas calles tengan un trafico
vehicular constante, con flujo de transporte medio bajo; lo que ayudaba en mayor parte
a que el aspecto de las pistas y veredas se encuentre en buen estado, cabe recalcar que
el 100% se encontraba asfaltada y con veredas correctamente sefializada con lineas de

cebra y con rompemuelles en donde lo ameritaba.

SECCION VIAL

g

Figura 06: Seccion Vial.

Las secciones viales en el perimetro del terreno, y podriamos decir que, en el
resto de la zona, eran tipicas; la avenida integracion representada en la seccién A-A de

la figura 6, contaba con un ancho total de 35.00m, en los cuales podiamos encontrar
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dos veredas en los laterales de 1.50m de ancho, cada una con jardineras de 0.70 m y
estacionamientos de 5.20m a los laterales de las pistas de 8.00 m cada una, disefiadas
para albergar tres automoviles en cada una, los cuales son separados por una berma
central de 4.20m en donde podiamos encontrar un espacio bastante amplio para
vegetalizar la via, y de esta forma generar una cobertura natural que influira en la
sensacion térmica de este lugar. La seccion B-B a diferencia de la anterior no contaba
con una berma central, como se puede apreciar en la figura 6 y tiene una amplitud
general de 12.00m, de los cuales, 1.20m pertenecen a las veredas laterales, 0.70m a las
jardineras, 2.30m para estacionamientos, y un espacio para transito vehicular de un

solo carril de 3.60m.
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Figura 07: Zonificacion.

Si hablamos de la zonificacidn, podemos decir que el terreno se encontraba
muy bien ubicado y con equipamientos importantes para el desarrollo de la vida
residencial en su contexto mediato; tal como apreciamos en la figura 7, el lugar se
encuentra rodeado de equipamientos tanto para el desarrollo de recreacion pasiva y
activa, esto promovera el desarrollo de actividades comunitarias y de esparcimiento en
la zona. En los alrededores, en un radio menor a los 500m podemos encontrar Centros
de educacion bésica alternativa (CEBA), que potencia la educacion primaria y
segundaria para las personas que por motivos de fuerza mayor en algun momento de

sus vidas debieron abandonar los estudios; asi como también encontramos cuatro
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centros de educacion primaria y segundaria. Dentro de este radio también
encontrabamos tres mercados, que cuentan con comercios de distintos tipos que logran
abastecer los asentamientos humanos Las palmas, La Molina, Independencia, Villa
Magisterial, Los Licenciados, Cerro partido, Teresa de Calcuta, San Felipe y Las
delicias | y II. Podiamos encontrar también dos terrenos cercanos destinados a
equipamientos de salud como postas y/o centro de salud mental. Con respecto a su
estado catastral, cabe recalcar que no todos los equipamientos que se mencionaron se
encontraban construidos, o estaban en Optimas condiciones; muchos de ellos
simplemente son terrenos separados, que se encontraban segin el plano de

zonificacién del PDU de Nuevo Chimbote, destinado a dichas funciones.
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Figura 08: Flujo Vehicular y Peatonal.

La Avenida Integracion es considerada una via de gran importancia, ya que es
un eje comercial que cruza varios asentamientos humanos aledafos, pues, debido a su
amplia seccion vial su desarrollo comercial fue propicio, pudiéndose encontrar en ese
momento todo tipo de establecimientos que sirven como dinamizadores de la zona.
Debido a esto, la concurrencia de autos y personas era de nivel medio, mismo que
vemos a lo largo de la Avenida Chinecas que conecta el panamericano norte con la
avenida integracion, tal como se aprecia en la figura 08. Las calles 13, 14 y 3, debido
asu naturaleza y a el tipo de uso que se tienen los terrenos aledafios, tiene un flujo bajo

tanto de personas como vehiculos. Dos de las vias mas importantes que tiene la zona,
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eran la Avenida Pacifico, que conecta a Chimbote y Nuevo Chimbote, asi como
también, recorre el distrito en toda su extension, y la Avenida La Paz, uno de los ejes
comerciales mas importantes del lugar, que conecta la Panamericana Norte con la

Avenida Pacifico; ambas vias cuentan con un flujo alto de personas y vehiculos.

Segun los parametros establecidos por el Reglamento Nacional de
Edificaciones (R.N.E.) un terreno clasificado como Comercio Metropolitano, era
compatible para el uso de Residencia de densidad alta, RDA (R8), lo que lo hacia
propicio para la construccion de conjuntos residenciales, debe albergar una densidad
neta de 2250 Hab/Ha, con un frente minimo de lote de 20 m; una altura méxima de
edificacion que equivalga a 1.5 veces la suma de los retiros municipales respectivos y
el ancho de la via, lo que nos permitié construir un edificio de aproximadamente 12
pisos; el coeficiente de edificacidbn maximo era de 4.5, considerandose un area libre
minima del 30% del area total, el retiro minimo frontal con el que debia contar era de
10 m y se considero para el estacionamiento un vehiculo por cada tres viviendas y una

bicicleta cada 5 viviendas planteadas.

Con respecto a los peligros del lugar, podemos decir que habia muy pocos, esta
zona es bastante segura, a pesar de que cuenta con areas aisladas y descampadas, estas
no llegaban a ser foco de delincuencia o prostitucion; las vias estaban debidamente
sefializadas y tampoco representan ningin peligro de accidentes. EI material de las
viviendas es en su mayoria noble, son muy pocas las viviendas construidas con
materiales precarios que representen un peligro de incendios u otro tipo de
vulnerabilidades. El nivel de napa fredtica en la zona era relativamente alto si
consideramos la profundidad de cimientos que necesitara nuestro edificio, para lo cual
se considera que, al momento de realizar este proceso en obra, se drene constantemente

el volumen de agua.

En un estudio de campo que realizamos, se pudo confirmar que el terreno se
encontraba ubicado en la manzana O lote 1-2 del asentamiento humano San Felipe.
Cuenta con 3528 m? de area total y un perimetro de 252 ml, tenia forma rectangular
con angulos rectos en sus aristas, tras hacer las mediciones respectivas pudimos

cerciorarnos de que sus lados mas largos median 84 m y los més angostos 42 m. El
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punto de interseccion del lado A-B, se encontraba ubicado en las coordenadas
774836.96 en el eje este (X) y 8988584.06 en el eje norte (Y); en la interseccion B-C,
en el punto 774894.46 en el eje este (X) y 8988645.30 en el eje norte (Y); C-D,
774925.04 en el eje este (X) y 8988616.55 en el eje norte (Y); y en el D-A, 774867.58
en el eje este (X) y 8988555.31 en el eje norte (), todas las intersecciones de estas
coordenadas forman angulos de 90°. El terreno estd dispuesto en una orientacion

Noreste-Sudoeste

Con respecto a sus limites, el terreno no era colindante, y tiene frente a una
avenida principal, la Avenida Integracién que separaba el terreno de lotes con uso
vivienda comercio, las otras vias de poco flujo; la calle 13 y 3 que tienen frente a un
grupo de viviendas de densidad baja y la calle 14 con frente a viviendas de densidad
media y uso comercial, esta calle remataba en un terreno destinado a parques y

jardines.

El asentamiento humano San Felipe estaba conectado con la Av. Pacifico a
través de la Av. La paz, una avenida auxiliar que permitia el acceso directo desde la
avenida Integracion, conectando de esta forma también la Panamericana Norte. La
Calle 14 bordeaba el perimetro del terreno y se conectaba con la avenida pacifico
directamente. La Av. Integracion conectaba el terreno con la Av. La paz, fungiendo
asi, como eje comercial de la zona y a la vez se extiende con el mismo rol a los

asentamientos conexos.

Para acceder al terreno, contabamos con diversos medios de transporte a
nuestra disposicion, que nos dejaran cerca, o justo frente a este, dependiendo de la
eleccion que tomaramos. Los comités de colectivos “Los Cedros”, “70”, “Olaya” y la
linea “A” de Microbuses, nos dejaban a justo frente al lugar; a esto sumémosle la

opcion de la moto taxis que tenian paraderos establecidos a pocas cuadras del terreno

Con respecto al perfil urbano de la zona, podiamos observar que la altura de
las viviendas y edificios que rodena el terreno, son de maximo 3 pisos, pero debido al
material del que estan hechos algunos de estos, material reutilizable, podiamos inferir
que en un futuro y viendo las tendencias de crecimiento que tendria esa zona, la

densidad del suelo podria aumentar en gran escala. Al analizar su lenguaje
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arquitectonico podiamos notar que los principales elementos de su forma son lineas
rectas y bloques cuadrados, con colores neutros y texturas rusticas, predominando la

estera, triplay, ladrillo y concreto expuesto en su mayoria.
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Figura 09: Mapa de peligros.

Con respecto a la topografia, podiamos asegurar que el terreno se encuentra en
una superficie completamente plana, y segun el plano de peligros de Chimbote, nos
encontrabamos en una zona de peligro bajo, con poca probabilidad de inundacion
fuerte, como se muestra en la figura 09. Al estar ubicados en las faldas de un cerro, en
caso de lluvias muy fuertes podriamos sufrir de algun tipo de huaico, pero para esto se

necesitaria una lluvia tan fuerte como nunca antes se ha visto en este lado del mundo.

En la visita de campo, logramos apreciar que el terreno tenia como contexto
inmediato una larga lista de comercios distribuidos en funcién de la Avenida
Integracion, asi como una larga fila de parques y jardines que se encuentran dispuestos
muy cerca de este. Con respecto al contexto mediato, podemos encontrar una gran
variedad de colegios, entre los mas importantes se tenian a la IE N° 88418, la IEP
Salem, la IE Las Delicias, la IEP Buena Esperanza, la Escuela 88400 Jesus de Nazareth
y el Colegio las Palmas, las cuales contaban con una gran cantidad de alumnos a su
cargo; si hablamos de mercados, los principales y mas préximos al terreno analizado,
eran: Mercado San Felipe, Mercado Los Cedros, Mercado la Perlita y Mercado Las
Delicias, los cuales estan encargados de abastecer a este Asentamiento Humano y los
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ubicados al rededor. Asi mismo, consideramos que el referente méas importante que se
encontro es la Facultad de Medicina de la aun llamada universidad San Pedro, a la cual
convergen muchos de los jovenes estudiantes de Humanidades del distrito.

En base al levantamiento de campo que se realizo, podemos decir que la zona
contaba con todos los servicios basicos necesarios; agua aproximadamente 15 horas
diarias, desagie y luz eléctrica durante todo el dia. Si nos referimos a un &mbito méas
urbano, podemos asegurar que la zona contaba con alumbrado publico eficaz, el cual
permite que durante toda la noche no se generen calles oscuras que puedan propiciar
algn tipo de delincuencia o peligro a los habitantes; también contaba con vias
asfaltadas y con veredas en muy buenas condiciones, con rampas que dan acceso al
transito eficiente de los discapacitados y bicicletas. El servicio de recoleccion de
basura, como en todo el distrito, es algo deficiente; segun lo establecido se deberia
brindar este servicio los dias lunes, miércoles y sdbados, pero no es asi, muchas veces
el servicio se mantiene constante por varios dias, pero otras no, ocasionando que los
terrenos desocupados aledafios sirvan como botaderos de basura; esto representando
un foco infeccioso de enfermedades en el lugar; afortunadamente esta situacion no es

constante y se podria solucionar habilitando los lugares que se encuentran vacios.

A HORA | DECIBELES

MADRUGADA | 03:00 30 db
MANANA 10:30 70 db
TARDE 17:30 65 db
NOCHE 21:00 50 db

Figura 10: Asoleamiento, Vientos y Ruido.

En la figura 10 podemos observar la representacion de diversos factores

relacionados con el acondicionamiento ambiental del lugar; como podemos observar,
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el sol cruza diagonalmente el terreno, con una orientacion Este-Oeste; logrando que la
cara que da hacia la Av. Integracién y la Calle 3 en cierto momento del dia, cuenten
con una exposicion directa a los rayos solares. El dia en este lugar es constante durante
todo el afio, Gnicamente varia poco méas de media hora de las 12 horas a lo largo del
afio; siendo el dia con luz solar mas largo en diciembre, con 12 horas y media

aproximadamente, y el mas corto en junio, con 11 horas y media.

La ciudad tiene la fortuna de no tener climas extremos, tenemos dos tipos de
estado, los meses calientes, que son generalmente entre enero y marzo, en los que la
temperatura maxima promedio es de 24°C y la minima de 19°C; y tenemos los meses
frescos, que son entre julio y octubre, siendo la temperatura promedio mas alta de 19°C
y la minima de 15°C. A diferencia de lo que sucede con la duracién de los dias, el
promedio de nubes que cubren el cielo en Nuevo Chimbote, varia drasticamente
durante todo el afio, los meses en los que mas porcentaje de nubes encontramos, es
entre los meses de octubre y marzo, en los que podemos tener el cielo despejado hasta
un 23% del dia en los meses mas nublados; mientras que entre los meses de abril y
setiembre podemos llegar a tener un cielo despejado hasta un 74% del dia

aproximadamente.

Con respecto a las precipitaciones podemos decir que no varia mucho entre
estaciones, esta frecuencia oscila entre un 0% a 7% y el valor promedio es de 3%;
siendo marzo el mes con mas lluvia (7%) y una acumulacion de 7 ml en promedio,
teniendo entre los meses de junio y agosto, una cantidad de acumulacién nula. Los
vientos varian levemente entre estaciones, 1os meses con mas vientos son entre mayo
y octubre, con velocidades entre 13,1 y 15.3 km/h; entre los meses de noviembre y
abril, las velocidades flucttan entre los 13.0 y 10.9 km/h. Siguiendo siempre la misma

trayectoria Noroeste — Sudeste, asi como podemaos apreciarlo en la figura 10.

Se logro entrevistar a algunos expertos en el tema de vivienda social para
conocer la opinidn que les merece el proyecto y las condicionantes que este tiene con
respecto a su emplazamiento y contexto social. Con los datos obtenidos de ellos
pudimos lograr enriquecer ain mas el analisis que realizamos anteriormente y al

mismo tiempo consolidar la investigacion y los objetivos planteados. Se les planteo a

42



los expertos una interrogante para determinar cuan conveniente era generar el proyecto
de un edificio de tal magnitud en la ubicacién elegida; a la cual todos respondieron de

manera positiva.

La arquitecta Estela Samamé (en entrevista virtual del 01 de Abril del 2021),
quien ve proyectos de vivienda social en el marco de la sostenibilidad, considero que
debido a la crisis por la pandemia que se esté viviendo, se deberia repensar un poco
mas la proyeccion de edificios en donde se albergue de forma masiva a una gran
cantidad de personas; pero también se debe tomar en cuenta que debido a la crisis
mundial ecoldgica actual, deberiamos optimizar ain maés el uso del suelo urbano, y
destinar méas espacios para la vegetacion, esto haciendo mas importante la proyeccion
de viviendas en altura. Cree también que un equipamiento de este tipo lograria
fomentar la construccién vertical de los edificios aledafios, lo que repercutiria en la
movilizacién econdémica y el desarrollo de esta parte de la ciudad, asi como lograr la
unidad comunal de los moradores a través de los ambientes de esparcimiento que estos

crearian.

El arquitecto Jhonny Reyes (en entrevista virtual del 22 de abril del 2021),
considero que la eleccion del terreno en donde se emplazaré el proyecto puede ser una
técnica eficaz para evitar la segregacion urbana, pues generar edificios de esta
envergadura y con las repercusiones que su construccion acarreard, actualmente esta
destinado a ser un beneficio que solo las zonas mas privilegiadas tienen. Las zonas de
las periferias en la actualidad son marginadas arquitectonicamente hablando; esto
genera que las oportunidades de trabajo y los equipamientos nuevos se aglomeren en
una sola area urbana, lo que genera a su vez centralizacion y evita nuestro crecimiento
como ciudad. Este tipo de oportunidades son una buena iniciativa si de integracion
social hablamos; generando distintos centros de movimiento en la ciudad podemos
repercutir en el trasporte publico, fomentando asi la implementacion de nuevas
estrategias de movilidad urbana que logren integrar no solo espacialmente a la

ciudadania si no también socialmente.

El arquitecto Alejandro Carrera (en entrevista virtual del 15 de abril del 2021),

por otra parte, considero que siempre es conveniente construir viviendas sociales, sin
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importar la zona que lo reciba, solo considerando que el espacio sea adecuado y se rija
con los parametros urbanisticos del lugar. EI comenta que el crecimiento horizontal de
la ciudad ya llego a su tope, y que si Seguimos por ese camino estaremos propiciando
la conurbacion urbana con otros distritos aledafios del sur, las personas estan
desesperados buscando una oportunidad de vivienda, y el estado no los apoya, al verse
ellos desamparados recurren a buscar por sus propias manos un espacio en el cual vivir
y mantenerse seguros. Las invasiones son la via facil que tienen estas personas, esto
repercute en el ordenamiento de la ciudad y la planeacion ya existente de los espacios
con los que se cuenta, muchas areas que fueron planeadas para generar equipamientos
y nuevas oportunidades de crecimiento ciudadano, fueron tomadas como espacios de
viviendas. El considera que el crecimiento vertical y en altura es algo que realmente
se necesita en este lugar, y que podria dar pase a nuevas oportunidades para la ciudad

y los pobladores.

El arquitecto Mario Bojdrquez (en entrevista virtual del 07 de Abril del 2021),
quien trabajo por muchos afios en el ministerio de vivienda y quien estuvo a cargo de
varios proyectos sociales de este ente del estado, nos expreséd su conformidad con la
ubicacion planteada del proyecto pues considera que gracias a la cantidad de
equipamientos que existen en el lugar, las necesidades de la poblacion que vivira ahi
seran cubiertas y que gracias a esta propuesta estos equipamientos se incrementaran y
permitiendo de esta manera el crecimiento del sector; considera que la buena conexion
con la ciudad y la posibilidad de transporte publico eficiente, serian una motivacion
importante para que las personas sin vivienda propia consideren mudarse a esta
edificacion. Esta zona por sus caracteristicas permitira generar espacios verdes de
esparcimiento que beneficien a la comunidad, esto sumado con el buen clima del lugar
podrian ser la combinacion perfecta para generar un edificio confortable. El arquitecto
considera que ya es tiempo de que la ciudad crezca verticalmente pero
lamentablemente las personas no estan acostumbradas, podemos observar que este
problema no se limita solo al sector de vivienda, si no tambien pasa en los distintos
establecimientos de servicios que tenemos, los edificios comerciales por ejemplo son
construidos de maximo dos niveles, pues se ha visto que cuando superan los dos pisos,

los establecimientos que se ubican arriba suelen estar vacios, las personas solo llegan
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hasta el segundo nivel y con mucha dificultad, pero si estos mismos establecimientos
son colocados en un primer piso con la misma cantidad de &rea, las personas lo
recorrerian sin titubear. Las personas de nuestro contexto prefieren muchas veces tener
terrenos exageradamente pequefios, pero en un primer piso, a abrirse a la idea de un
terreno mucho mas grande y con posibilidades de otro tipo de complementos dentro
del; esto sumado a la carencia de campafias de concientizacion sobre el tema,
generarian un problema bastante grande en la aceptacion de este tipo de proyecto,
comenta el arquitecto. Por Gltimo, considera que, si bien la repercusion de este tipo de
proyectos seria positiva, debe estar ligada a un buen plan de promocion y
concientizacion por parte de expertos sociologos y arquitectos que ayuden a hacer

entrar en razon a las personas para optar por la verticalidad en sus construcciones.

Continuando con el desarrollo de esta tesis, procedimos a abordar el segundo
objetivo relacionado con el usuario, el cual pretendid identificar y conocer los
requerimientos de los usuarios para el disefio del Condominio Social Progresivo
considerando fachadas vegetales como elemento arquitecténico en Nuevo Chimbote.
La encuesta que se realizo para obtener estos resultados se aplicd a una muestra de 106
personas de la zona, la cantidad de los encuestados se determind haciendo uso de la
férmula explicada en el capitulo de metodologia. Las preguntas estuvieron orientadas
a los aspectos que se necesitaban saber para generar una buena programacion

arquitectonica.

Gran parte del problema que deseabamos solucionar con la construccion de
este proyecto eran las invasiones, pues la ciudad debido a estas crece sin ningun tipo
de planeamiento, lo que genera un sin nimero de problemas urbanisticos y sociales; a
pesar de saber esto el 38.7% de la poblacion encuestada aun cree que sus necesidades
de vivienda justifican las invasiones. Consideramos segun se ve en la tabla 03, que el
81% de nuestros encuestados estan en el rango de 18 a 30 afios y sabiendo que esta es
la edad en la que sus requerimientos de una vivienda propia estaban mucho mas
presentes, podemos deducir que la mayoria de esta parte de la poblacion, podria en un
futuro cercano optar por elegir una vivienda nacida de una invasion, por eso se

considera que la aplicacion de edificios con caracteristicas como las que
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implementaron en este proyecto, eran vitales para el futuro de una ciudad como Nuevo
Chimbote.

Tabla 03:

Rango de Edades de los Encuestados

Rango de Edades de los Encuestados

Uso %

18-30 afios 81
31-50 anos 15.8

51 a mas 2.7
TOTAL 100%

Nota: Elaboracién Propia

Teniendo como premisa que el costo de una vivienda convencional es bastante
elevado para ser costeado con un sueldo medio bajo; y que por légica sabemos que las
personas que no concluyeron sus estudios o tienen solo la secundaria completa, no
tienen la posibilidad de acceder a un puesto de trabajo con remuneraciones altas, que
le permitan no solo tener alimentacion, vestimenta y educacion, sino también un techo
digno y propio; en la tabla 04 se pudo observar que el 4.5% de nuestra poblacion
apenas termind la secundaria y el 5.7% dejo sus estudios universitarios truncos. Las
personas que cursan la universidad, que tienen bachiller o una educacion técnica
superior, en nuestro entorno, representan el 61.3%, 12.3% y 3.8% respectivamente;
podemos apreciar en la tabla 04 que esta poblacidn representa la mayor parte de
nuestros encuestados, esto significa que la mayor parte de la poblacion que se
encuentra entre esos grupos, tendria muchas mas posibilidades de conseguir una
vivienda digna sin necesidades de subsidios del estado; eso, si consideramos que las
personas dentro de esas categorias estén libres de cargas familiares, si no fuese ese el
caso, su situacion a corto plazo seria bastante diferente, pues los sueldos en estas etapas
de su vida, son relativamente bajos, teniendo claro que tienen posibilidad a aumentar
en un futuro, serian los candidatos ideales para entrar dentro de los subsidios de

viviendas sociales, esto les ayudaria a tener una vivienda estable y confortable con un
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costo al alcance de su economia y que les permita mantener un nivel de vida adecuado

durante el periodo de pagos.
Tabla 04:

Nivel Educativo de los Encuestados

Nivel Educativo de los Encuestados

Nivel Educativo # de Personas %
Primaria Trunca 0 0%
Primaria Concluida 0 0%
Secundaria Trunca 0 0%
Secundaria Concluida 5 4.5%
Universidad en curso 65 61.3%
Universidad Trunca 6 5.7%
Bachiller 13 12.3%
Técnica Superior 4 3.8%
Titulado 12 11.3%
Postgrado concluido 1 0.9%

TOTAL 106 personas 100%

Nota: Elaboracion Propia

Si hablamos del precio de una vivienda, tenemos que tener en cuenta que la
situacion laboral de la persona encargada de la manutencion de la familia debe ser
estable, dejando un poco de lado el sueldo que tenga, lo importante al adquirir una
vivienda social o alguna que implique pagos mensuales, es la disponibilidad de un
sueldo estable, que les de seguridad, no solo al banco, sino también a la familia, de que
tendran el dinero al alcance mensualmente. Segun la tabla 05 mostrada a continuacion,
el 57.6% de las personas son trabajadores independientes, lo que significa que no
cuentan con un sueldo fijo, lo cual limita sus posibilidades de adquirir una vivienda
normal con cuotas mensuales elevadas; las personas con contrato a tiempo parcial, que
representan un 4.7% de la poblacion encuestada, suelen pasar por una situacion similar,

pues si bien es cierto cuentan con un contrato que les asegura un trabajo estable,
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tampoco pueden darse este lujo de adquirir viviendas con precios sumamente elevados.
Teniendo en cuenta que las personas jubiladas que son un 6.6% y las desempleadas
que representan un 1.8% no tendrian la necesidad o el poder adquisitivo para conseguir
una vivienda podemos deducir que solo el 29.2% podria tener la economia necesaria
para adquirir una vivienda sin ningun tipo de ayuda del estado, lo que demuestra la

gran demanda que tenemos de viviendas sociales en la ciudad.
Tabla 05:

Situacion Laboral del jefe de Familia

Situacion Laboral del jefe de Familia

Categoria # %
Trabajador Independiente 61 57.6
Contratado a Tiempo Completo 31 29.2
Contratado a Tiempo Parcial 5 4.7
Jubilado 7 6.6
Desempleado 2 1.8

TOTAL 106 100%

Nota: Elaboracion Propia

El 4.5% de la poblacion encuestada, afirma que la persona encargada de traer
el sustento a casa se encuentra en el rango de edad de 18 a 24 afos. Las personas dentro
de estas edades, en la mejor de las situaciones deberian estar estudiando, pero las
estadisticas reflejan que ya a tan corta edad, los jovenes tienen una carga familiar
bastante notoria. El 11.2% de las personas, se encuentran entre las edades de 25 a 31
anos, y segun se sabe, esta es la edad en la que se presenta un aumento considerable
en la cantidad de miembros de la familia; lo que implicaria que la necesidad de una
vivienda propia se haga mucho mas presente.

La forma de tenencia en la que se obtuvo la vivienda en sus inicios, es un tema
bastante controversial, pues segun la tabla 6 el 55.7% de las personas afirma contar
con una casa propia, que significa que la adquisicion de este bien fue previo pago, no

podemos dejar de lado que el 42.5% de los encuestados afirman haber construido su
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vivienda hace mas de 15 afios, el 24.5% de entre 10 a 15 afios y el 21.7% de entre 4 a
9 afos, lo que significa que estas viviendas fueron adquiridas durante la época en la
que la situacion econdmica del lugar estaba en pleno apogeo, y las personas podian
darse ciertos lujos con fondos provenientes de la pesca, que en esos tiempos estaba por
encima del sueldo promedio. Estas estadisticas también demuestran que solo el 11.3%
de la poblacion, por la razén que fuese, construy6 sus viviendas en los ultimos 3 afios;
esto reafirmando el hecho de que la situacion actual de la economia nacional prefiere
dirigir sus ahorros o ingresos a otros aspectos basicos, dejando de lado el tema de
vivienda. Muchas de las personas por este motivo y buscando tener una vivienda de
buena calidad y en una zona bonita de la ciudad, prefieren optar por alquilar, segtn la
tabla 06, el 9.4% de ellos estan inclinados por esta opcidn, pero solo el 10% de esta
poblacién se encuentra realmente satisfecho con esa situacion. Esto deja a un 90% de
la poblacién de personas que alquilan un lugar de residencia, con la necesidad de

adquirir una vivienda propia.
Tabla 06:

Tenencia de la Vivienda

Tenencia de la Vivienda

Forma de Adquisicién # %
Propia 59 55.7
Alquilada 10 94
Familiar 29 27.4
Heredada 5 4.7
Invasion 3 2.8
TOTAL 106 100%

Nota: Elaboracion Propia

Segun la tabla 07 el 27.4% reside en una vivienda familiar, lo que significa que
la vivienda vive mas de una familia, lo cual no necesariamente significa que las
personas vivan en hacinamiento. Hace unos afos, la cantidad de arquitectos que se
podian encontrar en la ciudad, era casi nula, esto hacia que las personas que quisieran

construir su vivienda con un buen disefio, recurrieran a traer uno de fuera; pero esto
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pasaba solo en una cantidad reducida de la poblacion; el resto recurria a contratar los
servicios de un albafiil o un ingeniero civil para hacer este trabajo. Esto trajo como
consecuencia la clara falta de calidad en los disefios de las viviendas de esa época, las
viviendas eran oscuras y con ambientes estrechos; pasado el tiempo la tendencia de
vivir en casas familiares se hizo mas fuerte, como lo refleja la tabla 07, en la que
podemos observar que el 28.3% de la poblacion vive con mas de 6 personas en una
sola casa, eso sumado a que las casas en Nuevo Chimbote suelen no tener méas de 3
pisos y en su mayoria son viviendas de 1 o 2 niveles, podemos afirmar que este

porcentaje de la poblacion se encuentra viviendo en hacinamiento.
Tabla 07:

Numero de Personas en una sola Casa

Numero de Personas en una sola casa

Cantidad # %
1 5 4.7%
2 4 3.8%
3 19 17.9%
4 25 23.6%
) 23 21.7%
6 a mas 30 28.3%
Total 106 100%

Nota: Elaboracion Propia

En la tabla 07 pudimos confirmar que la mayor parte de las personas
encuestadas viven con mas de 6 personas en sus viviendas, pero la duda seguia, ¢qué
tan hacinados viven?; esta interrogante se resuelve al observar la figura 11, se quiso
ver qué cantidad de cada tipo de usuario tendriamos, y los clasificamos por edad, y
constitucion. Al analizar la cantidad de familias que viven en una sola vivienda,
pudimos observar que el 71.7% de los encuestados afirma que en su vivienda solo
habita una familia, sin embargo, el 25.5% convive con 2 familias, y el 2.8% asegura
vivir con mas de 4 familias. Las parejas son también un indicador fuerte de la

necesidad de vivienda presente o futura, un 7.5% de encuestados afirma que en sus
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hogares viven més de 4 parejas, el 3.8% dicen convivir con 3 parejas, el 24.5% asegura
vivir con 2 parejas y el 50.9% con una; el 13.2% no convive con ninguna pareja. Los
nifios y adolescentes usualmente necesitan lugares en donde socializar y distraerse,
estos puntos nos indicaron si la cantidad de usuarios de estas edades son las necesarias
para considerar un ambiente especial para este tipo de usuarios. Se consideraron nifios
de entre 0 a 10 afios, y se obtuvieron los siguientes resultados; el 39.6% de personas
no conviven con nifios, el 43.4% solo tienen un nifio, en 11.3% tienen 2 nifios, el 4.7%
viven con 3 nifios y el 0.9% afirma convivir con mas de 4 nifios en una sola vivienda.
Con respecto a los adolescentes, se considerd el rango de edades de 11 a 19 afios, en
los que en 41.5% afirm6 no tener adolescentes en casa, el 48.1% dijo que solo tenian
1, el 8.5% tenian 2, el 1.9% vivian con 3 y ninguno dijo vivir con mas de 4.

Adultos de 26 a +

Jovenes 20-25

Adolescentes 11-19

Nifos de 0 - 10 afios

Parejas

Familias

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
E0mlm2@m3m4 amas

Figura 11: Cantidad de Usuarios segun tipo, que residen en una sola vivienda.

En base a los datos obtenidos en las preguntas anteriores, donde identificamos
la cantidad de personas que habitan una vivienda normal de la zona, las edades de los
usuarios de por familia, la cantidad de familias que requieren independizacién o la
obtencion de viviendas propias, podemos inferir que el edificio de viviendas que
realizamos debia albergar un minimo de 50 familias de la zona, dando un aproximado
de 250 personas entre nifios jovenes adultos y adultos mayores que serian beneficiados
como usuarios directos en este proyecto. Si hablamos de usuarios indirectos,
consideramos que se verian beneficiados los moradores del Asentamiento Humano
San Felipe, pues podrian interactuar directamente con las zonas publicas que ofreceria

en edificio, ya sean de tipo comercial, cultural o recreativo.
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Con respecto a los jovenes y adultos se consideraron las edades de 20 a 25 afios
para jovenes, en las que se demostro que el 21.7% no vivia con jovenes, el 50% vivia
solo con un joven, el 19.8% solo con 2, el 7.5% con 3 y el 0.9% con mas de 4. Las
edades de los adultos consideradas, fueron en un rango de 26 a mas, pues se cree que
en estas edades las personas estan mas aptas a hacer crecer su familia, por lo que se
toma de referencia para evaluar la cantidad de familias que se podran observar en un
futuro cercano; el 5.7% afirma no vivir con adultos, el 20.8% solo con uno, 1.34% con
dos, el 19.8% con 3 y el 19.8% con 4 a mas.

El material predominante para la construccion en las viviendas de la poblacion
suele ser el ladrillo con un 64.2% segun la figura 12, seguido por el concreto armado,
el cual representa un 26.4%. Estos datos explican la calidad estructural y el porqué de
la poca altura de las edificaciones que tienen las viviendas en la ciudad; pues al realizar
las construcciones con un sistema de albafiileria la cantidad de pisos que podria llegar
a tener la edificacion, se reduce a menos de 4 pisos. Este es un indicador bastante
importante que explica la preferencia por los edificios de altura reducida de la

poblacién; y también explica los problemas con el crecimiento horizontal que tiene la

ciudad.
100 64.2
50 2.4
5.6 2.8 - 1
Ay V- 4 - 4

Adobe Triplay Concreto Armado  Ladrillo Estera

Figura 12: Material Predominante en la Vivienda.

El 9.4% de la poblacion aun no cuentan con una vivienda de material noble, si
no que debido a sus posibilidades econdmicas deben adecuarse a habitar una casa de
adobe (5.6%), triplay (2.8%) o estera (1%); esto exponiéndolos a peligros constante y
sumiéndolos en un nivel de vulnerabilidad bastante elevado, con respecto a los que
habitan viviendas de material noble. Los incendios, los colapsos por lluvia y en bajo

confort térmico en los diferentes periodos del afio, hacen que esta poblacion se vea en
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la necesidad urgente de conseguir una vivienda saneada, que pueda brindarles a sus
familiares la seguridad y confort que necesitan.

Algunas viviendas en la periferia de la ciudad no cuentan con acceso a servicios
basicos como agua, luz o desaglie. Como se puede ver en la figura 13, solo el 83% de
la poblacién encuestada cuenta con acceso a un sistema de drenaje en sus viviendas,
el 90.6% tiene acceso a agua potable y el 97.2% de ellos cuenta con energia eléctrica.
Estos datos nos generan una pregunta bastante interesante; ;Como sobreviven las
personas que no tienen acceso a los servicios?; teniendo en cuenta que las personas
encuestadas son parte de una poblacion que habita en la ciudad y no en el campo, es
imposible pensar que con la cercania que tenemos a los servicios, aun existan personas
que tengan que enfrentar dia a dia los pesares de no contar con algo tan basico como

lo son esto servicios antes mencionados.

Acceso a Servicios Basicos

. A 57 O
Pistas y Veredas

Desaglie ) 83

Luz o 07 D

Agua A 00.60

0 20 40 60 80 100
m Pistas y Veredas mDesagie ®Luz mAgua

Figura 13: Acceso a Servicios Basicos.

La falta de pistas y veredas, si bien no es un tema con el que no se pueda vivir,
simboliza un peligro para la salud de un sector de la poblacion, que sobrevive el dia a
dia con enfermedades respiratorias y problemas pulmonares. La arena es un foco
infeccioso de enfermedades y bacterias, y la zona en la que viven estas personas tiende
a sufrir de vientos fuertes gran parte del afio; lo que incrementa la difusion del polvo
y las bacterias que trae. La figura 13 nos muestra que solo el 67.9% de las personas
cuentan con pistas y veredas, dato alarmante considerando que en la ciudad nuestras

rutas mas frecuentes suelen tener ambos servicios bastante habilitados.
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En la figura 14 podemos apreciar la marcada predileccion de las personas por
habitar una casa, con un 86.8% de la poblacion eligiéndola; los problemas de la baja
densidad edificatoria que se tiene en la ciudad se deben béasicamente a esto. Las
personas en esta ciudad tienen la idea de tener su casa propia, que sea independiente
de cualquiera, pero cuando no pueden tener esa independencia o la solvencia para
comprar un terreno propio, eligen construir sobre las casas de sus padres, esto aumenta
la densidad, pero no al nivel que se espera. El 7.5% de las personas deciden optar por
este método y habitar en multifamiliares, pero casi todos ellos lo hacen sobre el terreno
de alguien mas, lo que implica que al final, en cualquier tipo de discusion o pelea por
tenencia, estén en peligro de perder su vivienda que tanto les costé construir. La
adquisicion de departamentos es la menos favorita al igual que la de viviendas sociales,
ambas con un 2.8% de preferencia.

100
80

60

40
20
86.8 2.8 2.8 0
O |
Casa Departamento M Multifamiliar M Vivienda Social M Vivienda Colectiva

Figura 14: Tipos de viviendas en las que Residen.

Considerando que el tipo de vivienda mas usado es la casa, con un 86.8% como
lo expresa la figura 14, la tabla 08 nos da un panorama mas grande de las preferencias
del usuario. El 84% de las casas, estan netamente dirigidas para tener un uso de
vivienda y solo el 14.2% se utiliza para algun tipo de comercio extra; considerando
que la tipologia de vivienda-comercio nace de una necesidad mas de disefio, podemos
ver que por un tema de progresividad estas viviendas tuvieron que mutar y convertirse
en otra cosa. Lo mismo pasa con las viviendas-taller; claro que su porcentaje de
existencia es mucho menos al de las anteriores, con un 1.9%, su origen principal estuvo
basado en una vivienda convencional, que, por necesidad, tuvo que adoptar un tipo de

permeabilidad arquitectonica para satisfacer al nuevo uso que se le estaba dando.
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Tabla 08:

Uso de la Vivienda

Uso de la Vivienda

Uso # %
Vivienda 89 84
Vivienda + Comercio 15 14.2
Vivienda Taller 2 1.9

TOTAL 106 100%

Nota: Elaboracion Propia

La naturaleza de la pregunta realizada en la figura 15, nace de la necesidad
nuestra por conocer las necesidades espaciales de la poblacion analizada; teniendo en
cuenta que las viviendas sociales solo consideran en su programacion, una cantidad
basica de ambientes realmente indispensables, y analizando algunos conceptos
anteriores que revelaban que lo basico para una persona y para otra es completamente
diferente, se decidié realizar un testeo y conocer mas a fondo cuales serian esas
necesidades indispensables espaciales de los habitantes de esta poblacién. Lo que nos
Ilev6 a conocer que los ambientes mas comunes y preferidos en una casa son: La cocina
con un 98.1% de preferencia, los dormitorios con un 97.2%, los bafios 95.3%, seguido
por la sala con un 89.6% y el comedor con un 86.8%; estos ambientes son los que
necesitas cuando se trata de tener una vivienda, pero cuando consideras las necesidades
extras que tenemos, pueden surgir algunos ambientes que no para todos son esenciales;
cémo podemos ver en la figura 15, 75.5% de los encuestados, consideran que un
espacio de lavanderia seria un ambiente basico dentro de sus hogares; el 50% cree que
un estudio seria primordial para cubrir sus necesidades espaciales, el mismo porcentaje
de personas, cree que un jardin es completamente necesario para tener bienestar, sin
embargo un 22.6% cree que un balcdn dentro de la vivienda podria ser suficiente; el
44.3% cree que un patio podria generar el escape necesario para darles calma y
tranquilidad, el 27.4% de las personas consideran que necesitan con urgencia un
espacio de almacenamiento y creen que en su vivienda un ambiente basico seria un

almacén.
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Figura 15: Ambientes Bésicos Indispensables.

Considerando la cantidad de vehiculos que apreciamos cada vez que pasamos
por el centro de la ciudad, la cantidad de autos propios en esta zona es bastante
reducida; esto en base a los datos de la figura 15, en donde las personas afirman no
necesitar con tanta prioridad un estacionamiento en casa, pues solo un 39.6%

consideran que puede ser util.

Tras el analisis de las encuestas realizadas, se observo que la poblacion tiene
mucha necesidad de vivienda, debido a su crecimiento y hacinamiento, y que
lamentablemente la economia con la que cuentan no es la mas adecuada para que se
considere una pronta adquisicion de viviendas propias; la tabla 09 mostrada
anteriormente, nos expone cual es la situacion del conocimiento de programas sociales,
que ayudan a la subvencién de este tipo de necesidades. El 36.8% de la poblacion
encuestada afirmé conocer los programas sociales del estado y saber en qué consiste
cada uno; el 34.9% si bien conocen de este tipo de programas, afirman no conocer en
qué consisten; sin embargo, vemos que un 28.3% no conocen y no han escuchado
nunca sobre este tipo de ayudas. Estos resultados ponen bastante en duda la capacidad
del estado para promocionar estos programas, a pesar de ser una opcion bastante
asequible para la mayoria de las personas, por esto, su falta de difusion hace que en

muchos casos no se opte por estos cuando la idea de vivienda esta en mente.
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Tabla 09:

Conocimiento de los programas de Viviendas Sociales

Conocimiento de los Programas de Viviendas Sociales

Si los conocen y saben en  Si, pero no saben en No los
Respuestas . _ ) .
que consisten queé consiste conocen
# 39 37 30
% 36.8 34.9 28.3

Nota: Elaboracién Propia

Teniendo en cuenta en analisis anterior, pudimos observar que la gran cantidad
de la poblaciodn, necesita o necesitara una vivienda propia en un futuro cercano; que a
medida que la poblacion se expande, las necesidades de vivienda cambian, y que las
personas empiezan a cambiar un poco sus conceptos de lo que significa indispensable.
Afios atrés podriamos haber visto que el apego por un jardin o algn espacio exterior
no estaba bastante marcado, ahora gracias a las estadisticas antes mostradas, podemos
apreciar que la poblacion, esta siendo mas consciente de la importancia de este tipo de
ambientes no solo para su salud, sino también para su bienestar emocional. Con
respecto a la programacion, en base a la encuesta que se realizd, los ambientes que se
tomaran en cuenta para este proyecto son los basicos ya conocidos como la cocina,
dormitorio, sala, comedor, bafio y lavanderia, y como aporte extra balcones para
proporcionar un respiro a las viviendas, jardines externos y terrazas verdes como
espacios de socializacion comunes que promuevan la vida en comunidad, ademas de
contar con plazas de estacionamiento dentro del terreno y por ultimo ambientes de

estudio en &reas comunes.

Se le consulto a la poblacion encuestada sobre la importancia que tenian las
diferentes mencionadas en la tabla 10, a lo que el 58.49% respondieron que la zona de
residencia era la mas importante, seguida por un 16.98% que opina que las areas
recreativas son las mas importantes, el 11.32% cree que la mas importante es la zona
comercial, seguida por la zona de servicio con un 8.49%, la de lectura un 2.83% y la
cultura un 1.89%, concluyendo en esta encuesta que las zonas indispensables para la

poblacién intervenida son las residenciales, recreativas y comerciales.
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Tabla 10:

Zonas mas importantes en una vivienda
Uso de la Vivienda

Uso # %
Servicio 9 8.49
Recreativas 18 16.98
Lectura 3 2.83
Residencial 62 58.49
Cultural 2 1.89
Comercial 12 11.32

TOTAL 106 100%

Nota: Elaboracion Propia

En base a la pregunta anterior, en donde se determiné que las personas
consideran como segunda zona importante las recreativas, se planted la pregunta de la
figura 16, para conocer si las areas verdes en un edificio son consideradas importantes,
puesto que estas pueden ser un complemento importante cuando se disefian areas
recreativas; en esta encuesta pudimos ver que el 68.87% de las personas encuestadas

consideran que las areas verdes pueden ser muy importantes en un edifico de esta

tipologia.
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Figura 16: Importancia del contacto con areas verdes en un edificio de viviendas.

Para concluir con el aspecto usuario, y basados en los datos obtenidos mediante

encuestas realizadas a la poblacion de la zona, podemos ver que el edificio contara con
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dos tipos de actividades principales, las internas, en las que encontramos areas
residenciales con ambientes como cocinas, dormitorios, balcones, sala comedores,
bafios y lavanderias, areas recreativas, utilizando terrazas verdes para fomentar el
esparcimiento de los residentes, areas de lectura y comercio, que serviran como
dinamizadores dentro del condominio y al mismo tiempo permitiran la union comunal
entre los moradores; dentro de las actividades externas que se realizara, podemos
considerar que se haran zonas de servicios generales, en donde encontraremos un area
de estacionamiento, zonas recreativas y de esparcimiento como parques y plazas
abiertas al publico y comercios abiertos a los vecinos, los cuales podrian ser usados
para comercializacion de abarrotes, ropa o venta de comida segun se requiera; esto,
recalcando que los datos expuestos en este parrafo fue una conclusion en base a las
opiniones de los moradores y vecinos, quienes segun sus necesidades respondieron la

encuesta que se les realizo

Para continuar con el desarrollo de los resultados, se determinaron las
caracteristicas formales para el disefio del Condominio Social Progresivo
considerando fachadas vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo Chimbote;
como parte del tercer objetivo especifico planteado anteriormente. Este objetivo se
logro a partir del desarrollo de tres casos analogos, los cuales se seleccionaron teniendo
como criterio base su emplazamiento en la periferia de la ciudad, el uso de los
materiales que emplearon en su fachada y la tipologia de vivienda social vertical a la
que sirven. La evaluacion de criterios formales como el ritmo, jerarquia y orden que
cada caso considerd, aportaron de manera significativa en la eleccion de las
caracteristicas volumétricas que posteriormente se utilizaron para el disefio del
condominio. El analisis fue reforzado por la opinién de los especialistas, quienes, en
base a su experiencia profesional previa, lograron enriquecer y alcanzar el objetivo

planteado.

El conjunto residencial “La Courneuve”, es el primer caso andlogo que se
considerd; pues al igual que nuestro proyecto, es parte de la tipologia de vivienda
social, considera la densificacion dentro de sus fundamentos basicos, también se

encuentra ubicado en la periferia de la ciudad, y frente a una avenida que se conecta
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con una via importante de la ciudad, caracteristicas basicas con las que nuestro
proyecto cuenta. El edificio de la Courneuve se encuentra localizado en unos de los
distritos conurbados a las afueras de Paris, frente a la 61 Avenida Henri Barbusse. El
disefio fue realizado por el estudio de arquitectos JTB Architecture y MaO Architectes

sobre un terreno de 4615 m2 en el afio 2019.

La forma del edificio fue disefiada con la finalidad de potenciar no solo el
paisaje del lugar, si no también servir de aporte a la identidad del vecindario y generar
a partir de su forma una nueva imagen, que a futuro impulse la economia, la cultura,
la vida comunitaria y satisfaga las expectativas urbanas arquitectonicas del lugar. El
proposito de los arquitectos fue que, a través del orden, la distribucién que empled y
su volumetria, el edificio pueda generar en los residentes un sentido de propiedad no

solo estando en el interior, si no desde el primer momento en el que ven la edificacion.

La organizacion que el proyecto adopta es basicamente central, pues como
podemos apreciar en la figura 17, el edificio gira en torno a un centro; esto esta
orientado a generar espacios dirigidos a la comunidad. El proyecto estructura sus
unidades de vivienda en cuatro blogues de alturas distintas, que aportan ritmo a la
composicién. Cada bloque cuenta con caracteristicas propias y heterogéneas, que visto
en conjunto produce un horizonte polifacético, propio de una pequefa ciudad.

Figura 17: Conjunto Residencial de Viviendas Sociales la Courneuve, Francia.
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Los diferentes tratamientos de las fachadas de cada bloque abren la posibilidad
de producir sensaciones unicas y nuevas, haciendo que el vivir dentro del recinto, sea
una experiencia sin igual. Dos de los bloques tienen un revestimiento de cemento y
pintura y los otros dos optan por el enchapado de madera. Algunos volimenes
presentan en la fachada interior una apariencia llana y lisa, con pequefias ventanas
dispuestas a lo largo de este plano; los otros tienen en su fachada interior balcones
alargados generados a lo largo de esta cara del volumen. La forma escalonada no solo
se aplica en el juego de cada bloque, sino que también la podemos observar en el
volumen central, que, al generar un sutil juego de techos en descenso, produce en el
usuario que lo transite, una sensacion de tranquilidad y desfogue de la edificacion, asi

COMO genera una jerarquia importante, invitando al usuario a adentrarse en el proyecto.

Un factor importante que se consider6 en el edificio la Courneuve, y que se
aplico también en nuestro proyecto, fue el apoyo y trabajo con la comunidad, para su
construccion los arquitectos trabajaron de la mano con la comunidad, quienes los
ayudaron a plantear las caracteristicas que querian ver en ese edificio y como podria
este aportar al vecindario. Otra caracteristica que se considerd también relevante su
aplicacion en el proyecto, es el uso de balcones como componente arquitectonico
esencial de la fachada; los blogues escalonados y la utilizacion de la madera en las
fachadas también son elementos que se rescataron de este analisis.

El segundo caso analogo que se analizo, fue el conjunto habitacional Nueva
Corviale ubicado al sureste de la periferia de la ciudad de Roma, construido por el
arquitecto Mario Fiorentino entre los afios 1972 a 1975 y remodelado posteriormente
por la arquitecta Ettore Maria Mazola. El edificio alberga a 14 000 habitantes,
distribuidos en 1 600 viviendas desarrolladas, como se aprecia en la figura 18, en 9
niveles dispuestos en un area de 605 000 m2, con una longitud de 980 km. Este edificio
surgié debido a la alta demanda de vivienda del lugar, al igual que aqui, Roma pasé
por un periodo de expansion desmedido, para solucionar esto, se construyo el edificio,

designado para ofrecer viviendas sociales de calidad y que aporten a la ciudad.
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Figura 18: Conjunto Habitacional Nueva Corviale, Roma.

La forma del edificio gira en torno a dos bloques lineales posicionados en un
angulo de 45°, el més grande de los dos, alberga a la mayor cantidad de viviendas del
recinto, complementadas con una serie de equipamientos. Los bloques se articulan en
cinco partes, cada una independiente de la otra, los cuales tienen sus propios ejes
comunicadores y zonas de comercio. En la mitad de los bloques, podemos encontrar
una planta libre que esta destinada a pequefios comercios y areas de esparcimiento;
esta planta es el punto de quiebre del edificio, pues desde ahi hacia arriba el edificio

amplia sus dimensiones y produce en la fachada un quiebre volumétrico ideal.

Durante la época en la que se disefio este edificio, los principios de Le
Corbusier estuvieron en su auge, haciendo que muchos de los elementos que el
arquitecto planteo, se utilizaran para este monumento residencial. El uso de la planta
libre en el centro de la estructura, hacen que el edificio rompa con ese esquema cubico
comun en otros edificios residenciales, y la implementacién de equipamientos que no
solo fomenten el comercio, sino también la unién de la comunidad, marcan un presente
en la arquitectura social. Tras muchos afios de su construccion, se pudo observar que
las residencias que se encontraban en la zona de espacios de socializacion o cercanas

aellas, eran en las que los residentes méas vida comunitaria hacian.

Los criterios que se encontraron similares con el proyecto de esta tesis, van mas
alla de solo la tipologia del edificio, sino que también abarca la ubicacion y el tipo de

zona en el que se encuentra, pues al encontrarse en un lugar lejos del centro y en una
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zona considerada algo marginal de la ciudad y con poco desarrollo, se considera que
el edificio es una buena adicion para el proyecto. Su implementacion de una fachada
verde como dinamizador de su forma, es también uno de los conceptos y objetivos que
se buscan implementar en el tema de esta tesis. El uso de la planta libre y los voladizos
propuestos después de esta, son también aspectos rescatables que podrian aportarle

valor afladido al proyecto que se plantea en esta tesis.

Por dltimo se analizo el edificio de departamentos sociales de WoZoCo,
ubicado en el barrio de Osdorp en la periferia de la ciudad de Amsterdam, en Holanda,
el cual alberga 100 departamentos distribuidos en 9 pisos sobre una superficie de 7
500m2; disefiados por el grupo de arquitectos MVRDV+, teniendo como ingenieros
estructurales a Pieters Boutechniek, Haarlem, London y NL y Arup; realizado por la
constructora Voormolen Bouw BV entre los afios 1994 y 1997; este proyecto fue

financiado por la asociacion “Het Oosten Housing Association”.

El edificio fue disefiado con el fin de romper con la monotonia de las
construcciones aledafias y convertirse en un aporte urbano y a través de eso, poder
fomentar su crecimiento. El proyecto requeria que gran parte del area del terreno fuese
destinada a espacios de socializacién y esparcimiento, por lo que el area que debia
utilizarse para los departamentos era minima, esto sumado a los pardmetros holandeses
que estipulan que la edificacion no debe ser mayor a 9 pisos y que las viviendas
deberian estar correctamente orientadas para contar con iluminacion natural, generd

un desafio proyectual mayor para el arquitecto.

El edificio proponia levantar un bloque de 9 pisos con orientacion Norte-Sur
en donde se encontrarian 87 unidades de vivienda, las 13 unidades que restaban,
estarian ubicadas en la fachada norte, propuestas en grandes voladizos y en orientacién
Este-Oeste; las cuales tenian vista hacia el prado que colindaba con el edificio. Las
fachadas de los edificios tienen cada una, una perspectiva diferente; por un lado, la
Fachada norte, cuenta con grandes voladizos suspendidos en el aire, con una vista
privilegiada hacia un area natural, mientras que la fachada sur, contaba con un perfil

plano, en donde se encajaban un sin ndmero de ventanas y balcones de colores
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resaltantes, que le daban vida, y que a su vez permitian tener visuales hacia el area
urbana del lugar.

Con respecto a la estructura que adopto el proyecto, podemos decir que el
armazon (columnas y vigas) del volumen central fue realizado de concreto armado, la
fachada que cuenta con los volumenes suspendidos, utilizé para su estructura, un
armazon de vigas de metal que se empotraban en las vigas de concreto, lo cual
aportaban la solidez necesaria para sostener a los volimenes flotantes y al mismo
tiempo la ligereza para que no sea una carga tan fuerte para el volumen central. Si
hablamos de su materialidad, para el tratamiento de ambas fachadas se utiliz6 como
material principal madera laminada de origen local, como observamos en la figura 19,
la cual, no solo aportaba calidez al edificio, sino tenia el peso adecuado para que la
carga que deberian soportar los cimientos del edificio fuese superior a la permitida;
para el recubrimiento de la fachada de los corredores, se utiliz6 vidrio templado en un
sistema de muros cortina, y para los balcones, vidrios de colores, que le daban vida
sobre los tonos mondtonos que ya se habian utilizado en el resto de la edificacion.
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El contexto en el que se emplaza nuestro proyecto, es bastante similar al del
edificio antes expuesto, pues colinda con grandes zonas de parques que cumplen la
misma funcion que las &reas naturales con las que cuenta el caso expuesto, las cuales
aportaran visuales interesantes desde la edificacion. Por otro lado, en las fachadas en
donde no contamos con areas verdes, tenemos edificios mondtonos que no aportan
mucho a la imagen de la ciudad, esto nos lleva a recordar el objetivo del proyectista
anterior, romper con la monotonia del lugar y plantear areas de esparcimiento y areas

verdes en el primer nivel, objetivo con el que también contamos.

Después de analizar diferentes casos que se enfrentaron a una realidad,
emplazamiento y hasta objetivos similares a los que tenemos, podemos concluir que
el caracter de los edificios residenciales comunes, son los bloques superpuestos, pero
al ser una forma bastante monotona el uso de elementos estructurales como voladizos
ya sea a través de bloques o solo balcones, pueden ser una manera eficiente de
mejorarlos; otra forma puede ser a través de principios arquitectonicos como la planta
libre, que podria de una u otra forma darle dinamismo al volumen. Los materiales en
las para los revestimientos de las fachadas, son también pieza fundamental para
obtener una volumetria en que transmita caracter; emplear madera puede ser ideal si
como en nuestro caso, queremos darle un aire de calidez, esto podia balancearse
eficientemente si afiadimos elementos verdes que aporten también a la ecologia del
lugar, esto en conjunto puede generar en las personas un sentido de propiedad que a la
larga harad que los residentes del lugar se esmeren por cuidar su edificio y darle el

mantenimiento que necesita.

El arquitecto Jhonny Reyes Villena (en entrevista virtual del 22 de abril del
2021), considera que la promocién de viviendas sociales son una buena alternativa
para mejorar el estilo de vida de las personas con bajos recursos, y que, a través de un
disefio novedoso y eficiente, el edificio podria también impulsar la construccion de
edificios a su nivel alrededor, y de esta manera mejorar el estilo de vida y nivel urbano
de las zonas aledafias. Con respecto a la materialidad, recomienda que para una
edificacion de densidad alta se utilice el concreto armado; también considera que el
uso de fachadas vegetales en edificios de esta magnitud, podria ser un excelente aporte
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para dinamizar el edificio. Considera que otro aporte que podria ir bien con la tipologia
de la edificacion, serian huertos residenciales y comunitarios, para que a través de ellos
se pueda proporcionar un estilo de vida en permaculturay resiliencia, aparte de generar

un motivo importante para unir a la comunidad que resida en el lugar.

El arquitecto Alejandro Carrera (en entrevista virtual del 15 de abril del 2021),
apoya el uso de elementos que promuevan la sostenibilidad y mejoras en el medio
ambiente, como las fachadas vegetales; por otro lado, recomienda los elementos como
el concreto armado para la estructura y para su revestimiento materiales livianos y que

no sean contaminantes en su preparacion.

En contraparte, el arquitecto Mario Bojorquez (en entrevista virtual del 07 de
abril del 2021), considera que la aplicacion de fachadas verdes en edificios sociales no
seria conveniente; pues sin negar la gran estética que aportaria, explica que su
mantenimiento seria un problema; pues considera que el acceso a agua potable es en
la actualidad, algo escaso y un tanto costoso, y que muchos de los residentes no estarian
dispuestos a compartir una cuota para mantener un elemento estético. Con respecto al
tema forma, el arquitecto cree que las viviendas sociales con un buen disefio, son
definitivamente una buena alternativa, y que a través de ellas se puede cambiar la
reputacion de estas en las personas, y al mismo tiempo generar promocion de los
programas de vivienda social. Con respecto a la materialidad del edificio, Bojorquez
recomienda que se mantenga el uso de sistemas constructivos de bajo costo, tanto para
interiores como exteriores, y de ser posible se incentive el uso de materiales como la

quinchay el drywall.

La arquitecta Estela Samamé (en entrevista virtual del 01 de abril del 2021),
opina que la calidad de las viviendas sociales que se ofrecen en la actualidad, son
deficientes, y que a través de proyectos como este se podria cambiar eso y asi poder
ofrecerle al sector necesitado, una vivienda realmente digna. La arquitecta considera
gue para su construccion se deben implementar materiales que estén en el marco de la
sostenibilidad y que sean de gran durabilidad; como sistema constructivo, propone
alguno que sea eficiente y rapido, como los que se ensamblan; pues cree que los

problemas de vivienda son algo que se debe solucionar con gran rapidez. Con respecto
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al uso de fachadas verdes, la arquitecta considera que se debe tener cuidado con este
elemento, pues si se hace una mala planificacion, puede conllevar a un alto consumo
de agua, por otro lado, si se emplea un sistema de canalizacion de agua de lluvias o
aguas residuales previamente filtradas y se usa para su mantenimiento, la aplicacion
de este elemento en las fachadas puede favorecer no solo por el lado estético al edificio,

si no también ayudar como aislante térmico.

El objetivo siguiente propone determinar las caracteristicas espaciales para el
disefio del Condominio Social Progresivo considerando fachadas vegetales como
elemento arquitectonico en Nuevo Chimbote. Para lograr su claro desarrollo se realizo
una busqueda minuciosa de algunos proyectos con caracteristicas similares, y se
consultaron a expertos en el tema para validar y consolidar la informacion recaudada
en base a comentarios sobre la experiencia que poseen. En cuanto a la eleccién de los
proyectos analogos, se tomaron en cuenta criterios basicos como la ubicacion, el clima,
la topografia, los tipos de usuarios que consideran y las sensaciones o acciones que el
espacio debia generarles a las personas que hacian uso de estos, esto con el objetivo
de analizar las soluciones espaciales que los proyectistas suelen darle a ese aspecto

dentro de sus edificios.

El primer caso analogo que se selecciono es el edificio de viviendas sociales
Park Hill, ubicado en el extremo este de Sheffield en Reino Unido, construido hasta el
afio 1961, desde el cual fue aclamado como un proyecto ejemplar de viviendas de este
tipo. EI complejo residencial fue disefiado por los arquitectos Ivor Smith y Jack Lynn,
y contd con la supervision del aclamado arquitecto John Lewis Womersley. Este
edificio es el legado de la época en la que los jovenes britanicos, intentaron
revolucionar la arquitectura con ideas novedosas y radicales en base a residencias. Park
Hill se proyectdé como estrategia de densificacion de la zona, en la cual Womersley
considerd que un proyecto asi, ayudaria a fomentar los lazos de comunidad, el cuidado
y limpieza del barrio y consecuentemente haria que los niveles de criminalidad del
sitio disminuyan considerablemente; esto fue un factor importante para su eleccion

como caso analogo, pues el contexto del lugar y la situacion en la que se encontraba
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hizo que los objetivos lograran acabar con problemas similares a los que tenemos en

nuestro proyecto investigativo.

El edificio de Park Hill est4 dispuesto en base a cuatro grandes bloques de
viviendas distribuidos en niveles que oscilan entre los 4 y 14 pisos sobre una linea
continua que emula una “X” seccionada, la cual genera que la planta desde el cielo
presente una marcada organizacion axial. Aparte de tener bloques de residencias para
albergar a mas de tres mil personas dentro de casi mil departamentos, estos se
complementan con zonas de esparcimiento, recreacion, comercio y servicios basicos.
El revestimiento de su fachada es basicamente una estructura de concreto expuesto
reforzado con ladrillos que paulatinamente varian sus colores entre terracota, rojo y
crema, lo que dinamiza a los espacios exteriores que se propusieron en el proyecto, asi
como se puede observar en la imagen C de la figura 20. Segun lo describen los
proyectistas, el proyecto se describe a si mismo como una metafora de “unidad”, pues
si bien los bloques se diferencian unos de otros, la funcién que le dieron genera una
fuerte cohesidn, la cual se ve claramente reflejada en la manera fluida con la que sus

espacios exteriores se conectan entre si.

AL ol

Figura 20: Vista de espacios exteriores del edificio Park Hill.
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El proyecto fue creado con el objetivo de emular la vida en comunidad que
usualmente se encuentra muy marcada en las familias britanicas. Las coberturas
simulan la funcion de socializacion de los pasajes entre las viviendas terrazas que
solian usar en la ciudad natal de Lynn. La distribucion de los bloques hizo que la
prediccion de los arquitectos fuese correcta, la forma en la que los volimenes
residenciales se disponian sobre el terreno, ayudaba a que el trafico y los elementos de
la naturaleza desaparezcan, lo que repercutia en el uso que se les daba los espacios de
conexion como los puentes y ambientes exteriores, los cuales se prestaban para ser
usados en actividades recreativas que estimulaba a los vecinos a socializar entre ellos.
El objetivo de unificar a las personas a través de un edificio cohesionado funciond,
pues se terminaron realizando excursiones y actividades al aire libre entre los vecinos;
el nivel de depresion y sentimiento fuerte de soledad que los residentes de edificios de
gran altura suelen sentir, también se redujo considerablemente gracias a la vision que
tuvo el arquitecto sobre este proyecto y su exquisita disposicion de espacios de

socializacion.

El segundo caso que se considero analizar debido a su similitud en cuanto a su
organizacion, objetivo y jerarquia espacial, es el edificio Morangis Retirement Home,
que es una vivienda de retirados de caracter social ubicada en el centro de Paris en
Francia, la cual cumple con los mismos pardmetros de disefio que cualquier otra
vivienda social comdn, pero en este caso, enfocada a que personas mayores de 50 afios
puedan hacer una vida comoda e independiente dentro de ella al momento de retirarse,
enfocando su objetivo principal a generar que cualquier espacio del edificio propicie
la socializacion entre residentes y también fomente un estilo de vida activo y pacifico.
La construccion de este edificio se dio con el respaldo de muchas organizaciones
gubernamentales y no gubernamentales en el afio 2013, las cuales eligieron al grupo
de arquitectos VOUS ETES IClI architectes como responsables del disefio del proyecto.
El edificio se ve limitado en su altura debido al tipo de usuario para el cual esta
disefiado, pues como sabemos, las personas mayores de 50 presentan algunos
problemas de salud y limitaciones fisicas que hacen que subir una cantidad
inimaginable de pisos les sea muy complicado; para dividir las areas exteriores segun

el uso que se le iba a dar, los arquitectos decidieron que la distribucion del volumen

69



arquitectonico deberia ser en forma de “Y™, esto generando una organizacion un tanto

axial, asi como se puede observar en la imagen A de la figura 21.

I
v

Figura 21: Vista de espacios exteriores del edificio Morangis Retirement Home.

El edificio tuvo ciertas limitaciones planteadas por los clientes al momento de
hacer el disefio, los cuales estipulaban que el volumen del edificio debia ser compacto,
sin desperdiciar espacios que podrian ser utilizables y que al mismo tiempo debia
priorizar tener ambientes exteriores que puedan ser visibles desde cualquier espacio
del proyecto. Es por eso que se planted generar las areas dedicadas a actividades
comerciales como el restaurante y los salones de belleza, en torno a los jardines, pues
de esta forma los comercios se verian beneficiados visual y conectivamente, lo que al
mismo tiempo seria muy favorable para los residentes pues desde estos sitios podrian
ser capaces apreciar no solo la belleza de los jardines, si no también tener la posibilidad
de ser parte de las terapias y actividades que se realizan en estos. Asi como podemos
observar en la imagen D y C, todas las unidades residenciales, y espacios de
socializacion dentro del edificio, estan disefiadas para la contemplacion, ofreciendo a
los usuarios, la posibilidad de tener una vista enmarcada de los paisajes parisinos
exteriores, desde cualquier punto; debido a esto, todas las areas cuentan con grandes
ventanales y balcones que logran de manera eficaz este objetivo.

Las zonas de esparcimiento no son las Gnicas que cuentan con una espacialidad
que resalta, sino también las areas de circulacién; en este proyecto los arquitectos

decidieron que los corredores que usualmente son oscuros y lugubres no lo sean mas,
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colocando a lo largo de estos, espacios amplios con vistas al exterior, lo que les permite
a los mayores desplazarse al ritmo que mas se les acomode sin que sientan la falta de
luz y pudiendo disponer de estos espacios como pequefias paradas antes de llegar a su
destino. Otro ambiente en el que los arquitectos rompen completamente con el
estereotipo de viviendas sociales, es las habitaciones, en las cuales dejan de lado el
concepto de espacios pequefios como de hospital, para ofrecerles a los residentes una
sensacion més de hotel, generando grandes ventanales de piso a techo que les permiten

contar con una vista privilegiada sin la necesidad de salir de sus camas.

El recubrimiento exterior del edificio es de madera de alerce siberiano, que
aporta no solo calidez visual al proyecto, sino también por ser aislante térmico, generan
que los ambientes internos y mantengan calientes en cualquier época del afio. La piel
del edificio es perforada simétricamente por las aberturas de los vanos que se
colocaron, asi como se observa en la imagen B de la figura 21. Para complementar y
darle mas movimiento a la fachada plana se colocaron aleros de madera en las entradas
generales y sobre las zonas comerciales, este elemento proporciona refugio contra el
sol y la lluvia, las cuales pueden ser bastante fuertes en algunas épocas del afio. Los
espacios de socializacion del edificio se pueden identificar desde el exterior, pues el
proyectista generd ciertas sustracciones en su fachada plana en los lugares en donde se
colocarian estas zonas; también podemos observar que, en estos espacios sustraidos,
los arquitectos deciden cambiar de cierto modo la materialidad, y colocar pintura color
naranja que exagera de alguna forma la sensacién de calidez y genera una especie de
enmarcado en estas areas. El color de las luminarias en conjunto con el de la fachada
del edificio, generan en las personas que transitan cerca de ahi un estimulo de atraccion
que los invita a adentrarse en el proyecto. El color naranja brillante es alegre y reduce
la agresividad visual, esto también hace que la conexién con el entorno natural y

urbano, sea directa.

Como ultimo caso a analizar, se selecciond el edificio Hulme living leaf Street,
en Hulme, Reino unido, realizado por los arquitectos Mecanoo sobre un area de 9500
m2 en el 2018. La ubicacion del proyecto, es similar a la que tenemos, pues se

encuentra emplazado a las afueras de Manchester, y surge como una mejora que

71



aportaba a los proyectos pasados realizados en la zona. En este proyecto se generaron
no solo viviendas unifamiliares de carécter social, si no también departamentos en una
misma edificacion. El edificio esta distribuido en base a un eje lineal serpenteante, que
genera pequefios centros en algunas zonas, y como también pasa en nuestro proyecto,
el acceso se da por una avenida principal de trafico medio ubicada justo frente al
terreno. Otra caracteristica similar a la de nuestro proyecto, es que cuenta con muchas
viviendas aledafias que utilizan el ladrillo como material principal; para lograr encajar
con el perfil urbano y conectar de forma armoniosa con el vecindario, el edificio adopta

también el ladrillo como principal material que recubre casi el 100% de su fachada.

La forma en S simétrica del edificio, que se puede apreciar en laimagen Ay E
de la figura 22, genera dos espacios con areas verdes publicos con un semi cerramiento.
El mas grande, que observamos en la imagen F de la misma figura, da la bienvenida a
los usuarios, con un caracter de plaza ajardinada, la cual genera mucha tranquilidad e
invita a los que transiten por ahi a recorrer los caminos que lo rodean para apreciar de
diferentes puntos las vistas que ofrece el edificio. A nivel general podemos apreciar
que todos los espacios publicos del primer nivel se encuentran conectados entre si a
través de grandes vanos de gran escala, que evocan las entradas de las plazas cerradas
de Espafia; como se ve en la imagen B de la figura 22 anterior, estas aberturas
monumentales logran de alguna manera captar la atencion del espectador e invitarlos
a recorrer toda la trayectoria que los proyectistas disefiaron. Los caminos de bicicletas

y peatonales conectados, sumada a la gran cantidad de vegetacidn que permite apreciar

Figura 22: Vista de eépacios exteriores del edificio Hulme Living Leaf Street Housing.

72



El espacio exterior del proyecto se ve muy remarcado por el edificio, el cual,
si se analiza a detalle, gracias a su verticalidad y sus patrones repetitivos en ventanas
y detalles de muros, aportan a los espacios de afuera una sensacion de comodidad y
balance espacial sin causar tanta imponencia como para repeler a los que pasen por ese
lugar. Otro aspecto que también es importante resaltar y que destaca mucho en la parte
exterior, es el juego de volumenes salientes que genera al proponer sus balcones. El
pensamiento del arquitecto al disefiarlo fue siempre lograr la belleza y comodidad de
los que lo habitaran, sin importar la tipologia o el presupuesto que debian seguir, lo
cual lograron claramente, pues si observamos como tratan la espacialidad en cada
ambiente, podremos ver que siempre proyectan espacios con mucha iluminacion y

capaces de generar confort.

Para concluir con este punto, se le consultd sobre este tema a los expertos, El
arquitecto Carrera (en entrevista virtual del 15 de abril del 2021), coment6 que una
conexion directa, con circulacion clara y ejes marcados, son pieza fundamental para
darle vida al proyecto. El considera que en lo que respecta a viviendas, los jardines,
parques y plazuelas, son las mas adecuadas para complementar esta tipologia. Sin
embargo, al hacerle la misma pregunta al arquitecto Bojérquez (en entrevista virtual
del 07 de Abril del 2021), él nos explica, que segun su criterio los espacios en los que
se le debe dar més énfasis para esta tipologia, son los que sirvan como ambientes
productivos para el edificio; el arquitecto considera que la proyeccion de espacios
como salas de usos multiples, oficinas y demas equipamientos pequefios que puedan
generar algln tipo de ingreso econémico para el lugar pueden ser de gran ayuda al
momento de hacer el mantenimiento del edificio. El propone que estos espacios le den
independencia y sustentabilidad propia al proyecto, lo que repercutiria en la imagen
futura del edificio. La arquitecta Samamé (en entrevista virtual del 01 de Abril del
2021), nos comentd que en base a su experiencia no solo en edificios sostenibles, sino
también en sus proyectos de disefio de interiores, logro apreciar que los edificios que
utilizan materiales de colores calidos y texturas blandas, tienden a generar en los
residentes un sentido de pertenencia que se relaciona con la sensacion de hogar que
muchos usuarios experimentan y que hace que estos mismos se sientan mas en

conexion con su edificio. Ella recomiendo que para complementar esto, se utilice en
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los exteriores y zonas comunes que no requieran de trabajos académicos, el uso de
luminarias con luz célida, esto para reforzar lo antes explicado. Por ultimo, el
arquitecto Reyes (en entrevista virtual del 22 de abril del 2021), comenta que se debe
tener mucho cuidado cuando se trata de edificios verticales en terrenos pequefios, pues
si este tema se trabaja de manera equivocada, puede generar una desproporcion visual
y sensitiva en los usuarios que hagan que, de alguna manera, ellos no se sientan
coémodos con la idea de utilizar estos espacios. Para esto, el sugiri6 romper con la

verticalidad del edificio, utilizando elementos horizontales en su fachada.

Después de haber analizado a detalle cada caso y recomendacion de los
expertos en este tema, pudimos concluir que lo importante en los espacios era que
generen confort y den la sensacion de un area mas grande, a pesar de ser vivienda
social. Otro aspecto que también se considero que es clave para conseguir una correcta
espacialidad dentro del proyecto, era generar ambientes exteriores controlados, que
cuenten con grandes areas de jardines y plazas, que permitan a los residentes
conectarse con el exterior urbano y natural, y al mismo tiempo lograr socializar con
los vecinos de la zona; este tipo de espacios se veian reforzados y resaltaban mas
cuando se encontraban en equilibrio entre el area proyectada horizontal y la altura de
nuestra edificacion, para esto era bueno apoyarse de buenos materiales que no
impongan tanto, si no que Mas bien inviten a los transelntes a ingresar al lugar;
generalmente los colores calidos terrosos son los mas adecuados para este fin, y como
ventaja, el ladrillo si se decide aplicarlo, resulta ser muy versatil, lo que genera que la

fachada se vea mas dinamica de lo que ya es y el edificio luzca amigable a la vista.

Como quinto objetivo especifico se planted determinar las caracteristicas
funcionales para el disefio del Condominio Social Progresivo considerando fachadas
vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo Chimbote. Para lograr un claro
desarrollo de este, se analizaron tres edificios analogos que cumplian con
caracteristicas similares a las de nuestro proyecto, como la ubicacién en la periferia de
la ciudad, la tipologia de vivienda que tienen, los tipos de usuarios a los que sirven y

el objetivo a lograr con el disefio de sus espacios. Por otra parte, esta informacion fue
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reforzada por los comentarios de los expertos en el rubro, quienes con su amplia

experiencia profesional pudieron complementar el analisis que se realizo.

El primer caso que analizamos ademés de tener una distribucion ideal, se
encuentra ubicado en la periferia de la ciudad, sobre un terreno con caracteristicas
similares al nuestro y se concibié en base al mismo objetivo que nos planteamos,
construir un edificio econémico no solo en su construccion, sino también en su
mantenimiento. El edificio 60 Richmond Housing Co-operative, ubicado en la
periferia de Toronto, Canada; fue disefiado por la firma de arquitectos Teeple
Architects en el afio 2010 sobre un area de 30,347 m2 en el que se levantan 11 niveles
conteniendo un total de 85 unidades de viviendas colectivas. Para cumplir con los
objetivos planteados anteriormente, los arquitectos no dudaron en aplicar criterios
ecologicos y sostenibles que permitirian al usuario mantener los gastos de servicios
muy por debajo del promedio habitual; esto también le permitié a la edificacién
obtener la certificacion LEED Gold, una de las mas demandantes y dificiles de
conseguir. Este edificio fue realizado como parte de la revitalizacion del proyecto de
viviendas sociales Regent Park y sus beneficiarios fueron principalmente trabajadores

de la industria hotelera y restaurantera.

El edificio divide a los 11 pisos en seis zonas conectadas entre ellas directa o
indirectamente en base al uso y la funcién que desempefian, la cual cobmo se observa
en la figura 23, estd determinada por los tipos de espacios que alberga, y al mismo
tiempo cada una de estas zonas estd conectada con el exterior a través de alguna
circulacién vertical, horizontal o en algunos casos de forma directa. En la zona de
estacionamientos encontramos dos ambientes, uno para uso exclusivo de bicicletas con
ingreso desde una de las avenidas aledafias, y otro de uso vehicular en donde su acceso
es generado por una calle poco transitada, esto debido a que de esta forma se evita el
congestionamiento al momento de ingresar. Ambos ambientes se encuentran
conectados con el area de servicios, la residencial y una parte del area comercial a
través de un corredor que atraviesa el edificio, lo que significa que estos espacios no
solo sirven al residente, sino también a los comensales que haran uso del area de

restaurante. El area que ocupa el estacionamiento cuenta con capacidad para menos de
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15 automoviles, entre los que encontramos uno destinado para discapacitados; el
espacio para bicicletas cuenta con capacidad para mas de 20 de estas, lo que nos
demuestra que, de alguna forma, el edificio trata de generar el incentivo de optar por
un vehiculo ecoldgico, a uno motorizado. Con respecto a la escala de estos espacios,

podemos decir que se adapta a la altura del resto del nivel.

Como podemos ver en la figura 23, la zona comercial se divide en dos
ambientes de gran tamafio, un area para restaurantes en la que se toman en cuenta
espacios de servicio como cocina y bar, complementarias que incluyen servicios
higiénicos, y sociales en donde encontramos el area de mesas. El restaurante cuenta
con dos accesos desde el exterior, uno de ellos a través de un pequefio corredor que
pasa frente a la entrada del estacionamiento de bicicletas y que remata en una
pintoresca terraza frente a una avenida, y el otro que conecta el area de mesas
directamente con el exterior, ambos ingresos se dan desde la misma avenida. En el
caso de comensales que cuenten con vehiculos, el espacio también posee un acceso
desde el estacionamiento, el cual se da a través de un corredor interior. El otro espacio
comercial esta destinado para ventas, en el cual se proyectan ambientes que se
prestarian para cualquier tipo de tienda, desde abarrotes hasta textiles, ambientes como
almacenes de productos, probadores de ropa, servicios higiénicos y zonas de
exhibicion son algunos de los espacios que el arquitecto propuso en esta zona. Por la
naturaleza del ambiente, los proyectistas generaron un acceso Unico desde la avenida
principal, la cual es independiente del resto del edificio. La zona estd destinada a
actividades comerciales que sirven para satisfacer las necesidades de la poblacion
aledafia de alimentacion y adquisicién de productos respectivamente, por ese motivo,
se optd por generar un cerramiento vidriado en su fachada, esto permitiendo que los
peatones que transiten por ahi, puedan ser capaces de visualizar los productos que se

estén ofreciendo.
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Figura 23: Zonificacion general del 60 Richmond Housing Co-operative.

La zona de servicio cuenta con areas para el tratamiento de residuos, la
seguridad y la limpieza; la primera de estas abarca un gran espacio en el primer piso y
cuenta con un acceso independiente desde el exterior, destinado para el transito de los
contenedores de basura que se almacenan en esta, ademas esta vinculada a través de
un corredor que atraviesa transversalmente el edificio con la zona residencial y la zona
de comercio; esta a su vez tiene comunicacion directa con el estacionamiento. En esta
zona se proyectaron ambientes destinados al reciclaje y la recoleccion, en los que
desembocan los ductos provenientes de pisos superiores. El area de seguridad se
conecta con las demas zonas mediante una circulacién horizontal y cuenta con
ambientes como el dormitorio del guardia, la recepcién en donde la persona en turno
concede el acceso de los residentes o visitantes al edificio, y el cuarto de cAmaras en
donde se monitorean las zonas publicas y areas comunes de las privadas. La zona de
limpieza distribuida en los pisos superiores cuenta con espacios de lavanderia que
abastece las necesidades de lavado a las viviendas del piso en que se encuentra, la cual

esta conectada con las viviendas a través de corredores.

En el segundo nivel encontramos las zonas de esparcimiento, las cuales se

pueden clasificar en dos tipos, la exterior que se conecta a través de una circulacién
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horizontal con el area residencial, y la interior que cuenta con un acceso privado desde
el lobby del primer nivel, en esta zona se proyectaron ambientes propios de un S.U.M.,
y estd disefiado para albergar eventos y reuniones sociales ya que se encuentra
equipado con una cocina, servicios higiénicos y hasta una boleteria; este espacio puede
ser usado para el disfrute no sélo de los residentes sino también para eventos de

externos.

Por altimo, encontramos a la zona residencial, esta se comunica con el exterior
mediante un vestibulo qué sirve como espacio de transicion entre la calle y el lobby,
en el cual se encuentra ubicada el area de correo. El area de viviendas empieza en el
segundo nivel y su acceso se logra haciendo uso de los ascensores, los cuales te llevan
hasta un corredor que distribuye las entradas a los domicilios. La figura 24 muestra la
distribucion bésica de una de las viviendas del edificio; como se aprecia, esta se divide
en cinco sub zonas, la social, que se encuentra en conexion directa con todas las zonas
del lugar y en la cual encontramos ambientes como la sala y el comedor; la zona
privada, que abarca el area de dormitorios y que tiene acceso desde la sala; la zona de
servicio en la que encontramos la cocina, con acceso desde un hall de entrada; la
complementaria que abarcan ambientes como el bafio y los balcones y que se
encuentran en flujo directo con la sala y el comedor y por dltimo la zona de
organizacién, en la que encontramos espacios de almacenaje como armarios y

almacenes que estan distribuidos en toda la vivienda.
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Figura 24: Zonificacion de una de las viviendas del 60 Richmond Housing Co-

operative.
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El segundo proyecto que se considerd estd ubicado el area de Noue Caillet en
la ciudad de Bondy, en los suburbios de Paris; el proyecto se realiz6 en el afio 2013
sobre un area de 3841 m2 y fue proyectado por el estudio de arquitecto Guerin &
Pedroza Achitectes. El barrio es tipico de la reconstruccién post segunda guerra
mundial, y tiene espacios publicos aledafios de poca calidad, sin embargo, también
cuenta con algunas instalaciones como escuelas, oficinas de correo y guarderias de
muy buen nivel, el disefio del edificio con un caracter de vivienda fuertemente marcado
se volvid un gran aporte a la imagen urbana del lugar. El proyecto al igual que el que
se plantea en esta tesis, cuenta con una distribucion funcional muy bien resuelta, un
terreno llano y un enfoque ecolégico de vivienda que es parte del concepto que
queremos para nuestro proyecto.

El edificio Bondy fue disefiado en tres bloques con accesos independientes uno
del otro y cuenta con seis niveles y un sétano en cada uno. Los arquitectos decidieron
dividir el edificio en tres zonas, servicios, productiva y residencial, asi como se aprecia
en la figura 25. La zona de servicios cuenta con dos tipos de ambientes, el primero
ubicado en el s6tano y al que se ingresa a través de una rampa situada en el lado inferior
derecho del terreno y a la cual se accede desde la avenida principal; este espacio
cumple la funcién de almacenar los vehiculos tanto motorizados como no motorizados
y es de uso exclusivo de los residentes. Los estacionamientos tienen conexion directa
con las circulaciones verticales de los tres bloques, las cuales los llevan hacia un
espacio de distribucién lineal en donde se encuentran ubicadas los ingresos a las
respectivas viviendas, y en el primer piso, a la zona de correos. El area de correo es
parte también de la zona de servicios, esta se encuentra ubicada Unicamente en el
primer nivel del edificio y tiene su acceso desde el exterior. Este ambiente aparte de
ser el lugar en donde se deposita el correo de los residentes de cada bloque, también

cumple la funcién de espacio de transicion entre el area de viviendas y el exterior.

El edificio se rige bajo la norma de construccion verde, Edificio de bajo
consumo energético (BBC), y reduce el consumo en 5kW por debajo del estipulado en
dicha norma. Gracias a ser compacto, pero al mismo tiempo ventilado e iluminado,

este garantiza el confort térmico y sensorial de los habitantes en cada una de las
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estaciones, sumado al tipo de recubrimiento exterior que impide cualquier clase de
pérdida térmica. La ventilacién cruzada es un concepto que se aplica a todas las
residencias del proyecto, y gracias a los balcones y su tratamiento apersianado,

permiten que el usuario tenga veranos con sombra y frescura en su vivienda.

La zona residencial como se aprecia en la figura 25, se encuentra distribuida en
seis niveles, con dos o cuatro viviendas por bloque. Los departamentos duplex de cinco
dormitorios se encuentran ubicados en la primera planta, debido a esto cada uno cuenta
con acceso a un jardin-huerta personal que forma parte de la zona productiva y que
cumple la funcion de proveer a los residentes los alimentos basicos que estos mismos
puedan cosechar, aplicando un poco la permacultura dentro del proyecto. Los pisos
superiores que no pueden acceder a este jardin-huerta, cuentan con balcones o terrazas
que les permiten a los usuarios tener una conexién mas fuerte con su contexto
inmediato a través de ellos. Las residencias en cada piso son variadas, esto con el fin
de generar diversidad en los tipos de habitantes de cada piso. En las viviendas duplex
de este edificio, podemos apreciar una distribucion similar a la de la figura 25. Cada
residencia genera su ingreso desde un pasillo con comunicacién directa desde la
escalera general o el ascensor; esta entrada se abre hacia un hall que cuenta con acceso
directo hacia la zona social en donde encontramos una sala, un medio bafo que es parte
de la zona complementaria, y las escaleras que permiten el paso hacia el nivel superior.
Si avanzamos hacia la zona social, podemos observar que esta se divide en dos
ambientes fusionados, el area para la sala, la cual cumple la funcién de albergar las
actividades sociales de la familia, y que estd en comunicacion directa con el medio
bafio y la cocina; y el comedor, con la funcién principal de ser el espacio en donde la
familia se retna a ingerir sus alimentos y que también tiene conexion directa con la
cocina, lo cual permite el paso fluido de los platos desde su zona de preparacion hacia
el area en donde esta sera consumida; y una terraza que puede ser una opcion mas si
es que a la familia se le apetece comer al aire libre. La zona de servicios esta
conformada por una cocina en el primer piso, con acceso directo al jardin-huerto, esto
para la facil adquisicion de vegetales al momento de cocinar. En este nivel
encontramos también una terraza y un medio bafio como parte de la zona

complementaria, la primera con acceso directo al comedor y al jardin-huerta.
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Figura 25: Zonificacion del edificio de viviendas sociales Bondy.

Si seguimos las escaleras, podemos llegar a un hall de distribucion en el
segundo nivel que nos distribuye hacia ambientes como dormitorios, lavanderia y
bafio. La lavanderia tiene un espacio ideal para abastecer la cantidad de ropa que
generarian los habitantes de la vivienda; esta se encuentra ventilada a través de un
ducto que comparte con una de las habitaciones. En la zona privada de la vivienda,
como podemos ver en la figura 26, podemos encontrar cuatro dormitorios de similar
tamarfio distribuidos de tal forma que cada uno cuenta con ventilacion e iluminacion
natural desde el exterior; tres de ellos se encuentran conectados con balcones que les
permiten a los usuarios tener una conexion mas directa con su contexto inmediato. En
este nivel solo se cuenta con un bafio que abastecen las necesidades completas de aseo
y cuidado personal de los usuarios que habitan las cuatro habitaciones. Como apoyo
en ventilacion, estas viviendas cuentan con ductos que permiten que todos los espacios

tengan una ventilacion cruzada eficaz.
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Figura 26: Zonificacion de una vivienda del edificio Bondy.

Como tercer y altimo caso, volveremos a hablar del conjunto habitacional
nueva Corviale ubicado en la periferia de Roma, pero esta vez centrandonos solo en
su distribucion funcional. EI proyecto tuvo como objetivo que el edificio sea un ente
auténomo, por esto el proyecto se divide en tres zonas, la primera cuya funcion es
principalmente albergar las viviendas, las cuales representan un area de 220 580 m2,
la segunda, que esta destinada a los servicios con 66 000m2 de pistas y
estacionamientos que principalmente sirven como complemento de las viviendas, y la
tercera, en donde encontramos la zona de equipamientos, divididos en 62 250m2 para
servicios publicos y 256 470m2 de area verde publica. Estas zonas distribuidas en
diferentes niveles; como se ve en la figura 27, en la zona exterior del primer nivel,
encontramos equipamientos de socializacion como espacios de recreacion pasiva,
areas de juegos con canchas de futbol y skate park. En el quinto y sexto piso, podemos
encontrar también un area para equipamientos, pero estos de tipo servicios, como
puestos de comida, un pequefio mercado de abarrotes, tiendas y ferreterias. En esta
planta, se genera un vinculo mas estrecho entre los vecinos que en cualquiera de los

otros niveles inferiores o superiores.
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Figura 27: Zonificacion del conjunto habitacional Nueva Corviale.

La zona de residencia se encuentra dispuesta en los niveles restantes, teniendo
como distribucién tipica, la que se puede apreciar en la figura 28. El acceso a las
residencias se da desde un corredor publico; la vivienda recibe al usuario con un hall
de entrada, con un espacio de almacenamiento ubicado a un costado, el cual
comunmente sirve para el almacén de abrigos y zapatos. Si se sigue de frente
encontraremos la zona social, en donde se proyecta el espacio suficiente para una sala
comedor, esta cuenta con conexion directa con la cocina y un balcén que permite un
lazo mas estrecho con el exterior. La cocina que propusieron los arquitectos, es de gran
tamafo que facilmente puede albergar un desayunador si en caso fuese necesario. Si
se continda por el pasillo de la izquierda, se encuentras dispuestas las entradas a las
habitaciones, en este caso el arquitecto propone tres dormitorios, dos de ellos dobles y
uno principal. EI corredor también nos permite el acceso a una sala de estar o un cuarto
de televisidn, el cual es parte de la zona social, pero en un nivel mas privado. Al lado
izquierdo de esta circulacion, se puede observar dos bafios completos, suficientes para

abastecer a las cinco personas que habitan el lugar.
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Figura 28: Zonificacion de las viviendas del conjunto habitacional Nueva Corviale.

El arquitecto Mario Bojorquez (en entrevista virtual del 07 de abril del 2021),
comentd respecto al tema, que se deberian considerar en este tipo de edificios, zonas
no solo destinadas a la vivienda, si no también que puedan ser de aporte a los vecinos
del lugar. El resalta que es responsabilidad del equipo que realice el proyecto crear un
disefio que permita interactuar con el entorno y que al mismo tiempo genere
equipamientos y centros comunitarios que se mezclen con el contexto paisajistico;
también comenta que un condominio que ofrezca locales comunales en su interior que
cuenten con el disefio correcto, podrian ser utilizados para eventos masivos que a su
vez se convertirian en una fuente de ingresos constante que permitiria solventar el
gasto del mantenimiento del edificio. El disefio de las azoteas verdes también podria

ser un aporte interesante segun lo ve él.

La arquitecta Estela Samamé (en entrevista virtual del 01 de abril del 2021),
considero que lo mas importante para tener una funcion adecuada, era tener en cuenta
las necesidades de la poblacidn, en este caso verificar si después de la pandemia que
atravesd el mundo, las necesidades espaciales de los habitantes cambiaron, y a su vez
adelantarse a las necesidades futuras de ellos; pues debido al cambio climético, las
temperaturas y el entorno se encuentran en constante cambio. Considerar la ventilacion

adecuada dentro de las viviendas puede propiciar un ambiente confortable para el
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residente en caso las temperaturas que se perciben en verano aumenten. Considerar
criterios de sostenibilidad dentro del disefio de nuestros espacios puede causar un

cambio no solo en la vida de nuestros usuarios, sino también en el planeta.

El arquitecto Jhonny Reyes (en entrevista virtual del 22 de Abril del 2021), y
el arquitecto Alejandro Carrera (en entrevista virtual del 15 de Abril del 2021),
considero que la creacion de espacios de uso publico puede ser una adicion que le dé
un valor agregado al proyecto, pues al encontrarse el edificio situado en un vecindario
con muchas necesidades y poco sentido de la pertenencia, el hecho de generar espacios
dirigidos a la comunidad, puede provocar que no solo los residentes del condominio
sientan la necesidad de cuidar y preservar en buen estado el edificio, sino también los
vecinos consideren que de una u otra forma, ese proyecto es parte de ellos y que como

parte de su espacio, deben cuidarlo y respetarlo.

En base a los casos analizados y las opiniones de los expertos, se concluy6 que
las zonas mas relevantes que se deberian considerar en un proyecto de tal magnitud,
son la zona de viviendas, dispuestas de manera diversa a lo alto del edificio; la zona
de servicios, en donde se considere un area para correos, cuarto de maquinas, cuarto
de paneles, cisterna y cuarto para el tratamiento de los residuos solidos de las
viviendas; una zona de equipamientos, en donde se consideren areas de esparcimiento
para los residentes, servicios comunales que puedan ser de uso publico y areas de
comercio, todas estas que se encuentren en comunicacion directa o semi directa con el
area de viviendas. Para finalizar considerar que el area en donde se dispusieron las
viviendas tuvo correcta iluminacion y ventilacién natural en todo momento del dia,

esto para evitar gastos desmedidos de electricidad innecesaria.

Para culminar con la explicacion de los objetivos especificos planteados para
este proyecto, se procedid a desarrollar el Gltimo de estos que se centra en elaborar el
proyecto arquitecténico de un condominio social progresivo, considerando fachadas
vegetales como elemento arquitectonico en Nuevo Chimbote. Para lo cual, se tomo en
consideracién todos los puntos analizados anteriormente, pues en base a eso, se logré
tener una idea mucho mas clara de como abordar de manera eficiente un proyecto

como este para alcanzar el nivel deseado. El desarrollo de este objetivo fue progresivo,
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explicando detalle a detalle el proceso de disefio que se seguiria, el cual abarco puntos
como, idea rectora, en la cual se establecid la idea general que queriamos plantear al
disefiar el proyecto; la conceptualizacion, que vinculo la idea anterior con formas
arquitectonicas afines que aportan coherencia entre la imagen visual del proyecto y la
idea rectora; el partido arquitectonico, en el cual se aterrizaron las ideas planteadas
anteriormente, para generar un volumen arquitectonico que expreso de la mejor
manera nuestra idea rectora; la forma, en la cual analizamos cada elemento utilizado
para darle un caracter que responda a la tipologia que desarrollamos; la funcién, en la
cual establecimos una zonificacion bien marcada, con ambientes claros y
correctamente distribuidos; y por altimo la espacialidad, que se centrd en desarrollar
de forma eficiente los espacios que requeria el proyecto; todos estos partes importantes

dentro del desarrollo de un proyecto de tal magnitud.

En la actualidad, la socializacién entre las personas que habitan una misma
zona se ha vuelto algo dificil de generar; los humanos en su mayoria, han adoptado un
estilo de vida bastante solitario, en el que su circulo social no se encuentra ligado a sus
vecinos, por lo tanto, la vida en comunidad es algo inexistente; esto se ve mucho mas
presente en las personas que habitan edificios altos. Debido a esto, el objetivo de
nuestro proyecto fue fomentar que las personas se conozcan y se relacionen entre ellas,
para que asi, en caso de necesidad, ninguno se encuentre solo y desamparado, mas bien
cuente con el apoyo de todos los que habitan el edificio y hasta los alrededores. En
base a esto se decidio establecer como idea rectora la densificacion de unidades
residenciales, priorizando espacios de socializacion como fortalecedor de vinculos
comunitarios. En la cual se dio prioridad, no solo al disefio de las viviendas, si no
también se propuso espacios para equipamientos que sean dindmicos, para asi poder

ser usados necesariamente en algin momento por los residentes de este complejo.
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La tipologia del condominio social que se plante6 disefiar, fue de tipo
multifamiliar, pues en un mismo terreno de propiedad comin y densificado se albergan
varias viviendas que comparten &reas comunes como pasillos, corredores,
circulaciones y ambientes de esparcimiento, dentro de esta tipologia decidimos
desarrollar las viviendas tipo social, las cuales estas dirigidas a un sector de la

poblacion con poca capacidad adquisitiva.
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Figura 29: Esquematizacion de la idea rectora y conceptualizacion.

Al entrar a la conceptualizacion, desglosamos la idea de que la fortaleza es
igual a la union y la proteccion que te ofrece la familia. Al estar dentro de una
comunidad, las personas no necesariamente tienen algun tipo de vinculo sanguineo,
casi todo es emaocional, sin embargo, el trato de todos es como el de una gran familia,
debido a esto, se considero6 a la familia como un concepto, pues no solo es algo que
relaciona a personas unidas entre si genéticamente o como parientes, sino también es
una caracteristica comdn entre algunos individuos, en este caso el edificio debera

representar ese objeto que todos los residentes tendran en coman.

Algo que nos falta mucho desarrollar a las personas, es el apoyo entre todos,
muy pocos actualmente entienden que el progreso de uno, no significa el declive de
otro; que trabajando unidos por un mismo objetivo, las cosas se pueden lograr mas
rapido y tener un mejor resultado. Otro punto también es el aislamiento; muchas
personas que viven en estos edificios de gran densidad, tienden a permanecer en sus

viviendas todo el tiempo, y evitar cualquier contacto con las personas que lo rodean;
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lo que afecta de manera negativa en casos de necesidad, pues a raiz de no conocer a
nadie en el lugar en el que viven, terminan sin tener a quien pedir ayuda. Se saben
muchos casos de barrios que atravesaron fuertes catastrofes que pudieron cobrar la
vida de muchos, en los cuales la unién como comunidad, logro salvarles la vida a
varios. En base a esto, se consideré como parte del concepto, la union. Si lo llevamos
a la arquitectura, literalmente sentimos que un volumen proyecta union, cuando se

encuentra vinculado directamente con otro.

Los humanos desde el inicio de los tiempos, hemos ido en busca de algo que
nos brinde la seguridad necesaria contra cualquier amenaza, en la época de las
cavernas, estos espacios eran cuevas que permitian que las personas encuentren refugio
de los animales salvajes, de la inclemencia del clima y hasta de otras personas. Esto lo
podemos observar también cuando alguien después de atravesar una experiencia
fuerte, encuentra refugio en otra, a través de un gesto como un abrazo, el cual logra
proporcionar un espacio seguro, donde esta sabe que nada malo le podria pasar. La
proteccion, otro concepto que se aplicard; a nivel volumétrico, se puede percibir en
elementos que recubran a otros, una envolvente genera proteccion del elemento que se
encuentra en su interior. Otra forma de expresarla, seria a través de puntas, nuestro
cerebro al ver esto, automaticamente lo asocia con la idea de proteger algo, esta vez

con un poco mas de agresividad.

Las personas cuando desean lograr o exigir algo, tienden a transmitir mas
fortaleza cuando detras tienen a toda una comunidad; un grupo de personas le da
respaldo al lider, y hace que todos los que vienen tras él, también se vean en la
capacidad para realizar este tipo de cosas; debido a esto y como Ultimo concepto,
planteamos la fortaleza. Esta palabra, se encontrara representada a través de volimenes
solidos y macizos, con ciertos aires de pesadez, que permita transmitir a cada persona
que lo observe, la sensacidon de que sin importar lo que venga, ese edificio se va a
mantener ahi. Estos conceptos se explican a través de una idea rectora en la figura 29

mostrada anteriormente.
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Después de analizar los conceptos que se desean adoptar en el proyecto, y la
forma en la que estos se expresan volumétricamente, se procedio a integrar todo lo
antes explicado, dentro de un mismo edificio, que contara con cada uno de los
conceptos antes explicados, asi como se puede observar en la figura 30 mostrada a
continuacion, en donde vemos a nivel general la manera en la que desarrollamos
nuestro partido arquitecténico. Para empezar, pudimos observar que el proyecto cuenta
con 3 grandes volimenes generales, dos de ellos con envolventes sobresalientes en los
pisos superiores. Los dos volumenes principales, los cuales se encuentran en los
extremos Yy estan sefialados de color amarillo; estos representan la fortaleza y aqui es
donde se encontraran distribuidas las viviendas del edificio en todos sus niveles. Al
ser un volumen solido y visualmente pesado, fue el elemento perfecto que aporte la
fortaleza que comunmente encontramos en los edificios de vivienda. El segundo
concepto que se implemento, fue el de la union; el cual se encuentra representado por
el volumen central del proyecto, este sirve como enlace entre los blogues de vivienda;
en este espacio se encontraran distribuidos los equipamientos, zona educativa,
servicios y circulaciones del proyecto, que propiciarian la unidad entre los residentes.
La proteccion en esta propuesta, se da generando un volumen que envolvia parte de
los blogues de viviendas, este elemento proporciona una sensacion de proteccion y le
aporta cierto dinamismo a la fachada.

PARTIDOG ARQUITEGCTONICO®

Figura 30: Partido Arquitectonico.

Siguiendo con lo relacionado a la forma del edificio que adoptaremos, y

tomando como referencia la figura 30, en donde observamos que la organizacion
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volumeétrica que teniamos era central, pues consiste en dos bloques segundarios que
convergen alrededor de un bloque central principal y con mayor jerarquia. Con
respecto al contexto en el que se emplaza y la forma en la que este influye en la forma
del edificio, podemos decir que la trama de los edificios y viviendas aledafias tienen
un tejido urbano regular, de escalas normales, con un maximo de 2 o 3 pisos en su
mayoria, con volimenes sélidos y pocos volados; lo que nos lleva a darle un lenguaje
arquitecténico un poco mas innovador a la propuesta, utilizando bloques de mayor
escala, con tramas giradas en diagonales de 45°, volimenes volados que rompen aun
mas la monotonia actual del paisaje en el que se emplaza, adoptando si como principal
caracteristica de los edificios cercanos, la sobriedad de los bloques en los que se ubican
las viviendas; para esto se utiliz6 como materiales predominantes el uso del ladrillo, la
madera y el vidrio en sus diferentes bloques. La modulacion estructural del edificio,
fue de tipo regular, utilizando luces de 5 m entre columnas, con tramas cuadradas y

consecutivas.

En base al estudio del contexto y usuario, se pudieron determinar ciertos
ambientes y equipamientos que los moradores de esta zona consideraban
indispensables dentro de una vivienda y un barrio. En base a esto, se realizd una
programacion de zonas, en las cuales se especificaron las areas minimas de los
ambientes que los conforman. Para este proyecto se consideraron 6 zonas; privada, en
donde se dispusieron unicamente las viviendas; comercial, en donde se ubicaron
algunos puestos de abarrotes y productos basicos; recreacion pasiva y activa, que
estaban enfocados en promover la socializacion; de servicios, que consideran
ambientes destinados a actividades que los residentes utilizan periddicamente;
educativas, destinada a albergar de ensefianza y cuidado; la zona cultural, en donde se
desarrollaran eventos, puestas en escena, reuniones de residentes y hasta podria

alquilarse a externos que deseen desarrollar actividades similares.

La distribucion de las zonas antes mencionadas se dio basadas en el tipo de uso
que tienen, asi como se muestra en la figura 31. La zona en donde se encontraban las
viviendas se ubicaba en los blogues laterales, contando con comunicacion directa con

la zona de servicio, en la que encontramos ambientes como la zona de correos, el cuarto
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de basura, estacionamientos y deméas ambientes esenciales para el mantenimiento o
almacenamiento de ciertas cosas. El objetivo del proyecto, hizo que se consideren
zonas destinadas a la recreacion y a la promocion de la socializacion, entre ellas
encontramos la de recreacion, la cual pretendia proyectar ambientes abiertos para nifios
y adultos, que les permitieran disfrutar al aire libre corriendo, jugando o simplemente
realizando un picnic y leyendo un libro, estas zonas se encuentran tanto en el primer
nivel, teniendo acceso publico y sirviendo como aporte a la zona; como en los ultimos
pisos, a través de terrazas verdes con uso exclusivo de los residentes. La zona
comercial, estd destinada al abastecimiento de productos, debido a la altura del
condominio, se considera adecuado incluir este tipo de comercio que, si bien es cierto
que no se proyecta en los planos de una ciudad, son un punto indispensable e inevitable
en un vecindario. En este espacio se proyectaron una cantidad determinada de puestos
de abarrotes de primera necesidad que serian alquilados por la junta directiva del
edificio y cuyos ingresos seran destinados para el mantenimiento del condominio. Se
considero en el primer piso también, una zona educativa, a la que tendrian acceso los
moradores de la zona. La ultima zona es la cultural, en la que se planea colocar una
sala de usos multiples que pueda ser usada para eventos privados o reuniones de
residentes, este ambiente también se considera un espacio productivo, con aspiracion

a convertirse en una fuente de ingresos para el mantenimiento del lugar.
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Figura 31: Zonificacion general, distribucién y seccion.

Dentro la programacion se consideraron 14 tipologias de viviendas ubicadas
dentro de la zona privada del edificio, en la figura 32, podemos observar 3 de ellas; la

primera con un area de 64 m2, y una capacidad de hasta 3 personas, en la que
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encontramos ambientes basicos como cocina americana, sala, comedor, lavanderia, un
bafio completo, una habitacién principal con espacio para una cama Queen y una
habitacion segundaria con espacio para una cama de plaza y media; la segunda con un
area de 73 m2, y una capacidad de hasta 4 personas, en la que encontramos ambientes
basicos como cocina americana, sala, comedor, lavanderia, un bafio completo, una
habitacion principal con espacio para una cama Queen y una habitacion segundaria
con espacio para dos camas de plaza y media; y la tercera con un area de 79 m2, y una
capacidad de hasta 3 personas, en la que encontramos ambientes basicos como cocina
americana, sala, comedor, lavanderia, un bafio completo, una habitacion principal con
espacio para una cama Queen y una habitacion segundaria con espacio para una cama

de dos plazas.
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Figura 32: Tipologias 01, 02 y 03.

En la figura 33, podemos observar la cuarta tipologia, la cual cuenta con un
area de 65 m2, y una capacidad de hasta 3 personas, en la que encontramos ambientes
basicos como cocina americana, sala, comedor, lavanderia, un bafio completo, una
habitacion principal con espacio para una cama Queen y una habitacion segundaria
con espacio para una cama de plaza y media; la quinta con un area también de 65 m2,
y una capacidad de hasta 3 personas, en la que encontramos ambientes basicos como
cocina, sala, comedor, lavanderia, un bafio completo, una habitacion principal con

espacio para una cama Queen y una habitacion segundaria con espacio una cama de
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plaza y media; y la sexta con un area de 108 m2, y una capacidad de hasta 5 personas,
en la que encontramos ambientes basicos como cocina americana, sala, comedor,
lavanderia, balcén, dos bafios completos, una habitacion principal con salida a un
balcdn privado y con espacio para una cama de dos plazas y tres habitaciones

segundaria con espacio para una cama plaza y media.
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Figura 33: Tipologias 04, 05 y 06.

En la figura 34, podemos observar la séptima tipologia, la cual cuenta con un
area de 86 m2, y una capacidad de hasta 3 personas, en la que encontramos ambientes
basicos como cocina americana, sala, comedor, balcdn, lavanderia, un bafio completo,
una habitacion principal con espacio para una cama Queen y una habitacion segundaria
con espacio para una cama de plaza y media; la octava con un area también de 105 m2,
y una capacidad de hasta 4 personas, en la que encontramos ambientes basicos como
cocina, sala, comedor, lavanderia, dos bafios completos, dos balcones, una habitacién
principal con espacio para una cama King y acceso privado a uno de los balcones, una
habitacion segundaria con espacio una cama de plaza y media y una con espacio para
una cama de dos plazas; y la novena con un area de 127 m2, y una capacidad de hasta
6 personas, en la que encontramos ambientes basicos como cocina americana, sala,
comedor, lavanderia, balcon, dos bafios completos, dos habitaciones principales y con
espacio para camas de dos plazas y dos habitaciones segundarias con espacio para

camas plaza y media.
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Tipelogia @7 Tipeloglia 08 Tipelogia 09
Figura 34: Tipologias 07, 08 y 09.

En la figura 35, podemos observar la décima tipologia, la cual cuenta con un

area de 141 m2, y una capacidad de hasta 6 personas, en la que encontramos ambientes
basicos como cocina americana, sala, comedor, tres balcones, lavanderia, dos bafios
completos, una habitacidn principal con espacio para una cama King, dos habitaciones
segundarias con espacio para una cama de plaza y media y una habitacion doble con
espacio para dos camas de dos plazas; la décima primera tipologia, la cual cuenta con
un area de 111 m2, y una capacidad de hasta 6 personas, en la que encontramos
ambientes basicos como cocina abierta, sala, comedor, lavanderia, dos bafios
completos, una habitacién principal con espacio para una cama King, una habitaciones
segundaria con espacio para una cama de plaza y media, otra con espacio para una
cama de dos plazas y una habitacion doble con espacio para dos camas de plaza y
media y la décimo segunda tipologia, que cuenta con un area de 149 m2, y una
capacidad de hasta 7 personas, en la que encontramos ambientes basicos como cocina
abierta, sala, comedor, lavanderia, dos bafios completos, una habitacion principal con
espacio para una cama King, y otra con espacio para una cama Queen, una habitacion
segundaria con espacio para una cama de plaza y media y una habitacion doble con

espacio para dos camas de plaza y media.
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Tipelegia 10 Tipelegia 11 Tipelegia 12

Figura 35: Tipologias 10, 11y 12.

En la figura 36, podemos observar la décima tercera tipologia, la cual cuenta
con un area de 63 m2, y una capacidad de hasta 3 personas, en la que encontramos
ambientes basicos como cocina abierta, sala, comedor, lavanderia, una terraza, un bafio
completo, una habitacion principal con espacio para una cama de dos plazas, una
habitacion segundaria con espacio para una cama de dos plazas; y por ultimo la décima
cuarta tipologia, que cuenta con un &rea de 57 m2, y una capacidad de hasta 3 personas,
en la que encontramos ambientes basicos como cocina abierta, sala, comedor,
lavanderia, un bafio completo, una habitacidn principal con espacio para una cama de
dos plazas, una habitacion segundaria con espacio para una cama de dos plazas. Debido
a la gran demanda de vivienda en la ciudad, se planea proyectar aproximadamente 67

viviendas de estos diferentes tipos en total.
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Figura 36: Tipologias 13, 14 y 15.
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La zona de servicios albergaba espacios como estacionamientos, que, segln
reglamento, para este tipo de viviendas en el Pert el minimo que se pide es un
estacionamiento por cada 5 viviendas, considerando la cantidad de viviendas
proyectadas, se contaba con 14 de estos, sin embargo teniendo como premisa que
muchas de las familias de la zona cuentan con autos ya sea para disfrute 0 como
sustento econémico, se decidieron proyectar 24 estacionamientos, entre los cuales se
encuentran dos para discapacitados y dos para descargas; estos mismos se aprecian en
la figura 37. El edificio contaba con dos bloques de estacionamientos que se
encuentran ubicados en los laterales, al exterior del edificio, con accesos desde la

Avenida Integracion y la calle 2.
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Figura 37: Distribucion de estacionamientos.

Otro ambiente importante dentro de esta zona, era el cuarto de paneles, en
donde se encontraba la bomba, tableros de luz y demas sistemas. Este ambiente se
encontraba Unicamente en el primer nivel, con un area de 11.34 m2, debido a la
magnitud de proyecto, cada bloque de viviendas contara con uno de facil acceso. El
cuarto de basura tenia una capacidad de hasta 3 contenedores por vez, de 700 litros
cada uno. La recoleccion de basura se proyecto que se daria a traves de ductos que
recorreran todos los pisos, y se ubicara uno en cada blogue con acceso directo desde
el exterior en el primer piso para de esta forma evitar que otros ambientes se
contaminen con lo que aqui se guarde. Otro ambiente que no debia faltar, es el cuarto

de seguridad, este espacio estaba ubicado en el primer nivel de cada bloque.

Como aporte a la comunidad, se decidi6 proyectar una guarderia tipo cuna, en

el primer nivel del edificio, con acceso desde la Av. 04, esto para permitirle el facil
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acceso no solo a los residentes, sino también a los vecinos de la zona. El fin de este
espacio era proporcionar a los padres trabajadores un lugar seguro en donde puedan
dejar a sus pequefios durante el dia. En la figura 38 a continuacién, podemos ver como
estaba distribuido este espacio, contando con ambientes para la recreacion pasiva, la

activa, area de aprendizaje, kitchenette, area de cambiado y servicios higiénicos.
R

Figura 38: Planta de cuna.

Se propone para estos espacios, el uso de mobiliarios de melamina, con disefios
Ilamativos y coloridos, como se aprecia en la figura 39, frente a la zona de ensefianza
se encuentra una mampara que da hacia un hall, en donde los papas pueden observar
si en caso fuese necesario. El proposito de darle al espacio un boom de color tuvo
como finalidad que este resulte mas atractivo a la vista de los nifios, los cuéles seran

sus principales usuarios.

i i

Figura 39: Alzados interiores de la cuna.
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En el &rea comercial, ubicada en el primer nivel de cada bloque de viviendas,
se decidio proyectar 3 locales comerciales que podrian ser utilizados para la venta de
abarrotes, ropa, o articulos de primera necesidad; y se proyecté también un espacio
para cafeteria, que cuenta con un area de Kitchenette, area de mesas y servicios
higiénicos; lo que en total suman 8 espacios para comercio en el proyecto, tal como se

puede apreciar en la figura 40 a continuacion.

Figura 40: Alzados interiores de la cuna
La zona cultural constaba de una sala de usos mdultiples ubicada en el segundo
nivel, con capacidad de hasta 100 personas, este tenia una entrada desde el primer piso
a través de una amplia escalera, que nos llevaria directamente a un hall de distribucion
desde el cual se puede acceder al SUM, un amplio espacio de doble altura, el cual
cuenta con una barra tipo bar y servicios higiénicos para damas y caballeros, tal como

se muestra en la figura 41.

e umeran e 0 Voo set It
0 e

TE * BR:EF B E:E 5 ¢
DR S L S

i
¢

ealzel o

Figura 41: Distribucion de Sala de Usos Multiples.
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Cada bloque de viviendas contaba con su propia circulacion, tanto de
emergencias, mecanica y escaleras normales. La escalera de emergencia era continua
desde el ultimo piso del edificio hasta el primero; el ambiente es amplio, con muros
cortafuegos y con salida directa hacia el exterior. Dentro de cada bloque también
podiamos encontrar una escalera principal que recorre 7 de los 8 pisos del lugar. El
ascensor del lugar es panordmico, con vista un espacio central abierto en donde se

ubicaba el estacionamiento de bicicletas, con capacidad de hasta 6 personas cada uno.

Después de analizados los diferentes casos similes y el contexto que rodea el
terreno del proyecto, se decidi6 que los materiales que se seleccionaran debian aportar
a la imagen urbana del lugar, que estos se tenian que mimetizar de alguna forma para
aparentar que era parte de un todo, pero al mismo tiempo debia destacar y convertirse
en una especie de incentivo para que las construcciones aledafias puedan tomar un
rumbo similar. Por ello se eligié al ladrillo como material predominante, esto pues
aparte de ser un elemento econdmico, si se deja expuesto sin ningln tipo de acabado,

este sigue manteniendo una imagen estética y pulcra.

Los volumenes flotantes del proyecto se proyectaron con paneles de Dry Wall
siguiendo la estructura de vigas de concreto, esto para reducir la carga impuesta en las
columnas que lo sostienen. Para darle el toque de vida, se decide agregar un
tratamiento verde en los volimenes siguiente, continuando con el tratamiento de
madera y el mismo sistema de estructuras, pero dejando que una serie de plantas
trepadoras lo invadan casi en su totalidad. Como se sabe este tipo de plantas necesitan
de muy poco mantenimiento y resisten climas como el de esta region, su Unico
requerimiento es que cuenten con una superficie rugosa para poder sostenerse. Este
tipo de plantas crece hasta una altura determinada, debido a esto se propuso iniciar su
crecimiento en dos puntos, el primero ubicado en el primer piso, haciendo que la planta
trepe por las columnas, y el otro punto se colocaria en el techo de este bloque,
extendiéndose hacia abajo y recubriendo las fachadas en su totalidad, asi como se

aprecia en la figura 42.
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A pesar de considerarse un distrito ecoldgico, Nuevo Chimbote no cuenta con
la suficiente area verde que deberia, y con el tiempo debido a escases de vivienda, este
problema se vera mucho mas marcado. EI cambio climéatico que atravesamos es un
problema que puede combatirse generando muchas mas areas verdes, en este caso se
plantea proporcionar estas areas como pequefios microhébitats ubicados en los techos
del condominio. Muy aparte de eso, estos ambientes ayudarian a promover la
socializacion de los residentes, y proporcionandoles un lugar en el que puedan estar

mas en contacto con la naturaleza, tal como se aprecia en la figura 43 a continuacion.
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Figura 43: Terrazas verdes.
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Debido al cambio de climas que se ven recientemente, las temperaturas de la
ciudad se vieron incrementadas, los inviernos se vuelven cada vez mas frios y los
veranos se calientan ain mas, este creciente problema se tomo en consideracion para
la colocacion las terrazas, puesto ya se ha demostrado que los techos verdes son
aislantes térmicos muy eficaces, que permiten que en climas frios el calor se mantenga,

y en los calidos la temperatura continGe fresca.

El resultado final del proyecto nos mostraba un edificio imponente y con
caracter, el uso del ladrillo como material principal dotaron al edificio de una calidez
y sencillez Unica, en combinacion con los muros verdes que envuelven al edificio
invita a los residentes a ingresar desde cualquiera de sus fachadas. El revestimiento de
muros verdes aporta también un toque natural, que elimina la percepcién visual de

pesadez y caos urbano que suele verse en edificios de esta magnitud.
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ANALISIS Y DISCUSION

En el presente capitulo se realizé un contraste entre los resultados expuestos en
el capitulo anterior contra los antecedentes considerados en la introduccion de esta
investigacion. Si empezamos por el contexto, la idea que plantearon Marengo y Elorza
(2016), diciendo que los proyectos de vivienda marginal generan desarrollo en su
entorno cuando forman parte de un plan urbano, sin importar el lugar en el que se
emplace; con lo cual estoy de acuerdo, es muy sabido que las viviendas de este tipo
siempre estan ubicadas en la periferia de la ciudad, en donde usualmente el nivel de
desarrollo es bastante bajo, y debido a esto muchas personas consideran que no es
conveniente ni inclusivo generar viviendas de este tipo en estas zonas, sin embargo
considero que una vivienda social bien proyectada puede ser un incentivo eficaz para
generar edificaciones que alcancen o superen el nivel arquitectonico de esta, generando
asi no solo una mejor imagen urbana, sino también la posibilidad de que se creen
nuevos puestos de trabajo en la zona, repercutiendo mucho en la calidad y el estilo de
vida que los habitantes del sector tienen, y asi en consecuencia, se elevaria el PBI del
pais. Mejia-escalante (2012) considera que una vivienda social con facil acceso al
transporte publico evita la segregacién social; con lo que no estamos de acuerdo
totalmente, pues si bien un transporte eficiente es de gran ayuda y permite que la
ciudad, se encuentre conectada, este no genera ningn cambio en temas de segregacion

si es que la ciudad no rompe con la centralizacion que es muy comun hoy en dia.

Con respecto al punto relacionado con el usuario recordamos lo dicho por
Zapata (2016), quien nos comentaba que los usuarios sienten mas apego hacia el
edificio cuando el disefio es participativo; premisa con la cual concordamos, un
proyecto que toma en cuenta las necesidades el usuario y lo involucra de forma
constante en el proceso de disefio, generara en ellos bastante cercania y sentido de
pertenencia sobre el edificio, esto a su vez se vera reflejado en la calidad de la
programacion que tenga el edificio. Rodriguez y Sugranyes (2005) al estudiar la
violencia dentro de los edificios de alta densidad, comenta que la vida en comunidad
dentro de edificios verticales, ayuda a la lucha contra la violencia; con lo cual

concordamos. Segun su estudio, la falta de conexion que tienen las personas que
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residen en condominios de alta densidad con sus vecinos, produce que, en caso de
necesitar auxilio, la ayuda sea muy dificil de conseguir. Promocionando un estilo de
vida que fomente la comunidad y la socializacion entre los moradores, cualquier acto
de violencia, alguna enfermedad o simplemente un problema emocional atipico en la

persona, encienda la alerta de todos en el edificio.

Aguilera y Sazipa (2015) respeto a la forma que debe tener un edificio
consideran que las innovaciones formales del modernismo, establecieron el prototipo
de viviendas verticales que conocemos; hecho con el cual nos encontramos
completamente de acuerdo, el modernismo trajo consigo conceptos y materiales que
se vienen replicando desde ese entonces, al punto de poder saber con solo observar un
edificio si es para viviendas o no. Asi, apoyado en la caracteristica principal de las
viviendas que establecié el modernismo, Ruiz-Tagle (2005) cree que las viviendas
sociales con la premisa de poder ser replicadas en donde sea, tienden a carecer de
identidad; con lo que nos encontramos en desacuerdo, pues si bien es cierto que llegan
a verse muy mondétonas en cierto punto, no es el caso de todas ellas, gracias a las
muchas investigaciones y tipologias derivadas de ella que fueron surgiendo, la
vivienda social empez6 a dejar de lado las caracteristicas que generaban su apariencia
de ser producidas en serie, para generar innovaciones y mutaciones de esta que si bien
conservaban ciertas caracteristicas que se replicaban, no suponian la monotonia de
estas. Asi también Valdivia (2016) respecto a la materialidad de los edificios de esta
tipologia, argumenta que una vivienda social puede verse fisicamente similar a una
que no lo es, si se usan materiales eficientes y que luzcan estéticos a la vez; lo cual nos
parece un hecho bastante cierto, es muy comun que cuando pasamos por la
construccion de una vivienda del estado, nos llame la atencion la calidad de materiales
que se suelen utilizar, los cuales a menudo son de bajo costo y por ende de muy baja
calidad, esto sin importarles que se ponga en riesgo la vida de las personas que
habitaran el recinto; para esto la solucion es simple, existen muchos avances
tecnoldgicos y la investigacion de nuevos materiales hacen que el catalogo de opciones
de costo asequible, durabilidad, facil mantenimiento y excelente resistencia sea cada
vez mas amplia, esto al nivel de poder utilizar estos mismos para un proyecto en el que

el costo no sea un problema.
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Si nos centramos en el tema de funcién, podemos recordar lo estipulado por
Araujo (2017) quien comenta que el disefio de una vivienda debe ser flexible y poder
cambiar si asi lo amerita; premisa con la cual estamos en total acuerdo, la familia de
este tiempo es muy cambiante, no hay una regla establecida de cuantos son los
miembros que la conforman, pues esta tiende a crecer sin ningun aviso, debido a esto
una vivienda debe siempre estar a disposicion de esta, y poder cambiar al ritmo en que
ella también cambia. Lamentablemente como lo expresa Vargas (2007), el disefio de
las viviendas sociales es industrializado y no toma en cuenta las necesidades
individuales de las familias, idea con la que concordamos completamente, debido a
que actualmente la vivienda social no es muy promovida, aun cuando la demanda es
tan alta, y la poca que se construye esta disefiada para un tipo estandar de familia, y no

tiene posibilidades para cambiar si asi lo amerita.

Cuando hablamos de espacialidad se consideraron opiniones como la de
Orozco y Guzman (2015) que sostienen que las viviendas sociales deben considerar
un aporte en base a las necesidades de los usuarios de la zona; hecho con el cual, luego
del analisis que se realizd, estamos completamente de acuerdo, un edificio, sea cual
sea el uso, debe ofrecer algo a la comunidad que lo rodea, y para esto se debe tomar
en cuenta a los vecinos, preguntar y observar cuales son sus necesidades espaciales, y
que de todo lo que necesitan se puede integrar con el proyecto que se realiza, esto no
solo lograra satisfacer a los moradores, si no también serd un aporte al desarrollo del
lugar. Otro hecho con el cual estuvimos de acuerdo, fue el que sostiene Bamba y Costa
(2016), en el cual afirman que los espacios colectivos con buen disefio, fomentan su
conservacién. Consideramos que un espacio de uso comun, si no tiene un disefio que
enamore a los que hacen uso de ellos, después de un tiempo se deteriorara, sin
embargo, invertir en un disefio atractivo, hara que las personas quieran usarlo y pasar
tiempo ahi, esto hara que, por el uso constante, las mismas personas decidan

mantenerlo limpio e integro.

Con respecto al proyecto arquitecténico, se escuchan opiniones como las que
plantean Hidalgo, Zunini y Alvarez (2007), quienes creen que las viviendas sociales

deben ser de calidad, tanto constructiva como arquitectonicamente; opinion con la cual
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concordamos, pue sin importar el poder adquisitivo de las personas que fueran a residir
estas viviendas, el estado no tiene el derecho de construir algo solo para que figure, los
proyectos de residencias deberian considerarse unos de los mas importantes, pues las
casas son el nucleo de la ciudad, y debe ser un lugar seguro para quien lo habite. Ballen
(2009) piensa que las viviendas en altura son solo una serie de departamentos
superpuestos sin calidad ni consideracién por el espacio publico, aspecto con el cual
estamos en total desacuerdo, pues esta tendencia por densificar, ha generado que
muchos de los equipamientos con los que hoy contamos, se incluyan dentro de la
programacion de estos, para asi satisfacer las necesidades de los pobladores que

residen en espacios verticales.
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CONCLUSIONES

Para cerrar este trabajo investigativo, en el presente capitulo se expone de
manera clara y precisa, las conclusiones correspondientes a lo analizado en esta tesis,
esto orientado a los objetivos especificos que se plantearon al principio del proyecto y
las cuales generaron algunas recomendaciones que también se exponen con el fin de
que el tema analizado, se vea complementado en un futuro por investigaciones

venideras.

En base al analisis del contexto, se concluye que el lugar en el que se emplaza
el proyecto, es el mas adecuado para su desarrollo, pues al estar ubicado cerca del
limite de la ciudad, este puede de alguna forma influir en que el crecimiento horizontal
de esta se controle. La trama urbana de la zona y la tendencia comercial de la via
principal, le dan un plus al proyecto, generando que se consolide y promueva el
crecimiento de la zona, y posiblemente este sea un factor que ayude en un futuro
cercano a la descentralizacion de la ciudad. Si nos enfocamos en los peligros del lugar,
la zona en la que se ubica nos permite brindarles a los futuros residentes un a vivienda
segura y que perdure en el tiempo. El terreno cuenta con muchos equipamientos de
distinta indole a sus alrededores, factor principal para la edificacion de proyectos de
esta tipologia; otro punto a favor es que la zona se encuentra provista con los servicios
basicos en su totalidad. Con respecto al perfil urbano, se espera que un proyecto de
alta densidad promueva a que las viviendas y comercios aledafios sigan esta misma

tendencia.

Después de encuestar a los moradores de la zona, se concluye que existe una
gran demanda de vivienda en este sector, personas con necesidad de vivienda
inmediata, a corto y mediano plazo. Observamos que debido a la reciente coyuntura
que atravesé el mundo, los conceptos de vivienda fueron cambiando, y asi los espacios
prioritarios dentro de ella. Las personas actualmente consideran que necesitan con
urgencia espacios de desfogue dentro de sus casas, que les permitan conectarse con el
exterior sin tener la necesidad de salir, esto ayudando a que la salud fisica y mental de
los residentes mejore. Otro concepto que tiene mucha acogida entre los usuarios es la

aplicacion de espacios destinados al fomento de la vida en comunidad, concepto que
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hasta hace unos pocos afios, no era muy aceptado dentro de este circulo social, los

residentes comprenden la importancia de la socializacion y la integracion comunal.

En un principio se analizaron los aspectos formales de distintos casos con
situaciones contextuales, climaticas y de tipologia similares a la de nuestro proyecto,
y tomando en cuenta las experiencias, dificultades y elecciones de los proyectistas de
dichos casos, se plantean las soluciones de la forma y materialidad del proyecto.
Aspectos como el uso de la madera, ladrillo y elementos repetitivos en la fachada,
hacen que la volumetria y textura del edificio tengan el impacto que se deseaba
transmitir en un inicio; fue asi como se obtiene un edificio con personalidad, elegancia
y que puede invitar a las personas a ingresar sin que los intimide el tamafio del
condominio, también se consigue proyectar la sensacién hogarefia propia de una
vivienda comun, este Gltimo punto es esencial en proyectos de esta magnitud, pues la
mayoria de los que ahora se ejecutan carecen de ella, esto trayendo como consecuencia

edificios mal cuidados y residentes sin apego alguno a su vivienda.

En cuanto a la funcionalidad del proyecto, luego de estudiar las formas en que
los distintos casos analizados abordaban el tema, se concluye que es necesario
considerar zonas destinadas a la socializacion y que era fundamental conectarlas de
manera directa con aquellas en las que se encontraban las viviendas y al mismo tiempo
estar lo méas cerca posible de las circulaciones, asi pueden estas ser accesibles para
todos los residentes de pisos superiores e inferiores. Otra zona que se considera un
aporte importante y necesario cuando se proyectan viviendas de esta densidad, son las
areas productivas, las cuales aparte de abastecer una necesidad dentro del edificio,
pueden volverse una fuente constante de ingresos econdémicos para este, que pueden
utilizarse para el mantenimiento continuo del lugar y de esta forma volverse una

edificacién autosustentable

Con respecto al tema espacial, y después de analizar tanto exteriores como
interiores de proyectos similes, en los cuales el punto en comun de todos fue destacar
el disefio que tenian. En los espacios exteriores, conviene cuidar mucho el control
espacial y el juego entre llenos y vacios, tratando siempre de buscar un equilibrio

visual, formando ejes que inviten a los residentes a recorrer los espacios comodamente.
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Se hace enfasis en Fomentar que los espacios logren generar un vinculo con el usuario,
para que asi las posibilidades de que este lo cuide sean mas probables, pues usualmente
los espacios publicos de la ciudad se encuentran en un deplorable estado de abandono

y terminan convirtiéndose en focos de contaminacion o centros de actividades ilicitas.

Por ultimo en proyecto arquitectonico se logra proyectar un edificio de
viviendas econémicas, destinada para personas de escasos recursos teniendo como
base los puntos analizados anteriormente que ayudan a enriquecer el proyecto en sus
diferentes aspectos, se concluye que esta tipologia de vivienda a pesar de tener que
seguir un presupuesto bastante limitado, no tendria razon para no crear una propuesta
innovadora, que aporte de forma positiva al entorno, y que al mismo tiempo sea de
calidad, asegurando la integridad fisica de los residentes y fomentando los vinculos

entre ellos a través de la espacialidad y la funcion que este proponga.

108



RECOMENDACIONES

En el proceso de desarrollo del proyecto de investigacion se observaron
distintos temas que, de ser estudiados a profundidad, lograrian reforzar e innovar
algunas caracteristicas de la vivienda social, y complementar de esta forma esta tesis.
Debido a esto, se recomienda hacer un estudio a profundidad, de los métodos de ahorro
de energia aplicados a la vivienda social y la obtencidn de ciertas certificaciones
ambientales tanto nacionales como internacionales, que de ser obtenidas repercutirian
de manera positiva al usuario, pues su consumo mensual sobre los servicios basicos se
veria reducido y aparte tendrian la posibilidad de lograr algunos beneficios
econdmicos al momento de adquirir su vivienda, por otro lado, se lograria reducir de
cierto modo la huella de carbono que las construcciones de esta magnitud producen en

su ejecucion.

Se recomienda también hacer propuestas urbanas enfocadas en la
descentralizacion de la ciudad, en base a la construccion de edificios sociales
innovadores que fomenten el crecimiento de la zona en la que se encuentren ubicados,
y de esta manera logren que la ciudad crezca y la imagen urbana de la misma se
fortalezca. Un complemento para eso podria ser una breve propuesta de movilidad
urbana sostenible enfocada en conectar estos pequefios nuevos centros de manera

constante y con un bajo nivel de contaminacion.
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ANEXOS Y APENDICES

Anexo 01: Matriz de operacionalizacion de la variable

_ Definicion Definicion ) _ _
Variable ) Dimensiones Indicadores Fuentes Instrumento
conceptual operacional
.- Localizacion: Plan de e Cuestionario.
Las viviendas ElI andlisis de la - Vialidad: - Flujos. Desarrollo eGuia de
sociales son en las variable se dara en base - Tipos de vias Urbano. Entrevista.
que el estado cubre la al contexto, - Equipamientos importantes.: - Hitos importantes. . Normativas  eFichas de
mayor cantidad de su emplazamiento, Zonificacion: - Zonificacion predominante. vigentes observacion
costo, pues estd usuario, forma, funcion - Compatibilidad de uso Opinion de  eCéamara
~ dirigida y espacialidad que al .Peligros: Alto, medio, bajo. especialistas  fotografica.
Condominio ) ) Contexto o )
_ principalmente a las  final nos ayudara en la -Ubicacion Fichas de e Smartphone.
Social . » Urbano 3 ) . ) .
familias con concepcion y desarrollo - Area, medidas perimétricas, linderos. observacion  eComputadora.
incapacidad de pagar del proyecto - Limites. de campo e Tablero.
una vivienda digna arquitectonico. - Accesos

(Aravena, 2014).

.Perfil urbano: caracteristicas:
- Alturas.
- Materiales

- Lenguaje arquitectdnico.
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Usuario

Forma

. Topografia

.Uso de suelo colindantes

. Servicios béasicos

.Acondicionamiento ambiental:

- Asoleamiento.
- Vientos.

- Acustica de ser el caso.

o Usuarios directos: - Familias INEI
o Usuarios Indirectos: - Vecinos Encuestas
- Visitantes. Opinién del

o Grupos de edades usuario y/o
o Actividades: - Interna / externa poblador
o Requerimientos de ambientes
« Conceptualizacion /idea rectora Opinién de
. Tipologia especialistas
« Criterios formales: Casos

- Entorno analogos

- Organizacion volumétrica

- Jerarquia formal
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. Lenguaje Arquitectonico
« Materiales y acabados constructivos

« Criterios de modulacion

. Caracteristicas de los espacios:
- Estatico.
- Fluido.
- Din&dmico.
- Abierto.
- Cubierto.
- Semi cubierto
Espacio . Organizacion espacial.
- Interaccidn espacial.
- Usos espaciales.
- Jerarquia espacial.
« Funcion espacial.
- Directa.
- Indirecta.

- Espacios sin relacion.

Funcion « Relacién funcional entre ambientes
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« Relacion Usuario-actividad-ambiente
« Ambientes por zona
- Operacionalidad de los ambientes.
-Proporcionalidad de los ambientes.

Nota: Elaboracion propia
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TITULO:

Disefio de Condominio Social Progresivo considerando fachadas vegetales como elemento arquitecténico, Nuevo Chimbote 2021
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Figura 1: Arbol de Problemas.
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Anexo 04: Perfil de los Especialistas

a) Arqg. Estela Karen Samamé Zegarra

ESPECIALIDADES

B A

Disenodeedificios pisenode viviendas
Y oficinas sostenibles

=l [ ¢

Certificaciones Diserode locales
ambientales comerciales

Fetot Karer e ESTUDIOS

» Universidad Cesar Vallejo, Grado en

gaﬁm&’ Z@ arra Arquitectura
5 » 2017-2018 - Universidad Particular
Ricardo Palma, Diplomado en

PERFIL: Arquitectura Bioclimatica.

» 2017-2018 - Tolousse Lautrec,
Diplomado en Diseno de Illuminacion

N° de Colegiatura 014670 comercial y Residencial.
» 2017-2018 - Universidad de Navarra,

/NFO‘ CONTHCTO: Master’'s Degree in Enviromental

S\ 945702908 Management and Building Design.
\

043766138/ 043621432 EXPERIENCIA LABORAL

> 2015 — Como Jugando, Director General

soclaL MEDIA: » 2015-2017 — Facultad de Arquitectura de

la UCV, Docente.
n Estelasamame » 2016 — Valeria’s Room, Disenadora.

@Samameestela » 2016 — Local Comercial Minelly,
Disefiadora.

, @Estela_Samame » 2019 - SUMAC, Environmental Assessor.

Ubicacidn Lima / Chimbote

estelasamame mail.com
[~ 9

Figura 02: Hoja de Vida de la Arg. Estela Karen Samamé Zegarra.
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b) Arg. Mario Antenor Bojérquez Gonzales

Mario Antenor

Bojirguez Conzales

7

PERFIL:
Ubicacion Chimbote

N° de Colegiatura 000745

INFO- CONTACTO:
@ 955 109 996

@p Mario.bojorquez@usanpedro.
h." edu.pe
P

SOCIAL MEDIA:

n Mario Bojorquez Gonzales

@ 955 109 996

ESPECIALIDADES

()

Disenodeedificios Disenode viviendas

y oficinas

® ‘.tl.- %

Cownsultorias

Docencin Tasaclones

ESTUDIOS

» Universidad Federico Villa Real, Grado en
Arquitectura

» Universidad San
Arquitectura.

EXPERIENCIA LABORAL

» 214-2020 - Docente universitario en
“Universidad San Pedro”.

» 2014-2017 - Decano del Colegio de
Arquitectos del Perd, Ancash.

» 2018 — Comision Revisora de Proyectos
Privados.

» Ministerio de Vivienda Construccion y
Saneamiento.

» Perito Tasador en el Poder Judicial.

> Diseno de la Filarmonica de Chimbote.

Pedro, Master en

» Ampliacion del Edificio Chong.

» Diseno del Edificio Neo Motors

Chevrolet.

Figura 03: Hoja de Vida del Arg. Mario Antenor Bojorquez Gonzales.
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c) Arg. Jhonny Luis Reyes Villena

/@/w Villena

PERFIL:

Ubicacion

Lima/Chimbote

N° de Colegiatura 005188

INFO- CONTACTO:

@ 999518 810

jhonnyrey@hotmail.com

SOCIAL MEDIA:

n Jhonny Reyes Villena

@ 999518810

ESPECIALIDADES

()

Diseno de viviendas
Sociales

HHHE Eﬂ H

Disenpde
equipamientos

DLSEnoS Consultorias

Industriales

ESTUDIOS

» Universidad Ricardo Palma, Bachiller y
Titulo de Arquitecto.

» Universidad San Andrés,
Planificacion Urbana vy
Sostenible

» Universidad Ricardo Palma, Maestria en
habitad y espacios industriales

EXPERIENCIA LABORAL

» 2017-2020 - Decano del Colegio de
Arquitectos del Peru, Ancash.

» Disefio de proyectos sociales de
Viviendas Urbanas en Collique

» Proyecto de Reforma de Barrios Altos

» Habilitacion de espacios para un nuevo

Plawnificacion
Urbana

Maestria en
Desarrollo

habitad en la Planicie y la Costa verde
» Proyecto Lima Crea
» Ampliacion del Hospital Regional
» Planificacion del Malecon de Chimbote
» Remodelacion de la Plaza Grau

Figura 4: Hoja de Vida del Arg. Jhonny Luis Reyes Villena.
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d) Arg. Edwin Alejandro Carrera Soria

Ldwin ﬂ andro

PERFIL:

Ubicacion

Chimbote

N° de Colegiatura 002577

INFO- CONTACTO:

\Y) 943486670

N\

Calejandroconsultor@hotmail.com

SO0CIAL MEDIA:
n Alejandro Carrera Soria
@alejandro.c.soria.9
() 943486670

ESPECIALIDADES
()

Disenode edificios  pisenode viviendas
educativos Yy

oficinas

Uurbanismo Cownsultorias Docencia

ESTUDIOS

» 1985 - Universidad Nacional de
Rosario —Titulo de Arquitecto.

» 2003 — Universidad San Pedro -
Maestria en ciencias de la educacion
con mencion en docencia
universitaria e investigacion
educativa.

» Universidad San Pedro - Doctorado

EXPERIENCIA LABORAL

» Diseno del campus Los pinos de la
Universidad San Pedro

» 2015-2018 - Regidor de |Ia
Municipalidad del Santa

» 1992-2020 - Docente universitario
en la Universidad San Pedro.

» Decano del Colegio de Arquitectos
del Pery, Ancash.

Figura 5: Hoja de Vida del Arg. Edwin Alejandro Carrera Soria.
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Anexo 05: Fichas de Observacion de Campo

a) Delimitacion y Formalizacion

UNIVERSIIDAL SA™N PIEIDIZCY
FACULTAD DE INGENIERIA 0

PREMERAMA DE ESTUDIOS DE ARGETTECTURA ¥ \ i
L EEANTSWD use

FICHA DE GEESERY 0B 00N DE CAMPG %7 1

Fecha: Hora:

Responsable: Motivo:

Delimitacién y Formalizacion

VERTICE | LADO DISTANCIA ANGULO ESTE (X) NORTE (Y)
A-B

B-C
C-D
D-A

gj0|m|>

TOTAL

Figura 6: Ficha de Campo, Delimitacion y Formalizacion.

134



b) Medio Ambiente
UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA

PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA'Y ‘ i

sk,
URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 7

Fecha: Hora:

Responsable: Motivo:

Medio Ambiente
PLANO DE PELIGROS PLANO DE VULNERABILIDADES

LEYENDA
PELIGRO BAJO

PELIGRO MEDIO

B PELIGRO ALTO

PLANO DE AREAS VERDES

| > H

Figura 7: Ficha de Campo, Medio Ambiente.

135



c) Topografia
UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 3

Fecha: Hora:

Responsable: Motivo:

Topografia

CURVAS DE NIVEL

Figura 8: Ficha de Campo, Topografia.

136



d) Servicios Publicos
UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 5

Fecha:

Hora:
Responsable: Motivo:
Servicios Pablicos

UBICACION PLANO DE COBERTURA ELECTRICA

[ H

Figura 9: Ficha de Campo, Servicios Publicos.
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e) Ubicacién
UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURAY
URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 6

Fecha: Hora:

Responsable: Motivo:

Ubicacién

UBICACION

Figura 10: Ficha de Campo, Ubicacion.
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f) Vialidad
UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA Y
URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 2

Fecha: Hora:

Responsable: Motivo:

Vialidad

%

b3
.
9,
® 7
NY
) v
ety
@
/
S e

2\
RS ,/
IO <8me ’ o &)
NG00 = VAL
| notas: ] (
| > H
| > ||

LIMITE DE
PROPIEDAD
& h
m
? bl
ii®
o
°
" -/
LIMITE DE
PROPIEDAD

1.5.6 2.3 6.0 2.8 6.0 2.3 .61.5]
23.

SECCION A—-A

[=}

w& wg
oo og
W -
= =3
=& =&
Sa 5&

v v
J P J
oo
i g

Figura 11: Ficha de Campo, Vialidad.
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g) Zonificacion

UNIVERSIDAD SAN PEDRO

FACULTAD DE INGENIERIA

PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA'Y

URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 9

G

Fecha:

Hora:

Responsable:

Motivo:

Zonificacion

UBICACION

ZONIFICACION

TEMPERATURAS

PARAMETROS L —
N OPLSCPENPS
TONFICACION ROATRY
USOS PERMISIBLES Y COMPATIBLES CONJUNTO RESIDENCIAL
DENSIDAD NETA [Hab/Ha) 2250HAB/HA
AREA DE LOTE NORMATIVO 45000m2
FRENTE MINIMO 20ml,
ALTURA DE EDIFICACION (Maximo) 18ml,
COEFICIENTE DE EDIFICACION (Meximo 45
AREA LIBRE (Minimo dentro del lote) 30%
Loeny | | RETIRO MINIMO FRONTAL sml.
s | [ESTACIONAMENTO Un Vehiculo c/d 2 Viviendas

Figura 12: Ficha de Campo, Zonificacion.
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h) Perfiles Urbanos
UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA

PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA'Y ‘ j
UsP,

URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 4

Fecha:

Hora:
Responsable: Motivo:
Perfiles Urbanos
PLANO DE CATASTRO ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

Figura 13: Ficha de Campo, Perfiles Urbanos.
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i) Acondicionamiento Ambiental
UNIVERSIDAD SAN PEDRO ﬁ
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA Y x
URBANISMO

FICHA DE OBSERVACION DE CAMPO N° 8

Fecha: Hora:

Responsable: Motivo:

Acondicionamiento Ambiental

TEMPERATURAS

Momento

- A
del dia Hora | Estacion | Temp. (°C)

Madrugada

Mafana

Momento . Niveles de Ruido "
del dia Hora | Decibeles en dB(A) H
<=350 ||
Madrugada N 3%0<. <400 >
B ©00c<. <450
- doemn | |
Mafana B 500<,. <550 HD
N 550<..<=800 ||
Bl 00<. <850
Tarde B 550<. <=700 H >
B 700<. <750 ||
B 750<. 800 ‘L
MBI . 00« e — — — — — = = = =

Figura 14: Ficha de Campo, Acondicionamiento Ambiental.
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Anexo 06: Encuesta a Usuarios

UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA'Y
URBANISMO

ENCUESTA — PUBLICO EN GENERAL

Buenos dias, me presento como tesista de la carrera de Arquitectura y Urbanismo,
espero su apoyo para el presente trabajo de tesis, agradezco su tiempo y que tenga

un muy buen dia.

Indicacion: Por favor responda el presente cuestionario de acuerdo a su criterio.

Marque con un X sobre la letra de la respuesta que usted crea conveniente.
1.- ¢En qué rango de edad se encuentra?
a. 18 -30 afios c. 50 amas

b. 31-50 afos

2.- ¢, Cual es su nivel educativo?

a. Primaria Trunca. f. Universidad Trunca
b. Primaria Concluida. g. Bachiller

c. Secundaria Trunca. h. Técnica Superior
d. Secundaria Concluida i. Titulado

e. Universidad en Curso j. Posgrado concluido

2.- ¢En qué situacion laboral se encuentra el jefe de su familia?
a. Trabajador Independiente
b. Contrato a Tiempo d. Jubilado
Completo e. Desempleado
c. Contrato a Tiempo Parcial

3.- ¢Cuadl es la situacidn de tenencia que tiene su vivienda actual?

a. Propia b. Alguilada
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c. Familiar e. Invasion

d. Heredada

9.- ¢ Cuantas personas viven en su vivienda actualmente?

a. 01 d. 04
b. 02 e. 05
c. 03 f. 06 a mas

4.- ;Cual es el material predominante en su vivienda?

a. Adobe
b. Triplay d. Ladrillo
c. Concreto Armado e. Estera

5.- ¢Con cuales servicios basicos cuenta actualmente su vivienda?

a. Pistas y Veredas
b. Desagle c. Luz
d. Agua.

6.- ¢Qué tipologia de vivienda tiene su casa?

a. Casa
b. Departamento d. Vivienda Social
c. Multifamiliar e. Vivienda Colectiva

7.- ¢Cual es el uso que le da a su vivienda?

a. Vivienda

b. Vivienda + Taller c. Vivienda + Comercio

8.- ¢ Cuales considera que son los ambientes basicos indispensables en una

vivienda?
a. Cocina d. Balcones
b. Dormitorio e. Comedor
c. Estudio f. Bafios
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g. Lavanderia j. Patio

h. Sala k. Almacén

i. Jardin |. Cochera
9.- ¢Escucho alguna vez sobre viviendas sociales?

a. Silos conoce y sabe en qué consisten

b. Si, pero no sabe en qué consisten

c. No los conoce

10.- ¢ Cuédles considera que son las zonas mas importantes de un edificio de

viviendas?
a. Servicio d. Residencia
b. Recreativas e. Cultural
Cc. Lectura f. Comercial

11.- ¢ Considera que el contacto con areas verdes, es importante en un

edificio de viviendas?

a. Si b. No

Figura 15: Encuesta a los usuarios.
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Anexo 07: Entrevista a los Expertos

UNIVERSIDAD SAN PEDRO
FACULTAD DE INGENIERIA
PROGRAMA DE ESTUDIOS DE ARQUITECTURA'Y
URBANISMO

ENTREVISTA A LOS EXPERTOS

Preguntas respecto al Contexto:

1. ¢Considera usted que el Asentamiento Humano San Felipe podria ser una buena
ubicacién para construir un condominio de viviendas sociales?

2. ¢(Cree que la cercania a equipamientos como un mercado, colegios y parques y
comercios es importante para la construccién de un condominio de viviendas

sociales?
Preguntas respecto a la Funcion:

3. ¢éQué criterios funcionales consideraria en el disefio de un condominio de viviendas
sociales?

4. ¢Con que tipo de zonas debe contar un condominio de viviendas sociales?

5. ¢éQué ambientes o ambientes considera usted que son fundamentales al proyectar

un condominio de viviendas sociales?
Preguntas respecto a la Forma:

6. ¢éQué criterios formales considera necesario para el disefio de una vivienda social?

7. ¢éConsidera que la expresion volumétrica del concepto es importante para un
condominio de viviendas sociales?

8. ¢éQué clase de elementos formales considera mas representativos al disefiar un

edificio con cardacter de vivienda?
Preguntas respecto a la Forma:

9. ¢Qué caracteristicas espaciales deberd tener un condominio de viviendas sociales?
10. ¢Como considera que deberian ser los espacios comunales en un condominio de

viviendas sociales?

Figura 16: Entrevista a los Expertos.
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Anexo 08: Planos del Proyecto

E7749

ZONIFICACION : CM
IAREA DE ESTRUCTURACION URBANA: NUEVO CHIMBOTH

DEPARTAMENTO ANCASH
PROVINCIA DEL SANTA
S DISTRITO NUEVO CHIMBOTE
&%\TAO] /E;EOUBICACION “ PUEBLO JOVEN AH. SAN FELIPE
CUADRO DE DATOS TECNICOS SECCION VIAL NOMBRE DE VIA AVENIDA INTEGRACION

vernce | anc it | tapo | perancia ESTE X} NORTE [¥] CALLE3

A 20" o 77483696 &PE8384.06 CALLE ,4

Az | sacom o CALLE13

g 80" 8C 42.00 m 898864300

c % | co | som MANZANA ;0

o w | oA | com — 221) LOTE 3 12

TOTAL 25200 mi Area = 3.326.00 m2 SECCION A-A SECCION 8-B
CUADRO NORMATIVO CUADRO DE AREAS (m2)} FeeecTo,
PARAMETROS SO . - I—— PROYECTO S—— LOSA ALGERADA CONDOMINIO SOCIAL-PROGRESIVO

ToRRCACION g FoAEE T N Yo T o | e =
USCS PERVEIBLES ¥ COMPATEE FEA CONDOVING REIDENCAL =oweorsc  |\aiagymi |ocwvares  ze1a7 mg Dusefio de Condominka Socis Progresivo considerando fachsdas e
GENGIDAD NETA [Han/HG) T2S0NABITA Z20HAB/HA ' e o Nuevo Chimbote 2021
AREA DE LOTE NORMATIVO Segun Proyecto 3,328.00 M2 161424 m2 s
FRENTE MINIMO 20 me B4.00mi 141489 m2 > T
ALTURA DE EDPEACION aimal TEoun Froveci . 017 ma BACH ARG GUIMAN PEREL FORELA| U BIC ACION/LOCALIZACION
COERICENTE DE EDIFICACION |MGATso| a5 28 ANEA DL TERNDNG) 352800 m2 |
AREA LERE (MInima centro del iote] 0% 32.7% ANEA LmRE 34.24% — o NCHEZ e
[ Eaa e smemame [ uof

|ErAcicsansTo

un Vehicuo ©jd 3 Viviendat

Un Venicuo c/d 3 Videraas

Figura 17: Plano de Ubicacién y Localizacion.
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Calle 2

Avenida Integracion

PRIMERA PLANTA
1.200
[ - Oepartamanta: Assscren: Eacata
P Vivienda Social San Luis Ancash Arq. Sénchez Lora INDICADA
f— AHH.SanFelipe | mroviecin GabrelaNancy  [weas—— A_O 1
UNIVERSIDAD SAN PEDRO MEGLE 12 Santa Propectista: Jullo del 2023
comsiderando (achadas vegetales como. TN —:-
N . e e _— B A e o - | Distribucion Planta General

Figura 18: Distribucién Primera Planta.
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SEGUNDA PLANTA
B

Toma: Dhwccion: Departuments: Asunores. Cacale
Vivienda Social San Luis Ancash Arg. Sanchez Lora INDICADA
Teoreste AHH. San Felipe Proveca Gabriela Nancy =] i
Mz. O Lt. 1-2 | Santa Proyectinta Julio del 2023
ransiderndn farhedes segetales come bm—— E
FACULTAD DE INGENERIA ebomont - Comentarios: Destrnoc Bach. Arq. Guzman Perez h X )
do y Chimbon 2021 Nuevo Chimb Fiorella Glanina Distribucion Planta 2

Figura 19: Distribucion Segunda Planta.
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LIS [Pt et o e e ot by e €0 #mibe's (0 regd

(A Wit s ki fom W i S yils b0 witers e i
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P ion (1 [neas e oy o e e

TERCERA PLANTA

1:200

Teumu: Direc csse: Departamente: Asesores: Escala
Vivienda Social San Luis Ancash Arg. Sanchez Lora INDICADA
AHH. San Felipe Proviecia Gabriela Nancy [ Wecha - -
Diatrito:

P B A Mz.OLt.1-2 Santa —— Julio del 2023
FACULTAD DE INGENERIA e s e Bach. Arq. Guzman Perez P T
s ) ‘ v Chimb s G Distribucion Planta 3

Figura 20: Distribucién Tercera Planta.
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- 2on panwes 30 e

e e

CUARTA PLANTA
1:200

Towma Otmcclon: Depanamonta: Asreares: Facala
Vivienda Social San Luis Ancash Arg. Sanchez Lora INDICADA
Drapects: AH.H. San Felipe Proviecis: Gabriela Nancy Focha <
Mz. 0Lt 1-2 Santa —— Julio del 2023
B i . . -+
- e gy b o G""G‘ i Feres Distribucion Planta 4

Figura 21: Distribucién Cuarta Planta.
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QUINTA PLANTA

e L e

T P e s s

Temn: Dwecchm Escals
U SP Viiends Soci —— ™ s st i WDICADA A-05
royatea AHH. San Felipe Presncie Nancy Focha -
Mz. 0Lt 1-2 Santa Preecin Julio del 2023
umn-m L ermasrsonsomsetivorg sl Baite: Bach. Arq. Guzman Perez P
Nuevo C Florella Gianina Distribucion Planta 5

Figura 22: Distribucion Quinta Planta.
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i 00T [0 %0m  |Verdanes seousivess 5 dherdue v gemoion e s

Tomai Otrecoion » S
Vivienda Social San Luis Ancash Arq. S& Lora INDICADA
AH.H, San Felipe Previects: Gabriela Nancy Focha A"06
ot o Mz O Lt 1-2 santa Propectutm Moamizay | —
T . Daatria: Bach. Arq. Guzman Poroz " Pictri ion Planta
Chimbote 2021 Nuevo Chimb Fiorella Gianina Distribuc Pla 6

Figura 23: Distribucién Sexta Planta.

153



SEPTIMA PLANTA

1:200

Yema: Asesores Esonla
P Vivienda Social San Luis Ancash Arq. Lora INDICADA
Freyetany AH.H. San Felipe Provineta: Gabriela Nancy Fecha A-o
Mz OLt 1-2 Santa Proyectats: Julio del 2023
Conciberando tachadas vegetalos cona
FACULTAD DE INGENERIA g Diatritor Bach. Arg. Guzman Perez i s ]
= de ¥ Nuevo Chimb Forella Glanina Distribucion Planta 7

Figura 24: Distribucion Séptima Planta.
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OCTAVA PLANTA
1.200
m:"m Docis! Aﬂ.:..::\”‘;llbe Provincia: Ancash = “"'l:;. Focaa mpteADA A-08
Mz OLt.12 ~ santa Prorestintar Julio del 2023
Famazan on mswms s etz oo | Comemtaros T e Sl P Ay S T Distribucion Planta 8
Figura 25: Distribucion Octava Planta.
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foR <
PLANTA DE TECHO &
1:200 B -
&f ey
S8
Tema: - Departamantor Asesores: Excala . »
P Vivienda Social San Luis Ancash Arq. Sénchez Lora INDICADA *

Proyecte: A.H.H. San Felipe Provincia: Gabriela Nancy ~Fecha = s

e considernndo fachaden vegetaies coma Meplets ... _m G” ; f Julio del 2023 - i
umn.nn -m-u Bomontation e A — - :
- Nuevo Chimb e, S Pa Distribucion Planta de Techo 4N

Figura 26: Planta de Techo
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Figura 27: Cortes
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ELEVACION SUR

1:200
ELEVACION ESTE
1:200
Towma Olreccian: Dapartamante: Avosores: Excata | 2 >
Vivienda Social San Luis Ancash Arq. Sanchez Lora INDICADA ‘ .
[rasomm 7 AHH. San Felipe Provinaial Gabriela Nancy | Facha 1 - e
: Soad Posdis Mz, O Lt 1-2 Santa " Julio del 2023 ‘ =
consisernnds tachasas vegetsios como —_ I .
FACULTAD DE INGENERIA pranEes Comemarion: Ouatrita: Bach. Arq. Guzman Perez 3
Acadomico de Arquitectura  Ur Co Nuevo Chimbote Fiorella Gianina___ Hlavasion EN

Figura 28: Elevaciones 01

158



ELEVACION NORTE

R}
5
L]
g
g
e
N~=7.
= — - 3=
ELEVACION OESTE
cian Departamento Aresores: [ | a c
San Luis Ancash Arq. Sanchez Lora INDICADA .
AH.H. San Felipe Provincia: | Gabriela Nancy Focha - »
UNIVERSIDAD SAN PEDRO Bitone de Candominio Secint Prograaive Mz.OLt.1-2 Santa | proyective | Julio dei 2023 i ||
FACULTAD DE INGENERIA ASmabissinda faakacur maghisien oto Oistriten | Bach. Arg. Guzman Perez Elevacion | %
Nuevo Chimb Fiorella Gianina | P 2

Figura 29: Elevaciones 02

159



Figura 30: Render 01

160



Figura 31: Render 02

161



Figura 32: Render 03

162



Figura 33: Render 04

163



Figura 34: Render 05

164



Figura 35: Render 06

165



: Render 07

Figura 36

166



-..' .
Y

Figura 37: Render 08

= e o

167



Figura 38: Render 09

168



——

Figura 39: Render 10

169



170



—— =1 ——— y e ‘!'{f";‘?%\l w
t ;ﬁy — .

i

e S

SOV ARV A, EE &R

Yk

0

Figura 41: Render 10

&
2

171



UNIVERSIDAR SAN FEDRD

REPOSITORIO INSTITUCIONAL DIGITAL

FORMULARID DE AUTORIZACION PARA LA PUBLICACION DE DOCUMENTOS DE INVESTIGACION

Informacitn del Autor

+ - L4 "
Fiorella Bionina Hvz.map Peree 322989uy ,||50|lgoo‘3$@usunp 0.
U . Cdv P&
Apellidos y Nombres DI Carreo Electrénico
Tipo de Documento de Investi _
Tesia | Trabajo de Suficlancis Frofesionel I Trebajo Acsdémico Trabajo da Inveatigecidn

Grado Académico o Titulo Profesional '
hiller I Thwulo Profesionsl Titulo Segunda Especiatided Meaestria Doctorado

4, Titulo del Documento ds Investig
Oisenw de Condominio Soctal Frogre siuo consideronds Juchadas
cheh\t{s como clemenio arqu tectdnico, Muevo CArmbole 202}

Programa Académico

Hrt\u."czc"curo\ w Urbonismoe

po de Acgeso al Documenta
Y Abiarto o PoOblico ? fofomu-r i Wocass) ‘ | Acceso reEtringldo * finfD-su-repo/semBEnCErestrictedAccessifY

(*) En ceso da restringido suatentar motiva ‘

A, Origimalidad del Arckive Digital

Par el presente dejo constancia que el archiva digital que entrego & le Universidad, es la version final del trabaejo de
investigacidn sustentado y aprobado par el Jurado Eveluador y forma parte del proceso que conduce a obtener el grado
académica 0 titule profesional.

B. Otorgamiento de una licencia CREATIVE COMMOMNS §

El autor, por medio de este documanto, sutoriza & la Universidad, publicar su trabajo de investigacidn en formato digitel
en el Repasitorio Institucional Digital, al cual se podra acceder, preservar y difundir de forma libre y gratuita, de manera
Integre a todo el documento, ®

Lugar Dia Mas Afio

Chimbote Z 8 12 23

Huells Digital

Firma

Importonte

1 Segor Resotecits o Conseie Breclive N O3-S0 - SLEDU-CT ey A RBGHHO | O (HODNNCE O i DEFE SPIET LHET08 ACOTRTICTS i FIWNGS FrofBsioneies, Art & irnciee 8

2 Loy WA, Loy que e ol REpasioms Mciar st Digt tle Clanitie, TeCTiologs @ (IMGvicion 0¢ ACCRSD A0S i 0.5, GRF-Z1-PCH,

3 5l sulor slipid of 600 o #0ces0 abiETo 0 outlitn, Glarpe @ i LVieided San Facka une SEACE ND exciLfivey, DO QU8 B¢ DUBKE hacer Gragan GB forma an i obre y dvundic an o Repastons
SttuTiene Gigital RRSOMENID B8P {08 DOrSCho8 08 ALTO i FIOGTEIRC EPLECTUE ¢ BCLETD Y 80 @ Merco o (9 Ly 577

wEN S S O ol At TR T e il SO, L 26 Sublicud S LOF Y FEBLITIEN DR i G2 e BCURGD @ 18 Dhrartng N O 20E-OONCY TEC-DECT frumenmtos 5 2y 8.7 9u marm
wl Furach o e Al & Nl

LT Y Leativm % FO) et &y s i [uers gue pora 3 dEsoson de ios suttres L conunbe de foerdas Hedbiek i S S8 enlatas oAoIEeaR Juwl
Facilitan ta ot e Tt PRI Fris: (NWES AANENCSE [ e Eas Srtve oros. £Sias inarncus tavbdn Qavatien que el aulor obtenga @l Crdditd 2o du b

B G @ R AR R S At ol [P0 e REHETTams Sat Magairo ol e Fr 05 DS S redos CoE b WroF 2 fo - AT L eorvh i LTS
AACL ST HE S e BLOSor T ST SRUJETIDN FRgEERET LR (05 HRbEIeE Of muasnQacin ) pnopactos il e oo fog 1 R Tl S f ot o o
ST BT D SR LD, 1S CudtsS er Wt g RERATT o trovils ofet g Dsdono AL T T

NOIE, - Crr 8o e dr e, d S BrBCD0 8 by Loy DRAL et 32 moe 32 3

UNIVERSILAD SAN PEDRO | Repositesio Institucional Digital



Disefio de Condominio Social
Progresivo considerando
fachadas vegetales como
elemento arquitectdnico,

Nuevo Chimbote 2021

por Fiorella Gianina Guzman Pérez,

Fecha de entrega: 21-jul-2023 07:07a.m. (UTC-0500)
Identificador de la entrega: 2134519275

Nombre del archivo: Guzm_n_P_rez,_Fiorella_Gianina_TURNITIN_compresse d.pdf (2.58M)
Total de palabras: 33082

124



Diserio de Condominio Social Progresivo considerando
fachadas vegetales como elemento arquitectonico, Nuevo
Chimbote 2021

INFORME DE ORIGINALIDAD

8. S 1o 1o

INDICE DE SIMILITUD FUENTES DE INTERNET ~ PUBLICACIONES TRABAJOS DEL
ESTUDIANTE

FUENTES PRIMARIAS

repositorio.usanpedro.edu.pe

Fuente de Internet

.

Ay

1library.co v
Fuente de Internet < %
hdl.handle.net < 4
Fuente de Internet %
www.inei.gob.pe /
Fuente de Internet < %
docplayer.com.br 4
Fuente de Internet < %
H www.slideshare.net < /
Fuente de Internet %
Submitted to Universidad Ricardo Palma <'
Trabajo del estudiante %

repositorio.ucv.ed
AT

125



n WWW.coursehero.com < '

Fuente de Internet %
www.adondevivir.com < 4

Fuente de Internet %
suenoreal.plusvalia.com i

Fuente de Internet < %
www.inap.uchile.cl /

Fuente de Internet < 0/0
WWW.scielo.br /

Fuente de Internet < %
www.archdaily.pe 4

Fuente de Internet < %
repositorio.uti.edu.ec “

Fuente de Internet < %
repositoriodocumental.ine.mx & /

Fuente de Internet %
patents.google.com < ’

Fuente de Internet %
prezi.com /

Fuente de Internet < %
worldwidescience.org /

Fuente de Internet < %

N
E

es.unionpedia.org
Fuente de Internet

126



WWW.researchgate.net /
Fuente de Internet g < %
oa.upm.es ’
Fuenteclioelnternet < %
repositorio.urp.edu.pe '
FueEtede Internet p p < %
issuu.com v
Fuente de Internet < %
Submitted to Florida Virtual School < v
Trabajo del estudiante %
Submitted to Universidad Cesar Vallejo 2
Trabajo del estudiante %
cudaperu.or /
Fuente dE:)InLernet g < %
trabajoyoka.blogspot.com ’
Fuentedi In%/ernet g p < %
www.elperulegal.com /
Fuente deln[:e)met g < %
Submitted to Universidad Nacional Abierta y a 1
30 < %

Distancia, UNAD,UNAD

Trabajo del estudiante

B B
N) —

es.scribd.com

Fuente de Internet

<

%

assernexrx |1 HINNIMANONNAMUAR AR

Fuente de Internet

127



7

<l%
slidex.tips i

Fuente de Internet < %
tesis.pucp.edu.pe 1

Fuente de Internet < %
WWW.Ce0.0rg.co q

Fuente de Internet < %
www.cnn.com 1

Fuente de Internet < %
Www.gro.sagarpa.gob.mx /

Fuente de Internet < %

c56fd959-3825-48bf-98ae- < ‘1 %

8f8218a02972.filesusr.com :

Fuente de Internet

doczz.com.br 1

Fuente de Internet < %
jalayo.blogspot.com 4

Fuente de Internet < %
pre.universia.es 1

Fuente de Internet < %
www.clubensayos.com 1

Fuente de Internet /0

&
W

WWW.pa rIamento-rmwmmm

Fuente de Internet

U0 e \IIHIO

128



7
<l%
e <1
e <7y
mg\f{ﬂiﬁf{mombia'com <’ ”

) WOr

Excluir citas Apagado Excluir coincidencias

Excluir bibliografia

129



